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p 2. Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB) 14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au ﬂe‘r Planzei ,
ZEICHENERKLARUNG LPBILIN. V.V armpegeibereich I, Il IV, V (§ 9 (1) 23 BauGB) 2.1 Der Erdgeschossrohfufboden darf maximal 0,3 m Uber dem héchsten Punkt der natirlichen wird hiermit ausgefertigt und ist bekann \ . )
1E§29)“t d':egfunﬁu?sve?éd&u?gégaUNvo) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 1 S. IFSP TIN Immissionswirksamer Fldchenschallleistungspegel tags/nachts Geléndeoberflache im Bereich der Grundfléche des Gebéudes liegen. Gemeinde Wittenborn, den w20 AN ‘é
, 2uletzt geédndert am 22.04. . _ _ o ' i \
Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des ) 2.2 Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultddcher mit einer Neigung von 22 - 45 \
Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991). NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN éﬂlﬁzslg bei 3;29950'1033@” Bauweise und einer Neigung von 15 - 35° bei zweigeschossigen 8 amed
ebduden zuléssig. et i A . .
000000 : 15. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durchdie Gememdevertretung und die Stelle, bei der
FESTSETZUNGEN Rdahhie Knics, 2y erfalten G ik nd — el _— . der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkirung auf Dauer wéhrend der
' lock hler!'héluser_ J duser in ohlenoptik sind nicht zulassig. Unter dem Begiff Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ,Blockbohle" sind hier runde Holzstamme zu verstehen. Auskuntt erteilt, sind-vom (... ... bis 2.2, 2:.24%. ontsiiblich bekannt gemacht worden.
] o ] . i o In der Bekanntmachung ist auf die Mégllchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) —— Katasteramtiiche Flurstcksgrenze mit Grenzmal 2.4 Die Aufienwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
25 AuBenwénde der Hauptbaukérper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
Miséhaebi 6 BauNVO 33 Katasteramtliche Flurstiicksnummer errichtet werden. Neben Sattel- Waim- oder Pultddchern, die auch eine geringere machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Incligablets (3 S BAUNVO) Dachneigung als 15° aufweisen duirfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdédcher Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls en. Die Satzung ist mithin am
Mals der baulichen Nutzung (§ © (1) 1 BauGB) @ Gebaude zulassig. Sattel-, Walm- und Pultd&cher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen L. 044, in Kraft getreten. N\
GRZ 0.3 Geindiachiszall 9 Farbe wie die Hauptbaukorper zu decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdécher _ O3B Y
o Mogliche Grundstiicksteilung zulassig. Gemeinde Wittenborn, den &2.52. G717, @
" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
Abgrenzung Bauabschnitt 1 und 2 2.5 Steliplatze und Fahrflichen auf den Privatgrundstiicken, offentliche FuRBwege sowie
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A _A : offentiiche Parkplétze sind in wasser- und luftdurchldssigen Aufbau und Belag herzustellen.
Offene Bauweise AB AB Kennzeichnung der Lage der Schnittdarstellungen (§ 9 (1) 16 BauGB)
nur Einzelh#user zuléssig G ; Eorioetliones Geiinde i »
i v 3. nordnung/Artenschutz
Einzel- und Doppelhduser zulss = "
=zl tnd RoppehEtser =9 3.1 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und STRASSENQUERSCHN 'TTE 1 '250
Baugrenze Landschaft ist einzuzéunen und der Sukzession zu (iberlassen. (§ 9 (1) 20 BauGB)
£
Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB) Die Beleuchtungskérper (Straenlaternen) innerhalb des Plangebietes sind ausschlieflich so B
Offentliche Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahlt, so dass lediglich der StraRenzug 5 g g ;;;f g
_ _ beleuchtet wird. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsétzlich monochromatische Lichtquellen § E g % £ %
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich zu verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von g ¥ g ¥ 3z g ' g
TEILB TEXT - LI 3 2 L :
Zweckbestimmung: Fugangerbereich ca. 580 nm und gedampftes Licht zu verwenden. I |
Aligemeines Dariber hinaus ist auch die Verwendung von LED-Technik mit fledermausorientiertem T 1 =
Zweckbestimmung: Parkplatze 1 1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO und § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteile des Lichtspektrum zuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO) 60p k180 850 L 200 | i 750 L
Grinfiachen (§ © (1) 15 und (6) BauGB) . il § k
Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin 1.2 Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? pro Doppelhaushélfte 4. Immissionsschutz "
, mindestens 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB) 4.1 Die AuBenbauteile der Gebaude miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN | SCHNITT A-A Bundesstrafie SCHNITT B-B ErschlieBungsstrafie
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Manahmen zum 1409 (Ausg. Nov. 1989), Tab. 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
Sf?gtitﬁz) Bzgzgﬂée)ge Hrd 2N Entilinig ol batirand L andschalt (5911720, 25 1.3 Pro Wohngebéaude als Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, pro Doppelhaushélfte AuRenidrm geniigen:
Umgrenzung von Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur nur eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB) Auferthalts o
und Landschaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB) . ] ) ‘ : Larmpegelbereich LPB ntha ra?me in hnungen Bﬂ'rorau‘me
1.4 Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf maximal 85 m, bezogen auf die mittlere erf. Ry, res in [dB] erf. R'y, res in [dB]
Knick, anzupflanzen Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache der baulichen Anlage, betragen. (§ 9 (1) 1 Il 30 30
n 35 30
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Béumen, BabeR) v 40 35
Sihushemund asosigen: Senlsingen sowle kon Cewassern (2.9 (1250 BRIGE) 1.5 Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch eine Versickerung vor Ort. (§ 9 (1) 20 BauGB) v 45 40
— gggsgggﬂgmiggggecm T mm— 1.6 Stellplétze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken, die Gffentlichen FuBwege sowie die Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe erf. Ry, s ist auf der
D ‘ offentlichen Parkflichen sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau und Belag Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (Ausg.
V6. % Vi Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhatten sind (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB) herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB) Nov. 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausg. Nov. 1989) zu fiihren.
[ks] Knickschutz 1.7 Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind AuBenflachen von zum Schiafen genutzten
[s] Giktriak (Knickschutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 Rédumen, in denen Fenster eingebaut werden, =zusétzlich mit schallgedampften
LBO unzuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB) Luftungseinrichtungen auszurGisten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des
(i o [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung resultierenden Schallddmm-Mafes R, s berlicksichtigt werden mussen.
e 1.8 Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 24 BauGB)
ol il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen sowie Bepflanzungen uber 0,70 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, unzuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB) o
“TEIL A - PLANZEICHNUNG PRAAMBEL
Flur 1 o Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
W. “ﬁg G k bo Qs nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.01.2014 folgende Satzung Giber den
Gema:‘ :H?N_ wltl:ei uelbol m p g 2 Bebauungsplan Nr. 7 fur das Gebiet nordlich der Segeberger Strale und &stlich des Kiefernweges,
nae noorn e i i i ;
E WA | GRz03 eme 1 > bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen B E B AU u N G sp LAN N R. 7
2 S 0 10 20 30 50 m
4 I 0 Y. [—— L LT ] VERFAHRENSVERMERKE
- . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.02.2010.
é:l Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger

Zeitung am 04.03.2010 erfolgt.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 17.12.2012 in Form
einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.04.2010 von der Planung unterrichtet

und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.02.2013 bis zum 13.03.2013 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem

0 Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am

f 01.02.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

{ konnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 31.01.2013 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

GRZ 0,3 7.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.05.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

0 8.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.08.2013 bis zum 20.08.2013 wéhrend der
Offnungszeiten emneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung am 26.07.2013 ortsliblich bekanntgemacht.

9.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.11.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten offentlichen Ausiegung (Nr. 8)
geédndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.12.2013 bis zum 23.12.2013 wahrend
der Offnungszeiten emeut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung am 26.11.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentiicher Belange am 08.01.2014 ~Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bes ehéhd ﬁ.l)s ler Planzelchnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 08.01.2014 als Satzung b c&l
gebilligt. Y
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