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1 Allgemeine Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenborn hat beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet Nordlich der Segeberger StraRe und ostlich des
Kiefernweges aufzustellen.

Durch die vorliegende Plandnderung werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt. Das
vorliegende Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht =zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Ober die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Es gibt keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Die
Bebauungsplandnderung wird daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestellt. Es entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltpriffung sowie der
Umweltbericht.

Es werden keine Anderungen vorgenommen, die dazu fuhren, dass die Planung den
Vorgaben der fur dieses Gebiet rechtsgultigen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde widerspricht. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGR ist damit weiterhin
Folge geleistet.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadien und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechis v.
11.06.2013 (BGBL | S. 1548)

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stéadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI |, 8. 1509)

¢ die Landesbauordnung (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V 8. 102)

o die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2008, zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 17.01.2011

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Plananderung entspricht dem des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr, 7 der Gemeinde Wittenborn.
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2 Planungsziele

Ziel der Plandnderung ist eine Optimierung der verkehrlichen Erschiiefung sowie der
Grundstlickszuschnitte und Baufenster im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn.

3 Planinhalt

Zur Verringerung des Erschlieungsaufwandes werden auf der Grundlage der inzwischen
erarbeiteten  ErschlieBungsplanung entsprechende Reduzierungen im Bereich der
festgesetzien Verkehrsflachen vorgenommen.

So kann im Bereich von Bauabschnitt 1 auf den Zwischenwendekreis verzichtet werden.
Unter Beibehaltung der ebenfalls hier angesiedelten vier Parkpléatze reicht eine Aufweitung
dieses Stralenabschnittes aus.

Die vom Wendekreis zur Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung als Ausgleichsbereich in nordliche Richtung festgesetzte Zuwegung kann
ebenfalls entfallen. Die fur die ErschlieBung der Ausgleichsflache erforderliche Zuwegung ist
Uber eine von der Bundesstrale B 206 entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze
aulierhalb des Plangebietes verlaufende Anbindung vorgesehen. Es wird eine vertragliche
Regelung zwischen Eigentiimer und Gemeinde getroffen.

Da das nordlich anschlieRende Grundstiick Uber den Kiefernweg erschlossen wird, wird
dariiber hinaus auf die ebenfalls in nordlich Richtung fihrende, vom verbleibenden, leicht
verdnderten Wendekreis abzweigende verkehrliche Anbindung verzichtet.
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Die Fulwegverbindung zum westlich des Planbereiches gelegenen Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 6 wird zugunsten eines Grinstreifens mit der Zweckbestimmung
Strafienbegleitgrin in ihrer Breite reduziert.

Der Einmindungsbereich der geplanten ErschlieRungsstraBe wird von der Festsetzung
offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich aus
verkehrstechnischen Grinden in Stralenverkehrsflache geandert.

Die Grundstiickszuschnitte einschlieRlich der Baufenster werden unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Mindestgrundsticksflichen aufgrund der gednderien Zuschnitte der
Verkehrsflachen entsprechend angepasst.

Hinsichtlich der Flachenbilanz ergeben sich folgende Veranderungen:

Nutzungsart Flichengréfe in m?
B-Plan Nr. 7 1. Anderung Differenz
B-Plan Nr. 7
Allgemeines Wohngebiet 17.667 18.377 + 710
(WA)
Verkehrsflachen 3858 2982 - 876
Griinflachen 220 303 + 166

4 Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Verénderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen I. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsanderungen im Bestand ermoéglichen oder esinzelne Nutzungen ausschlief3en,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Plananderung kommt es hinsichtlich des Eingriffes in das Schutzgut
Boden gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn zu
folgenden Anderungen:

Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs- | Ausgleichsfaktor Bendtigte
flache flache art in Abhdngigkeit | Ausgleichs-
in m? inm? vom Bestand | fliche in m?
und der
Eingriffsart
Allgemeines +710 unversiegelt | Vollver-
Wohngebiet (GRZ 0,3 siegelung 0.5 + 160
(WA) + 50%)
Bauabschnitte 1 + 2
Verkehrsflache - 876 unversiegelt | Vollver-
Bauabschnitte 1 + 2 siegelung 0,5 - 438
Bauabschnitte
1+2 - 278
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Da es sich im Einzelnen betrachtet nur um sehr geringe Flachendnderungen handelt, kénnen
die Ausgleichserfordernisse fir die Bauabschnitte 1 und 2 zu gleichen Teilen angesetzt
werden,

Die ermittelten Gréf3en der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Fléchen (Ersatzfléichen) liegen somit bei 3081 m? fir Bauabschnitt
1 und 2594 m® bei Bauabschnitt 2. Die fir die Eingriffe erforderliche Ausgleichsflache
verringert sich damit auf eine GréRe von insgesamt 5675 m2

Durch die vorliegende Planung ergeben sich die Ubrigen Schutzgiter betreffend keine
Verénderungen im Hinblick auf die Eingriff-Ausgleichsregelung.

5 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind durch die vorliegende Planénderung nicht beriihrt. Ein
Erfordernis zur Prifung der Verbotstatbesténde gem. § 44 (1) 1. V. m. (5) BNatSchG besteht
damit nicht.

6 Immissionsschutz

Die im Ursprungsplan getroffen Aussagen besitzen weiterhin Gultigkeit.

7 Denkmalschutz

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem
Bebauungsplan Nr. 7.

8 VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschlieffung der an die Bundesstrae B 206 angrenzenden Grundstiicke erfolgt durch
diese selbst.

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke werden durch eine von der B 206 abzweigende, 7,50 m
breite, verkehrsberuhigte ErschlieRungsstrae erschlossen. Es sind die Ausbaugrundsatze
der RASt 06 zu bericksichtigen. Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ist mit dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung
Lubeck abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck entsprechende
Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i. M. 1 : 250, Hohenplan  mit
Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein
Markierungs- und Beschilderungsplan des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher
Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Parkbereiche sind entsprechend gekennzeichnet bzw. innerhalb der festgesetzien
Verkehrsfliche der ErschlieBungsstrale vorgesehen. Das Erschliefungskonzept ermdéglicht
die Erschliefung des gepianten Baugebietes in zwei Abschnitten.
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Darliber hinaus ist eine ebenfalls von diesem abzweigende, fuRlaufige Verbindung in
westliche Richtung zum geplanten Neubaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 vorgesehen.

Die im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 getroffenen Aussagen
hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Plangebietes bleiben von der vorliegenden
Plananderung unberiihrt.

9 Beschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn wurde am
27.11.2014 als Satzung beschlossen. Die vorstehende Begriindung wurde gebilligt.

Wittenborn, den 2 %03 A5

Siegel > o
trgermeister

Stand: 13.11.2014
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