ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 G zur Starkung der innenentwickiung
in den Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadiebaurechts vom
11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

FESTSETZUNGEN
I Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GRZ 0.3 Grundftschenzahl
i Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
i oS o Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)
Strafenverkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Fugangerbereich
Zweckbestimmung: Parkplétze

v
F
P

Grinflachen (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)
Zweckbestimmung: SiraRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25
und (6) BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
_ und Landschaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

©2860006 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem (§ 9 (1) 25 b BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Feuerwehr

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)

Sichidreieck
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LPBHL L IV, V | sinpegetbereich It 1L, 1V, V (§ 9 (1) 23 BauGB)

immissionswirksamer Flachenschallleistungspegel tags/nachts

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

X

Knick, zu erhalten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtiiche Flurstiicksnummer
Gebéude

Méagliche Grundstiicksteilung
Abgrenzung Bauabschnitt 1 und 2
Kennzeichnung der Lage der Schnitidarsteliungen

Fortgefalienes Gebsude

HINWEIS
Teil B - Text entspricht dem Teil B - Text des
Bebauungsplianes Nr. 7.

STRASSENQUERSCHNITTE 1:250

Stralle

FuBweg

Privatgrundstiick
Privatgrundstiick
Gemischte Verkehmfliiche

Privatgrundstiick
17 Grinstreifen
FuBweg

Privatgrundstiick

i

MF Fi.&q!z

SCHNITT A-A Bundesstrafie

850 7%- ZDL*_ 'Ib 750

SCHNITT B-B ErschlieBungsstrafie

TEIL B - TEXT

1. Aligemeines

1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO und § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteile des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2 Die GrundstiicksgroBe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? pro Doppelhaushalfie
mindestens 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1.3 Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, pro Doppelhaushiifte
nur eine Wohneinheit zuldssig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

1.4 Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf maximal 8,5 m, bezogen auf Mitte der

ErschiieBungsstraie vor dem jeweiligen Grundstiick, betragen. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Oberflachenentwésserung erfolgt durch eine Versickerung vor Ort. (§ 9 (1) 20 BauGB)
1.5

Steliplétze und Fahrfldchen auf den Privatgrundstiicken, die offentlichen FuBwege sowie die
1.6 offentlichen Parkflachen sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau und Belag

herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

innerhalb der fesigesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
1.7 (Knickschutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4
LBO unzulassig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiichen
1.8 (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen sowie Bepflanzungen dber 0,70 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, unzuldssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

2. Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)
2.1 Der Erdgeschossrohfulboden darf maximal 0,3 m ber dem héchsten Punkt der Mitte der
ErschlieBungsstralle vor dem jeweiligen Grundstiick liegen.

2.2 Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Neigung von 22 - 45°
zuldssig bei eingeschossiger Bauweise und einer Neigung von 15 - 35° bei
zweigeschossigen Gebaduden zulassig.

2.3 Bilockbohlenhduser und Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zuléssig. Unter dem Begriff
,Blockbohie“ sind hier runde Holzstdmme zu verstehen.

2.4 Die AuBenwéande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie
die AuBenwande der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports diirfen auch in Holzbauweise
errichtet werden. Neben Sattel- Walm- oder Pultddchern, die auch eine geringere
Dachneigung ais 15° aufweisen dirfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdicher
zuldssig. Sattel-, Walm- und Pultdécher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen
Farbe wie die Hauptbaukbrper zu decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdacher
zulassig.

Stelipldtze und Fahrflachen auf den Privaigrundstiicken, o&ffentliche FuBwege sowie
offentliche Parkpldtze sind in wasser- und luftdurchidssigen Aufbau und Belag
herzustellen. (§ 9 (1) 16 BauGB)

Griinordnung/Artenschutz
Die Fiache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft ist einzuzdunen und der Sukzession zu Gberlassen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Beleuchtungskorper (StraRenlatermen) innerhalb des Plangebietes sind ausschliefilich
so einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahit, so dass lediglich der StraRenzug
beleuchtet wird. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsatzlich monochromatische
Lichtquellen zu verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung
im Bereich von ca. 580 nm und gedampftes Licht zu verwenden.

Darliber hinaus ist auch die Verwendung von LED-Technik mit fledermausorientiertem
Lichtspektrum zulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Immissionsschutz
Die Auenbauteile der Gebdude miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
1409 (Ausg. Nov. 1989), Tab. 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBentdrm geniigen:

ich LPB Aufenthaltsraume in Wohnungen | Biirordume
Larmpegelbereich erf. R, ., in {dB] erf. R, s in [dB]
i 30 30
v 40 a5
V 45 40

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schaliddmm-MaBe erf. R’,, . ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefithrten DIN 4109
(Ausg. Nov. 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausg. Nov. 1989) zu fithren.

In den festgesetzten Larmpegeibereichen sind Aulenflachen von zum Schiafen genutzten
Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schaligeddmpften
Liftungseinrichtungen auszurlsten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des
resultierenden Schalldédmm-MaBes R',, s beriicksichtigt werden miissen.

(§ 9 (1) 24 BauGB)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.11.2014 folgende Satzung iiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet nordlich der Segeberger Strafle und &stlich des
Kiefernweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2014.

Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der Segeberger

Zeitung am 03.07.2014 erfoigt.

Die i hat am 18.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschiossen. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.06.2014 wurde nach § 13 (2) 1

BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2014 bis zum 18.09.2014 wéahrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am
06.08.2014 ortsiiblich bekannigemacht.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.08.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 27.11.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 27.11.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung’durch Beschluss
gebilligt. :

gndarn20.01.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen PlArinic deftalg richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des ortlichen
degsund-dastapographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

8 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

9.  Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplan :
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
hﬁenaﬁe%; eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
AL Q2.2 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwéagung
einschilieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Ertschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalis hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am .. £3/03_/.5. in Kraft getreten.

Gemeinde Witienbom, den /3/095.4S. /

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

DER GEMEINDE

WITTENBORN

- KREIS SEGEBERG

FUR DAS GEBIET

Nordlich der Segeberger Strae
und ostlich des Kiefernweges

Frishzeitige Frihzeitige Offentliche Behorden- : Satzungs-
ichkei Auslegung beteiligung beschluss
- igang betsiligdr (§ 3 (2) BauGB) (§ 4 (2) BauGB) (§ 10 BauGB)
(§ 3 (¥YBayGB) (84 GB) |
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