SATZUNG DER STADT AHRENSBURG “
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 100A :

GEBIET: "BAHNHOFSTRASSE 17"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Kino* (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Kino“ dient der Unterbringung eines Kinos sowie
zugehdriger gastronomischer Betriebe.

Im Sonstigen Sondergebiets ,Kino* sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

im UG:
- Tiefgaragen

im EG bis 1. OG:
- Kino einschl. Gastronomie

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Im urbanen Gebiet sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl

Im Sonstigen Sondergebiet ,Kino® kann die festgesetzte Grundfl&chenzahl von 0,8 durch
die in § 19 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von
0,9 Uberschritten werden.

Im urbanen Gebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 durch die in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8
uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Auf den Dachern der Gebaude im sonstigen Sondergebiet ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Geb&dudehdhe (HOhe der Attika) durch untergeordnete Bauteile (wie z.B.
Treppenhauser und Aufzugstberfahrten) und durch Aufbauten fiir technische Anlagen (wie
z.B. Liftungsanlagen, Rickkihler etc.) um bis zu 4,0 m und im urbanen Gebiet bis zu
einer Hohe von 2,0 m zulassig. Die Anlagen dirfen einen Anteil von maximal 50 % der
Dachflache im urbanen Gebiet und 50 % der Dachfléche im sonstigen Sondergebiet nicht
Uberschreiten.

(§ 18 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind im Sonstigen Sondergebiet ,Kino® nur in Tiefgaragen zul&ssig. Die
Tiefgaragenzu- und —ausfahrt ist nur an der zeichnerisch festgesetzten Stelle zulassig.
(§ 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Stellplatze sind im urbanen Gebiet nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen
oder in Tiefgaragen zulassig. Die Zu- und —ausfahrt ist nur an der zeichnerisch
festgesetzten Stelle zulassig.

(§ 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO und deren Zufahrten
ausgeschlossen. Zulassig sind Wege zur fuBlaufigen ErschlieBung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Schallschutz und ErschiitterungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im urbanen Gebiet ist zum Schutz der Wohn- und Blironutzungen bei Neu-, Um- und
Ausbauten im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenlarm
(Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen. Die hierfir erforderlichen maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in
den Nebenzeichnungen 1 (maBgeblicher AuBenlarmpegel flir schutzbedirftige Rdume) und
2 (maBgeblicher AuBenlarmpegel fir Rdume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt
werden) aufgefihrt.

Im urbanen Gebiet sind zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm im
Nachtzeitraum an der mit ,(a)“ bezeichneten Fassade im 1. Obergeschoss vor
schutzbedirftigen Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, geman

DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen. Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Gewerbe-
larmbelastung an den Geb&audefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den
Immissionsrichtwert fiir urbane Gebiete von 45 dB(A) nachts einhalt.

Im urbanen Gebiet sind zum Schutz der Nachtruhe bei Beurteilungspegeln aus Verkehrs-
larm von gréBer 45 dB(A) nachts fur Schlaf- und Kinderzimmer und fir Rdume, in denen der
Anhaltswert flir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags tberschritten wird, schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende SchallddmmmalB gemaB den ermittelten maBgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erflillt werden.

Im urbanen Gebiet sind zum Schutz der befestigten AuBenwohnbereiche wie Terrassen,
Balkone, Loggien diese bei Beurteilungspegeln von héher als 64 dB(A) tags

geschlossen auszufiihren. Von der genannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn
mithilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert flir urbane Gebiete von 64 dB(A) tags nicht
Uberschritten wird.

Von den Festsetzungen Nr. 5.1, 5.3 und 5.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Im urbanen Gebiet ist der Erschiitterungsschuiz der Gebaude durch bauliche oder
technische MaBnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicher-
zustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2
(Einwirkungen auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1 (Anhaltswerte flr die Beurteilung von
Erschiitterungseinwirkungen auf Menschen in Wohnungen und vergleichbar genutzten
Raumen), Zeile 3 (Kerngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete nach BauNVQO), eingehalten
werden. Im Sondergebiet gilt die Anforderung Zeile 2 (Gewerbegebiete nach BauNVO) fir
Burordume mit einer Nutzung zur Tagzeit.

Im urbanen Gebiet ist durch bauliche oder technische MaBnahmen zu gewahrleisten, dass
der sekundare Luftschall die Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), Tabelle 8, nicht liberschreitet. Im Sondergebiet
gilt diese Anforderung fir Blroraume.

Im Sondergebiet ist fiir sonstige R&ume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, durch bauliche oder technische MaBnahmen ein
ausreichender Schutz vor Erschiitterungen und sekundarem Luftschall entsprechend ihrer
Schutzbediirftigkeit vorzusehen.

Anpflanzen, Unterhalten von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im urbanen Gebiet und im sonstigen Sondergebiet sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 15 Grad mit einem mindestens 8
Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten
Stauden und Grasern zu begriinen. Ausgenommen sind Fléchen fiir Dachterrassen und
technische Aufbauten sowie ein jeweils 0,5 m breiter Randstreifen gemessen ab der
Innenkante der Attika. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a) BauGB)
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An dem gekennzeichneten Standort ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und sachgerecht zu pflegen (Artenauswahl und GréBe s. Pflanzliste (a)). Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? pro Baum umfassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a) BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem ,(F)“ gekennzeichneten AuBenwénde sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 0,5 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a) BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich fur im Plangebiet ansassige Betriebe und an der
Statte der Leistung zur Eigenwerbung zulassig.Fremdwerbung, etwa flir Speisen und
Getrénke, ist unzulassig.

Auch die nach § 68 LBO des Landes Schleswig-Holstein genehmigungsfreien
Werbeanlagen bedurfen einer Baugenehmigung.

Im Sondergebiet diirffen Werbeanlagen eine maximale Héhe von jeweils 0,8 m und
eine maximale Breite von jeweils 8,0 m nicht Gberschreiten. Im urbanen Gebiet dirfen
Werbeanlagen eine maximale Hohe von jeweils 0,4 m und eine maximale Breite von
jeweils 4,0 m nicht Gberschreiten. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig.

Werbeanlagen duirfen die wesentlichen architektonischen Gliederungselemente nicht
uberdecken. Dies gilt auch fir das Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen. Das
Bekleben von (Schau-)Fensterflachen jeglichen Zwecks ist an allen Geb&audeseiten
unzulassig.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, leuchtendem, blinkendem,
farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.

Hinweise

Héhenbezug

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tGiber Normalhéhennull (m G. NHN).
Archéaologischer Denkmalschutz (§9 Abs. 6 BauGB)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind

gem. § 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

DIN-Normen

In den textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
Teil 1 und 2 (Ausgabe 01/2018) sowie DIN 4150, Erschitterungen im Bauwesen, sowie die
VDI-Richtlinie 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) Bezug
genommen. Die Normen gelten in der angegebenen Fassung. Die verwendeten Normen liegen
zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in die Bebauungspléne Einsicht
genommen werden kann (aktuell beim Bauamt der Stadt Ahrensburg, An der Strusbek 23 in
22926 Ahrensburg), zur Einsicht bereit.

Pflanzliste (a) Mittelkronige Laubbdume

Pflanzliste (a):

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ,,Greenspire® Stadt-Linde

Pflanzqualitat Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 4xv, m.B.




ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MU 1.2.3 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

SKiQ P 1.4.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,9 2.5 Grundflachenzahl, als Hochstmal
z.B. GH 2.8 Gebaudehohe, als HochstmahB, in Metern (.NN
g 3.2 Geschlossene Bauweise

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
BT Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

e StraBenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzung von Einzelbdumen

15. Sonstige Planzeichnungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

— I N
des Bebauungsplans
15.5 mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
GF Geh- und Fahrrecht zugunsten Deutsche Bahn
(a/F) - s. textl. Festsetzungen 5.2 und 6.3

E 3 15.7 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Darstellungen ohne Normcharakter

] il geplante Ein- und Ausfahrten
%//////% vorhandene Gebé&ude
o vorhandene Flurstlicksgrenze
z.B. 396 Flursticksbezeichnung
z.B. 18 Hausnummer
X 46,6 vorhandene Geléndeoberflache in Metern i NHN

Q B&ume kunftig fortfallend




Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2
maRgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige Rdume maBgeblicher AuRenlarmpegel fiir Rdume, die iiberwiegend
zum Schlafen genutzt werden

25m

> 65.0dB
Il > 70.0dB




VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 25. Méarz 2019.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im ,Stromarner Tageblatt® am 30. Marz 2019.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 17. Dezember 2019 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am
15. Januar 2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 17. November 2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

B Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung mit ausliegenden Umweltinformationen und
Stellungnahmen gemén § 3 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom
03. Dezember 2021 bis 03. Januar 2022 wéahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20. November 2021
im ,Stormarner Tageblatt“ ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ahrensburg.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung

berlihrt sein kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 03. Dezember 2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

rensburg, den’l4 0S 70/Z

ENA Do

Eckart Boege
Der Blrgermeister

7 Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und mafBstabsgerecht dargestellt sind.
Mit Stand! vom 27.0¢.2022.

RN Ahrensburg, den 47, 022022,
S }
6&/&,@

. Vermess. -Ingenieur) -




8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 25. April 2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25. April 2022 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ahrensburg, den A 04.lo22
Eckart Boege
Der Burgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt ur nnt zu machen.
Ahrensburg, den .89 7012
Eckart Boege
Der Bilirgermeister
11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Staditverordnetenversammliung und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inter%sgiertenzei.ng sehen werden kann
und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..0.3.4Q../02Z. im Stormarner
Tageblatt” ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sichergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen dzeg 54 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .S 40: 490Z iWreten.
; ¥

Ahrensburg, den A8 10.Z022

At /juﬁ,

Eckart Boege
Der Blrgermeister




