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Gebiet:

zwischen Gerhardstrafle, Hamburgerstraflie 17-27 wund Innere ErschlieBungsstrafe - Postbetriebshof —
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(gemaR BauNVO 1990)

GeschoRflachen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

a) In den Teilgebieten 2 und 3 ist die héchstzuldssige GescholR-
fliche gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO '90 ausgewiesen. Die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswiénde sind ganz mitzurechnen.

b) In dem Teilgebiet 1 kann gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO '90
im Gegensatz zu den Teilgebieten 2 und 3 dariiber hinaus
ausnahmsweise zusatzliche GeschoRfliche im DachgeschoR
zugelassen werden.

- Die zuldssige Geschof¥fliche errechnet sich ohne die Flichen not-
wendiger Garagengeschosse. § 21 a Abs. 4 Satz 1 BauNVO '90 ist
anzuwenden.

Zuléssigkeit von Nutzungen

Gemall BauNVO 1990 wird festgesetzt, daB im MK-Gebiet
(Kerngebiet § 7 BauNVO '90) folgende bestimmte Arten von Nut-
zungen und baulichen Anlagen aligemein zuldssig sind, nicht zulds-
sig bzw. nur ausnahmsweise zuldssig sind:

a) Tankstellen sind gemaR § 1
schlossen.

Abs. 6 BauNVO '90 ausge-

b) Vergnigungsstatten - insbesondere Spielhallen - werden
aufgrund des § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO '90 ausgeschlossen.

c) Ab 1. Obergeschof3 sind sonstige Wohnungen gemaR § 7
Abs. 2 Nr.7 BauNVO '90 entsprechend § 1 Abs.7
BauNVO '90 zugelassen.

Im Baugebiet 1 betrdgt die Héchstgrenze der zuldssigen Traufhéhe
uber Gehweg, bezogen auf Mitte Grundstick, 10,25 m, die zulds-
sige Firsthohe 13,30 m. Im Baugebiet 2 und 3 ist wegen einer
flexibleren Gestaltung der Baukérper das HéchstmaR der Bruttoge-
schoBflache angegeben. AnschluBhéhen an die benachbarten Ge-
baude sind zu berlcksichtigen.

Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind auf
die nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen fiir den gesamten
Geltungsbereich nach § 23 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ausge-
schlossen.

4. Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 letzter Satz und Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind auf der jeweiligen Gebaudeseite arabische
Ziffern 1 - 5 angegeben. Sie stellen den jeweiligen Larmpegelbereich
gemald folgender Tabelle dar. Daruber hinaus sind bei den Liarmpe-
gelbereichen 3 bis 5 schallgedammte Liftungsanlagen einzubauen.
Die Mindestschallddmmung darf durch Liftungseinrichtungen nicht

verschlechtert werden.
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1 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grilichen Gegebenheiten festzulegen.

b) Anforderungen an die Fensterschalldammung (Wohnungen)
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Anmerkung
Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterflichenantei-

len < 60 %, konnen u.U. geringere Schallddmmungen aus-
reichen,
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im ubrigen sind die Larmpegelbereiche fiir die jeweilige Nutzung

nach der DIN 4109 zu bemessen.

Mindestens ein Aufenthaltsraum pro Wohnung ist der ldrmabge-
wandten Seite zuzuordnen.
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1 EBIET 1
TELEKOM

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl
Grundflachenzahl

Maximal zulassige BruttogeschoRfliche
im Bereich d. angegebenen Vollge-
schosse einschlieBlich DachgeschofR

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Zahl der Vollgeschosse
Mindest und Maximalhohe

max. Traufhéhe liber Gehweg
Mitte Grundstiick (Baugebiet 1)

max. Firsthéhe Gber Gehweg
Mitte Grundstiick (Baugebiet?)

Arkade geplant
Lichte Hohe

Lichte Weite zwischen Stitze und
ErdgeschoRR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
§ 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
Baugrenze
Satteldach

Mansarddach

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Zweckbestimmung

Parkanlage privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20und 25a + b
BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Zweckbestimmung

Rampe

Stellplatze

Gemeinschaftstiefgaragen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzungen der Flachen flir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich entspr.
DIN 4109 (Ziffer 40 Text- Teil B)
Stutzmauer

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Bauge-

bietes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene bauliche Anlage

Fortfallende bauliche Anlage

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Fortfallende Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Baugebietsnummer

Gebaude fur das Fernmeldewesen

Arkade bestehend

§ 7 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGE

$ 9 Abs. 1 Nr. 21

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

$§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4,
§ 1

6 BauNVO



VERF AHRENS VERMERKE

Autgesieit  aufgrund  des Alifﬂtellllr‘lgsheSCNUSSOS‘_ der Stadtver-
orgnetenversammiung vom 21 2 199 Die ortsibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der Zeitung
s 25,3, 1994 erfolgt.

Y ng oes Gelfungsbereiches erfolgte durch BeschluR der Stadt:
etenversarmdfilung vom

# oy ian B 19 9""

snert)
germeister

sitige Burgerfeteihigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
» 11,94 durchhefihit worden

3-_5:{]1_

Hoenert)
Burgermeicter

ter Plaoung berithrten Trager Affentlicher Belange sind mit
piy vom 3.11.1394 erstimals zur Abgabe einer Stellungnahme
frdert worden BEw, 25 4, 1565

(Boeanert)
B parmeistar

rordnetenversammbing hat am 24, 4.1935 den Entwurf des

pplanes Nr 1€ it Begrimdung beschlossen und zur Aus-
atirmrmt (Teilge

den 26, 4, 1

Hoenert)
] Narrmegstar

er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
all Al und dem Text (Tail B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
s 30, 5,1995

IR AN O 5 1995

wahirand der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-

rier Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
nregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

71 Protokoll ge.and gemacht werden kénnen am 12,5 . 1995 in der Zei-
g ortsabhch hekanntgemacht worden

“grishurg, den

slreanart
Foa o Jarmegra,




Der katastermidRige Bestand am 6. 12. 1995 sowie die geumetrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
A0 . 1935 Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen ent-
. Das Ergebnis Ast mitgeteilt worden.

Ahidnsburg, den 34.4C.1995

(Boenert)
B germeister

{‘j‘e(;,-:,ah let T)
Der Bebauungsplan Nr.1e , bestehend aus der Planzeichnu..yg (1eil A)
und dem Text (Teil B) nd die dazugehorige Begrundung wurden ab-
schliiBend am 30 .10./595 von der Stadtverordnetenversammiung als
ug beschiossen yhd gebilligt.

{Boenert)
Blrgermaister

Der Bohau‘u-ggsp!an ist nach 811 Aps. 1 Halbsatz 2 BauGB
am €.42. 4945 dem Herrn Innenminister des Landes_Schleswig-Holstein
angezeigt worden. i §406- 312,413

Dieser hat mit ErlaB vom 43.3 . 444¢ Az ¢2 . 4 (16) erklart, daR

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machrt;

(Boenert)
Blirgermeister

aungsplansatzun
% Text (Teil B) vwir

besteliend aus uer Plan:aichnung (Teil A)
hiermit ausgefe tigt.

wiry den 22{4 ARGE

{Boenert)
[ f=3 gﬂf"'-"':?_ﬂT

Die Durchfihnung des Anzeigeverfahirens zuin Bebauingsplan sowie aie
Stelie, bei der der Plarn auf Dauver wiahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingasahen werden kann und Uber den inhalt Auskunft zu erhalt=n
st, sind am 3.5. 4296 orisiblich bekarnt jeimacht woiden. In der Be-
kanntmachung =1 auf die Gelter.dmaschung der Verletzung von Ve tah-
rens  and Formvorschiiften und von Mangel ger Abwagung sowie aut
die Hechtsiaigen (8 215 Abs ? BauGRE) una wener auf Filligkeit und Ei-
ldschen von Entselddigungsanspriochen (8 44 BauGB) hingewiesen wor-
der Die Satzung ist ithin am 4.3, 499 in Kraft getreten.

Al e Genshmugung der artlichen Bauvorschiiften (8 92 Abs. 11, 12 4.
13) geriBis 5§ 92 LEO Abs 3 w.nd 4 hingewiesen worder,

[ 5. A9G(

Al fosbarg, den 4

(Boeriert)
B pister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23 111994 (BGBI. | S3486 ),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.07.1894 (GVOBI. Schleswig-Hol-
stein S. 321) wird nach BeschluRfassuny durch die Stadtver-
ordnatenversammiung vom 30.40. 4495 folgende Satzung tiber
den Bebauungspian Ni. 16 - Teilgebiet I - zwischen Gerhard-
straBe, Hamburger Strale 17 - und Innere ErschlieBungs-
straRe - Postbetriebshof - bestehend aus der Planzeichnung
(Tedt A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert duich Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Invesiitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.12.1985.
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