Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 16

— fiir das Teilgebiet I (Gebiet zwischen GerhardstraBe, Hamburger StraBe 17 - 27 und
innere Erschliefungsstrafie - Postbetriebshof) —

— Stand: September 1995 —

— aktualisiert gem. IV 810 a - 512,113 62.1 (16) - Schreiben des Innenministers vom
13.3.1996 —
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Das Planerfordernis

Die riickwirtige ErschlieBung der Eckgrundsticke Hamburger StraBe/Gerhardstrafe
wurden durch das Bauvorhaben der TELEKOM erschwert bzw. unméglich gemacht. Es
soll sowohl den Belangen der TELEKOM nach einem abgeschlossenen gesicherten Be-
triebshof als auch einer sinnvollen ErschlieBung der Eckgrundstiicke Rechnung getragen
werden.

Die bestehenden Rechtsverhiltnisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21. Februar 1994 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 16 zu teilen und fiir das Teilgebiet I den Satzungsbeschluf
vom 24. Juni 1986 aufzuheben. Fiir dieses Teilgebiet wurde eine Veranderungssperre
erlassen mit dem Ziel, eine geeignete stadtebauliche Losung zu finden und eine
Neuaufstellung des Bebauungsplanes durchzufiihren. Fiir den Bebauungsplan Nr. 16
wurde der Satzungsbeschluff gemaB § 10 Baugesetzbuch durchgefiihrt und die Geneh-
migung gemiB § 11 Baugesetzbuch beantragt. Die Genehmigung erfolgte mit Schreiben
des Innenministers am 31.10.1986 mit Auflagen und Hinweisen. Das Verfahren wurde
ausgesetzt und nicht zum AbschluB gebracht. Fiir das Teilgebiet II wird das Verfahren
ggf. fortgesetzt.

Der Inhalt des Bebauungsplanes
3.1  Die Grundziige der Planung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll dazu dienen, die Blockbinnener-
schliefung den gednderten Rahmenbedingungen anzupassen und gleichzeitig
eine Durchgriinung des Blockbinnenbereiches zu erzielen, das heift Stellplatzzu-
fahrten sowie deren Anordnung zu biindeln und den Wohnwert in der Innenstadt
zu erhohen.

3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Kerngebiet) ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Im Textteil B wurden Spielhallen und Tankstellen ausgeschlossen
und Wohnungen ab dem 1. ObergeschoB zugelassen. Besondere stidtebauliche
Griinde fir diese Festsetzungen bilden die Stirkung der zentralen Funktionen
der Innenstadt. Hierzu wird auch die B 75 aus der Hamburger StraBe dem stid-
tebaulichen Rahmenplan verlagert. Bei der Ansiedlung von Spielhallen ist au-
fferdem mit einem Attraktivititsverlust zu rechnen. Im {ibrigen wurden Spiel-
hallen im zentralen Bereich am Rondeel zugelassen.
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Zu einer Belebung der Innenstadt trigt auch die Bereitstellung von Wohnraum
bei. Die Innenstadt von Ahrensburg erstreckt sich auf ganzer Linge iiber eine
Entfernung von 800 m Linge und 500 m Breite. Dieser Bereich ist kaum aus-
schlieBlich mit Geschiftsnutzungen zu fiillen, so trigt gerade die Bereitstellung
von Wohnraum zu einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung bei.

Das Mal} der baulichen Nutzung bezieht sich auf die besondere stidtebauliche
Situation sowie dem beengten Grundstiickszuschnitt. Grundlage fiir die Ausnut-
zung der Grundstiicke bildet die Baunutzungsverordnung 1990, wonach erhdhte
GeschoBflachenzahlen zuldssig sind.

Fir die Grundstiicke Hamburger Strae 23 und 25 - 27 wurde die maximal zu-
ldssige BruttogeschoBflache angegeben.

Die Hohenlage der baulichen Anlage wurde fiir das Grundstick Hamburger
StraBe Nr. 23 als Mindest- und HochstmaB nicht zwingend festgesetzt, um einen
vernunftigen Ubergang zum inzwischen neu errichteten TELEKOM-Gebiude
einerseits und zu den Gebduden in der Hamburger StraBe andererseits zu errei-
chen,

Fir das Grundstiick Hamburger Strae 17 - 21 erfolgte eine Festlegung der
Trauf- und Firsthéhe, um den Mabfstab des Gebdudes Hamburger Strafe 15 auf-
zunehmen.

Die Erschliefung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt iiber einen 6ffentlichen Stichweg, der
zugleich die Postbetriebshofe der TELEKOM bzw.. des Postverteilerdienstes
bedient. Dieser Stichweg ist von der GerhardstraBe iiber die Hagener Allee
angebunden. Die  privaten  Stellplitze  befinden sich in  einer
Gemeinschaftstiefgarage, die lediglich durch eine zentrale Zufahrtsrampe
erschlossen wird. Die Andienung der Liden erfolgt durch einen riickwirtigen
Beschickungsgang, der iiber das Grundstiick Hamburger Strafie 17 bis 21
angebunden ist. Fiir das Grundstiick Hamburger StraBe 25 - 27 ist entweder eine
Erweiterung der Gemeinschaftstiefgarage denkbar oder die Pkw konnen als
Stapelparker mit einer Einfahrt tiber die Mischfliche von der GerhardstraBe
angefahren werden. Wegen des relativ engen Wegeprofiles und der Arkaden
entlang der Bushaltestelle wird eine Radwegefiihrung siidlich der Tunnelrampe
empfohlen mit Querung Richtung Innenstadt im Einmiindungsbereich
Hamburger Strafe, um Konflikte in diesem Bereich zu vermeiden.

Im Bebauungsplan Nr. 16 Teilgebiet I werden keine offentlichen Parkplitze
ausgewiesen. Hierzu ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch zu klein.
Der Rahmenplan der Stadt Ahrensburg weist die offentlichen Parkplitze am
Rand der Innenstadt am Innenstadtring aus. Zusitzlich ist im Bereich der Hage-
ner Allee bereits ein Offentlicher Parkplatz in Form einer platzartigen Erweite-
rung realisiert. Im Rahmen dieses Konzeptes stehen ausreichend Parkplitze zur
Verfiigung.

Fiir die Bebauung des Eckgrundstiickes mit der im Bebauungsplan ausgewiese-
nen hochstzuldssigen GeschoBfliche wird es erforderlich, Leitungen der
TELEKOM, der SCHLESWAG sowie der Hamburger Gaswerke neu zu verle-
gen.
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Die Stadt ist bereit, die Kosten im Rahmen der Neubebauung des Eckgrund-
stiickes zu regeln und zu ibernehmen.

Fiir den von der SCHLESWAG vorgesehenen Standort fiir eine Trafo-Station an
der einen straBenseitigen Gebdudeecke des TELEKOM-Gebdudes bestehen
grundsitzlich keine Bedenken, wenn sichergestellt ist, das dies im Einklang mit
der benachbarten Gasdruckregelstation der Hamburger Gaswerke steht.

3.4  Die Pflanzgebote und Bodenversiegelung

Gegenwirtig ist das Planungsgebiet fast vollstindig versiegelt. Baumanpflanzun-
gen sind nicht vorhanden. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzgebote
sollen insbesondere eine bessere Abschirmung der Wohnungen in den Gebiuden
entlang der Hamburger StrafBe,gegeniiber dem Postbetriebshof, erreichen und
damit den Wohn- und Aufenthaltswert erhdhen.

Dieses Ziel ist nur zu erreichen bei einer weitgehenden Biindelung der Stell-
platzzufahrten und einer Verinderung des Betriebshofes der TELEKOM.
Die Kostenschitzung
In der Kostenschitzung beriicksichtigt werden miissen die Verlegung vorhandener Lei-
tungen auf dem Grundstiick Hamburger Str. 25 - 27 sowie die baulichen Verinderun-
gen im Bereich des Betriebshofes der TELEKOM. Hierfiir sind voraussichtlich zusitz-
lich 200.000 DM erforderlich.

Hinsichtlich der Kosten fiir den Strafenausbau wird auf den Ursprungsbebauungsplan
verwiesen. Hier ist jedoch der inzwischen eingetretene Preisanstieg zu beriicksichtigen.

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Beitrige erhoben.

Lage des Plangebietes im schutzbediirftigen Bereich einer Trinkwasseranlage

Der Plangeltungsbereich liegt im schutzbediirftigen Bereich der Trinkwassergewin-
nungsanlage des Wasserwerkes GroBhansdorf. Die Errichtung baulicher Anlagen, in
denen wassergefihrdende Stoffe gelagert oder verarbeitet werden, bediirfen der Beteili-
gung der zustindigen Wasserbehorde.

Die durch den Plan ausgelosten Folgeverfahren

Die Planung des Teilgebictes IT wird zu einem spiteren Zeitpunkt unter Beriicksichti-
gung der Planungsergebnisse des Teilgebietes I fortgefiihrt.

egrindung ist gurch die Stadtverordnetenversammlung am 30, 10. 49¢5  gebilligt
und durch Schyreiben des Innenministers vom 13.3.1996 erginzt worden.




