STADT AHRENSBURG
Der Magistrat
- Bauvamt -

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 20

Gelinde zwischen Wulfsdorfer Weg, Klaus-Groth-StraBe, Adolf-
strafBe und Hamburger StraBe

1.

Planungsgrundlage

In den Jahren 1964 bis 1968 ist ein Verfahren fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20 durchgefiihrt worden. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaB8te nur das Grund-
stiick Wulfsdorfer Weg 16 (ehemaliger Eigentilimer: Caritas-
Verband); der Caritas-Verband plante damals eine Erholungs-
und Schulungsstdtte auf diesem Grundstiick. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde nicht bis zur Rechtsverbindlichkeit gefiihrt,
da der Eigentiimer seine urspriingliche Planung aufgab.

Der nunmehr beschlossene neue Geltungsbereich ist ca. 5,2 ha
gro8 und ermdglicht die Regelung der Bebauung in dem
zusammenhingenden Gebiet zwischen Wulfsdorfer Weg, Klaus-Groth-
StraBe, AdolfstraBe und Hamburger StraBe. Dieser Geltungsbe-
reich war auch Grundlage der durchgefiihrten Bilirgerbeteiligung
nach § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz.

Ausgehend von der Darstellung im Flichennutzungsplan (geneh-
migt mit Erlas8 vom 23.10.1973) wurden die Fldchen im Bebau-
ungsplan als reines Wohngebiet, Mischgebiet und Gemeinbedarfs-
flidche festgesetzt.

Nach der Planungskonzeption der Stadt fiir diesen Wohnbereich
soll der groBziigige, parkartige Charakter des Geldndes er-
halten und ggfs. weiterentwickelt werden. Dazu gehtrt die
weitgehende Erhaltung des vorhandenen wertvollen Baumbe-
standes und ihre Einbeziehung in die Gesamtplanung.

Bebauung

In Weiterentwicklung der vorhandenen Baustruktur sollen an
der AdolfstraBe, der Klaus-Groth-StraBe und dem Wulfsdorfer
Weg eine zweigeschossige offene Bauweise mit Ausbaumdglich-
keit des Dachgeschosses und an der Hamburger StraBe eine
dreigeschossige geschlossene Bauweise mit Ausbaumdglichkeit
des Dachgeschosses zugelassen werden.

Fiir die Grundstiicke AdolfstraBe Nr. 31 a und Wulfsdorfer Weg
Nr. 20/22 sowie Hamburger StraBe Nr. 52 ist eine hintere Be-

bauung festgesetzt.




!

Die tiberbaubaren Grundstiicksfléchen auf dem Grundstiick
Wulfsdorfer Weg Nr. 16 sind unter Berlicksichtigung des
Baumbestandes so festgesetzt, daB der parkartige Charakter
des Gelindes weitgehend erhalten bleiben kann.

Die als Gemeinbedarfsfliche festgesetzte Fliche Ecke Ham-
burger StraBe/AdolfstraBe ermdglicht innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen eine begrenzte Erweiterung der vor-
handenen Geb&ude der Katholischen Kirche (Kirche, Gemein-

dezentrum) .

Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen, das Plange-
biet begrenzenden StraBen und iiber einen geplanten befahr-
baren Wohnweg im siidlichen Teil des Geltungsbereiches, der
an den Wulfsdorfer Weg angeschlossen werden soll.

Fiir FuBginger ist eine Querverbindung (6ffentliches Geh-
und Leitungsrecht) durch das Baugebiet zwischen AdolfstraBe

und Wulfsdorfer Weg festgesetzt.

Anordnung der privaten Stellpl&tze und 6ffentlichen Park-

pléatze

Fiir das neu zu bebauende Grundstilick am Wulfsdorfer Weg sind
flir 46 geplante Wohneinheiten (WE) der Bau einer Teifgarage
mit 46 Stellpldtzen nachgewiesen.

Fiir das dreigeschossige Wohngebdude an der Hamburger StraBe
sind auf dem Hofgeldnde Stellplatz- bzw. Garagenfldchen nach-

gewiesen.

Auf den iibrigen mit Einzelhdusern bebauten Grundstilicken im
Geltungsbereich konnen die Stellpl&tze bei der relativ ge-
ringen Ausnutzung nach &6rtlichen Erfordernissen und Mdglich-
keiten auf den Privatgrundstiicken geschaffen werden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen im Gel-
tungsbereich insgesamt ca. 155 WE gebaut werden. Dafiir sind
nach dem ErlaB des Innenministers vom 16. 6.1978 ca. 52
dffentliche Parkpl&dtze nachzuweisen. Diese sind an der
Klaus-Groth-StraBe, an, der AdolfstraBe und an derd befahr-
baren Wohnweg - wie in der Planzeichnung im einzelnen darge-
stellt - festgesetzt. Die Festsetzung der Parkmdglichkeiten
in der AdolfstraBe ist begriindet in der winschenswerten Ex-
haltung des besonderen Charakters der AdolfstraBe (guter
Baumbestand,K Pflasterung).

Griinplanung und Spielpl&tze

Wesentliches Planungsziel ist die Erhaltung und Weiterent-
wicklung des in diesem Gebiet vorhandenen wertvollen Baum-

bestandes. .



Die Neubebauung des Grundstilicks Wulfsdorfer Weg 16 wird
so erfolgen, daB der wertvolle Baumbestand, der im.
einzelnen festgesetzt ist, nicht beriihrt wird.

Der Bffentliche Spielplatz fiir den Geltungsbereich ist siid-
westlich der StormarnstraBe im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 11 festgesetzt; die Luftlinienfilhrung zur Mitte
des Geltungsbereichs vom Bebauungsplan Nr. 20 betrégt ca.

200 m.

Im Rahmen der Bebauung des Grundstiicks Wulfsdorfer Weg 16
wird hier in Abstimmung mit dem Baumbestand ein gr®Berer
Gemeinschaftsspielplatz geschaffen.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

iber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist
sichergestellt, daB der Planbereich durch die Hamburger
Wasserwerke mit Wasser versorgt wird.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-
Holsteinische Stromversorgung Aktiengesellschaft,
Ahrensburg. )

c) Gasversorgung

Das Plangebiet ist an die Gasversorgung der Hamburger
Gaswerke angeschlossen.

d) Telefon

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt
Hamburg vorgenommen.

e) Miillbeseitigung

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen ist durch den Miill-
beseitigungsverband Stormarn sichergestellt

f) Entwdsserung
Das Bebauungsplangebiet wird im Trennsystem entwdssert.

Nach der im Winter 1975/76 erfolgten vollst&dndigen In-
betriebnahme der 3. Reinigungsstufe (chemische Reinigung)
besitzt das Kldrwerk eine ausreichende Kapazitdt zur Auf-
nahme von zusdtzlichem Schmutzwasser im Rahmen einer Ein-
wohnerentwicklung bis etwa 32.000 und einer entsprechen-
den Entwicklung der gewerblichen Betriebe.



Kosten und Beitrdge

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan
voraussichtlich folgende Kosten:

a) Ausbau des geplanten befahrbaren Wohn-
weges mit Kehre (ca. 110 1fdm) und
19 Parkplédtzen

Baukosten einschl. Kanidle und Grund-
erwerb ca. ca. 160.000 DM

b) Ausbau der Klaus-Groth-StraBe
{ca. 130 1fdm) ca. 175.000 DM

c) Ausbau der AdolfstraBe
(Befestigung von Nebenflédchen,
ca. 370 1fdm) ca. 85.000 DM

S umme ca. 420.000 DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener
Zeit Beitrdge erhoben.

Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trdgt die Stadt

- Ahrensburg mindestens 10 % des beitragsfihigen Erschlie-

Bungsaufwandes.

Gefertigt im November 1979
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