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Gel sinde zwischen Hagener Allee, nord-
westliche Begrenzung der TiefstraBe

.

(ElsenbahnkreuzungsmaBnahme),
Manhagener Allee und Rondeel -

-

SATZUNG DER STADT AHRENSBURG tiber
den Bebauungsplan 6

na'ch BBauG @ -_ _

Stand: 5. Juni 1985 .
Verfahrenstand $20@ §25@ $20(6)@ §100 . 4120
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zum Bebauungsplan Nr. 26 - Gelande zwischen Hagener Allee, nordwestliche
Begrenzung der Tiefstrale (Eisenbahnkreuzungsmaﬂnahme), Manhagener Allee

und Rondeel -

Stand: 5. Juni 1985

Begriindung

1.1

1

.2

Die Grundlage des Bebauungsplanes

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse des Geltungsbereiches

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 (Flurstiicke 49, 50,
51, 52, 520, 521, 522, 289, 190, 56, 57, 58, 59 tlw., 60 tlw., 252 tiw.
553 tlw. der Flur M 12; Flursticke 105, 106, 359, 378, 109, 358, 112,
214, 113, 114, 468 tlw., 117 tlw., 104 tlw. der Flur N 12) zwischen
Hagener Allee, Rondeel, Manhagener Alle und TiefstraBe (Eisenbahn-
kreuzungsmaBnahme) gilt nach jetzigem Recht der Baugebiets- und Bau-
klassenplan der Stadt Ahrensburg vom 12. 2. 1958 auf der Grundlage

der Landesbauordnung vom 1. 8. 1950. Danach sind folgende Bauklassen

festgesetzt.

Hagener Allee 1 - 3 a DIIllg
Hagener Allee 5 - 15 DIIg
Rondeel DIIllg
Manhagener Allee 2 DIllg
Manhagener Allee 4 - 16 Dilg

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ahrensburg.

Die Rahmenbedingungen der E isenbahnkreuzungsmaBnahme |

Die gegenwartige Situation der Ahrensburger Innenstadt wird beeintrdchtigt
durch ungeloste Verkehrspraobleme. Die hohengleichen Bahniibergange fihren
zu langen Kraftfahrzeugstaus, die Bewohner und Besucher beldstigen und
die geschaftliche Entwicklung behindern. Als Ausweg soll der die Innen-
stadt beriihrende Verkehr iber ein Tangentenviereck um die Innenstadt
herumgeleitet werden, damit VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Zentrum mdg-
lich werden. Eingebunden in dieses System ist die bereits in friheren
Jahren konzipierte [ isenbahnkreuzungsmaBnahme mit Untertunnelung der
Bundesbahnstrecke sowie anschlieBenden Rampenstrecken in Tieflage.

Die Planfeststellung zur E isenbahnkreuzungsmaBnahme wird getrennt und
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Sie hat je~i
doch Riickwirkungen auf das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes

Nr. 26.
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Die Manhagener Allee ist durch die Tieflage der EisenbahnkreuzungsmaBnahme
in ihrem unteren Teil zwischen Neue StraBe und Bundesbahnstrecke sowie
durch die Neuanlage eines FuBgingertunnels unter der Bundesbahn nicht

mehr zum straBenseitigen Anlieferverkehr geeignet. Wegen fehlender Wende-
moglichkeit bzw. durchgangiger Befahrbarkeit ist eine rickwartige An-
lieferungsstraBe mit Wendemdglichkeit fir den unteren Teil der Manhagener
Allee vorgesehen. Parallel zur Tieflage der EisenbahnkreuzungsmaBnahme

ist ein befahrbarer Verbindungsweg zwischen Hagener Allee und Manhagener
Allee in Form einer verkehrsberuhigten Zone (VerkehrsstraBe besonderer
Zweckbestimmung) als AnlieferstraBe geplant. Die Detailplanung zur Eisen-
bahnkreuzungsmaBnahme wird beim Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 26 beriicksichtigt. ‘

Abweichend von der urspriinglichen Planung zur £ isenbahnkreuzungsmalBnahme
wird der Verbindungsweg zwischen der Hagener Allee und Manhagener Allee
(Doktorstieg) an die Stiitzmauer gelegt, um eine durchgehende bebaubare
Fldache zu erhalten.

Hierzu ist ein Deckblatt fiir die Planfeststellungsunterlagen der Eisen-
bahnkreuzungsmaBnahme erstellt und in den Bebauungsplan Ubernommen worden.

1.3 Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die vorgesehene Nutzung als "Kerngebiet” (MK) entspriéht den Festlegungen
des Flachennutzungsplanes von 1973, wonach das Gebiet als M-Flache ausge-
wiesen ist. '

1.4 Das Gebiet

Das Innenstadtquartier wird bis auf drei Ausnahmen (Hagener Allee 3 a,
Manhagener Allee 2 und 4) durch eine zweigeschossige Bauweise mit teilweise
ausgebauten Dachern gepragt. Das Bebauungsplangebiet weist unterschiedliche
GrundstiicksgrdBen auf. Die Grundstiicke Hagener Allee 7 - 15 (siidlicher
Geltungsbereich) sind weitaus gréBer geschnitten. Diese Grundstiicke sind

in offener Bauweise bebaut und haben groBe Vor- und Hintergédrten, die
teilweise mit groBen Bdumen bestanden sind.

Die iibrigen Grundstiicke an der Manhagener Allee, am Rondeel und in der
Hagener Allee sind teils in halboffener Bauweise (Brandgassen) und teils
in geschlossener Bauweise bebaut. Diese Grundstiicke sind im Blockbinnen-
bereich mit Nebengebiuden eng bebaut. Die Hagener Allee wird zum Teil als
EinbahnstraBe (bis Hagener Allee 9) mit Richtungsverkehr vom Rondeel in
Richtung Siiden, zum anderen Teil (Hagener Allee 11 - 17) in beiden
Richtungen befahren.

2. Die Grundziige der Planung und der Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Die Grundzige der Planung

2.1.1 Die Neuordnung der QuartierserschlieBung zwischen Hagener Allee und
Manhagener Allee bedingt durch die EisenbahnkreuzungsmaBnahme.

2.1.2 Zusdtzliche Schaffung von FuBwegen zwischen Hagener Allee und Manhagener
Allee zur Vermeidung von Umwegen und Steigerung der Attraktivitat des
Geschdftszentrums. '



2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.2.

2.2.1

Die Einrichtung zusdtzlicher &ffentlicher Parkplétze in der Hagener
Allee durch Gestaltung einer Umfahrt sowie eine sinnvolle Zuordnung
6ffentlicher Parkplitze am Rande der Innenstadt zur Durchsetzung einer
weitergehenden Verkehrsberuhigung.

Die Erhaltung des Baumbestandes im Blockbinnenbereich durch beschrénkte
Ausweisung der Tiefgaragen innerhalb der iiberbaubaren Fl&achen sowie
eine Beschriankung fiir ebenerdige Stellpléatze.

Die Erhaltung der kleinteiligen Baustruktur der Innenstadt durch Rick-
sichtnahme auf das gewachsene Ortsbild sowie behutsame Erneuerung.

Die Erhaltung von Wohnraum auch in der Innenstadt als Alternative zur
"griinen Wiese" und Vermeidung der Verddung der Innenstadt.

Die Errichtung von Spielmdglichkeiten fiir Kinder in der Innenstadt.

Der Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise.

Nach § 7 Abs. 4 BauNVD sind fir die Grundstiicke Hagener Allee 7 - 13 und
Manhagener Allee 10 - 14 Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses
zwingend vorgeschrieben. Im Ubrigen sind Wohnungen gemaB § 7 Abs. 2

Nr. 2 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Die Wirkung der Fest-
setzung nach Abs. 2 Nr. 7 besteht nur darin, daB in dem betroffenen Ge-
schoB sonstige Wohnungen zuldssig sind. Nicht aber darin, daB in dem be-
troffenen GeschoB8 nur Wohnungen gebaut werden dirfen, d. h. unter den
Voraussetzungen des § 15 BauNvVD (allgemeine Voraussetzungen fir die Zu-
ldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen) sind in-dem betroffenen Ge-
schoB auch die iibrigen in Abs. 2 Nr. 1 - 6 genannten Anlagen zuldssig.

Die ErdgeschoBzonen wurden mit einer grdBeren Bautiefe fir Ladener-
weiterungsbauten ausgewiesen. Bei Anlage von Wohnungen in den ersten
Obergeschossen kionnen die vorgelagerten Dacher begrint werden, so da@
der Wohnwert gesteigert werden kann.

In der Innenstadt sollen Ladennutzungen durch Vergniigungsst&tten (Spiel-
hallen) nicht verdringt werden. Deshalb sind diese nach § 1 Abs. 9 BauhVO
ausgeschlossen worden. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
daB das Innenstadtkerngebiet gegliedert wurde, wonach Vergniigungsstatten
(Spielhallen) nicht iiberall verboten sind. ‘

Wegen der Riicksichtnahme auf das gewachsene Ortsbild wurden die
Traufhdhen bei Satteldachhdusern auf max. 7,50 m bzw. bei Zeltdachhausern
auf max. 9,50 m, die Firsthdhe auf max. 13,80 m bzw. auf max. 14,00 m zu
der jeweiligen Gehsteigoberkante festgesetzt. AuBerdem enthdlt der Be-
bauungsplan Festsetzungen zur vorherrschenden Firstrichtung bzw. Dach-
form um ein Nebeneinander von Bestandserhaltung und behutsamer Erneuerung
zu ermdglichen.

Dies gilt auch fiir das Gliederungsprinzip der in dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Zwischenbauteile im unteren Bereich der Hagener Allee. Die ge-
schlossene Bauweise ist durch das bestehende Baurecht (Baugebiets- und
Bauklassenplan der Stadt Ahrensburg) festgelegt.
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2.2.3

Wegen der besonderen stadtebaulichen Situation des StraBendreizacks
Hamburger StraBe/Hagener Allee/Manhagener Allee mit seiner angrenzenden
Bebauung als Identitdtsmerkmal fiir Ahrensburg soll der gesamte Bereich
um das Rondeel im Sinne des § 39 h BBauG erhalten werden. Im Bebauungs-
plan Nr. 26 zdhlen hierzu die Gebdude Rondeel 9 und das unmittelbar
angrenzende Gebdude Manhagener Allee 2. . '

Die ErschlieBung

Gegenwartig wird das Plangebiet durch die Manhagener Allee (beide
Richtungen) und die Hagener Allee (teils eine Richtung vom Rondeel
zur Bahn, teils beide Richtungen im Bereich der Parkplatze von der
Post) erschlossen.

Zusitzlich besteht eine fuBldufige Verbindung zwischen der Manhagener
und der Hagener Allee. '

Bedingt durch die Eisenbahnkreuzungsma@nahme (TiefstraBe) muB die Er-
schlieBung des Plangebietes grundlegend geandert werden. Ein direktes
Anfahren der Grundstiicke Manhagener Allee 8 a - 16 ist wegen des ge-
planten FuBgingertunnels in der Manhagener Allee nicht mehr mdglich.
Deshalb ist es vorgesehen, eine befahrbare Querverbindung mit einer
kurzen StichstraBe zur riickwidrtigen Anlieferung der Manhagener Allee
sowie fir die TiefgaragenerschlieBung der Tiefgarage an der Hagener
Allee zu schaffen. Die Ausweisung erfolgt als verkehrsberuhigte Zone
(StraBe besonderer Zweckbestimmung).

Die Anlieferung der Geschifte erfolgt bis auf den siidlichen Teil der
Manhagener Allee straBenseitig. Zur Verbesserung der Funktionsfahig-
keit des Geschiftszentrums sind mehrere FuBwegverbindungen durch das
Quartier vorgesehen, davon ist eine tffentlich-rechtlich geregelt. Die
nérdliche Manhagener Allee dient der QuartierserschlieBung von Osten.
Die Hagener Allee dient der QuartierserschlieBung. Die Hagener Allee
im Bereich vor der Post (Nr. 9 - 15) wird als befahrbarer Mehrzweck-
platz mit Parkpldtzen in Form einer Umfahrt gestaltet zur besseren An-
bindung des Quartiers von Siiden. Die siidliche Hagener Allee bleibt
somit in beiden Richtungen, wie auch heute schon, befahrbar.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes geht von einem Innenstadtent-
wicklungskonzept aus, das der Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Es
ist zugleich Bestandteil der Begriindung.

Die untere Manhagener Allee wird erst zur FuBgdngerzone umgewandelt,
wenn eine Alternative fir den iberdrtlichen Verkehr entsprechend dem
beigefigten Innenstadtentwicklungskonzept besteht.

Der ruhende Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs kann wegen der bereits bebauten
relativ kleinen Grundstiicke sowie der Innenstadtlage nicht in jedem Fall
zufriedenstellend geldst werden. So scheidet fir den nordlichen Gel-
tungsbereich die Unterbringung von privaten Stellpldtzen gédnzlich aus.
Hier missen die Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen
werden. Im siidlichen Geltungsbereich sollen wegen der Erhaltung der
groBen Bdume im Blockbinnenbereich Tiefgaragen nur an der Hagener Allee
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innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und im Bereich der dffentlichen Ver-
kehrsflachen - . . " angeordnet werden. Diese ist
fir ca. 150 Stellplatze als Gemeinschaftsanlage ausgelegt. Die Zahl der
ebenerdigen Stellplidtze ist aus dem o. g. Grund ebenfalls begrenzt worden.
Die restlichen Stellpldtze missen auBerhalb des Geltungsbereiches nachge-
wiesen werden (siehe folgende Tabelle).

33 §ffentliche Parkpldtze konnen innerhalb des Geltungsbereiches in der
Hagener Allee nachgewiesen werden.

Stellplatznachweis Bebauungsplan Nr. 26
(BruttogeschoBflache insgesamt ca. 15.800 qm; davon

3/5 gewerbliche Flachen -  9.480 gm -;
2/5 Wohnen - 6.320 gm -)
Gewerbe je 50 gm BruttogeschoBfl&ache | ‘
1 Stellplatz = 190 Stellplitze
Wohnen je 100 gm BruttogeschoBflé&che
1 Stellplatz = 63 Stellplatze
Zwischensumme = 253 Stellpldtze
+ 1/3 offentliche Parkplétze = 84 Parkplitze
Endsumme = 337 Pkw-Platze
Stellplatze

185 Stellplatze
253 Stellplatze
68 Stellplatze

Im B-Plan nachgewiesene Stellplatze
Stellplatz-Soll
Stellplatzfehlbedarf

" nH

Parkplatze

33 Parkplatze
84 Parkplatze

Im B-Plan nachgewiesene Parkplétze
Parkplatz-Soll

Parkplatzfehlbedarf gedeckt durch
Innenstadtrand-Parkplatze

51 Parkplatze

Pkw-Platzfehlbedarf insgesamt = 119 Pkw-Platze

ettt i paduripermd e e B S £ Ll e

Die fehlenden Stell- und Parkpldtze werden im Bereich des Lindenhof-
Grundstiicks bzw. auf dem Parkplatz zwischen Manhagener Allee und Lohe
in Form von Gemeinschaftsanlagen nachgewiesen (siehe beigefigten Uber-
sichtsplan).

Die Gestaltung der &ffentlichen Frei- und Grinfléchen sowie die
Errichtung von Kinderspielplétzen

Als wesentlicher Bestandteil des Ahrensburger StraBenbildes soll das
Alleebild der Hagener Allee und der Manhagener Allee erhalten bzw. erganzt
werden. Besondere Bedeutung gewinnen dabei die Gestaltung des Rondeels
bzw. der erweiterte Platz vor der Post.
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Auf diesen Plitzen soll sich das axialsymmetrische Bild des Ahrens-
burger StraSengrundrisses mit der GroBen StraBe fortsetzen, dessen
Endpunkte der Dachreiter der SchloBkirche auf der einen Seite sowie
die historisch erhaltene Hagener Allee auf der anderen Seite sind.

Durch die EisenbahnkreuzungsmaBnahme findet ein erheblicher Eingriff

in das gewachsene Ortsbild statt. Im Bebauungsplan Nr. 26 ist der Be-
reich zwischen Hagener Allee und Manhagener Allee betroffen. Die Grenze
zwischen der tiefliegenden Rampenstrecke und der auf jetzigem Gelande-
niveau neu anzulegende Innenstadtbegrenzung soll durch eine Art "Stadt-
mauer" gepriagt werden (Schnitte C und D). An der Oberseite dieser Stadt-
mauer soll eine verkehrsberuhigte Zone angelegt werden, die auf der
Stadtseite durch eine Baumreihe begleitet wird. Hierdurch soll zugleich
der Innenbereich des Blockes optisch abgegrenzt werden.

Wegen der beengten Grundstiicksverhdltnisse sind im Plangebiet Klein-
kinderspielpldtze kaum zu realisieren. Deshalb ist es vorgesehen, einen
tffentlichen Kinderspielplatz zu schaffen, der sowohl Eltern mit Klein-

" kindern, schulpflichtigen Kindern und Besuchern der Innenstadt mit Kindern

2.2.5

Spielmdglichkeiten ertffnet. AuBerdem ist es vorgesehen, in den verkehrs-
beruhigten Zonen weitere Spielméglichkeiten zu schaffen, um das Spiel-
platzdefizit der Innenstadt abzubauen. Der im Bebauungsplan Nr. 26 aus-
gewiesene Spielplatz dient zugleich dem Quartier zwischen Hamburger
StraBe, Hagener Allee und GerhardstraBe.

Der Schallschutz und die Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche
Umwelteinwirkungen

Nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" aus dem Jahre 1971
wird entsprechend Tabelle 4 fiir "Kerngebiete" ein Planungsrichtpegel
von 65 dB (A) am Tage und 50 dB (A) in der Nacht gefordert.

Die Verkehrsverhdltnisse und die daraus resultierenden L&rmbelastungen
im Bereich der StraBenrandbebauung aufgrund einer Prognose fir das Jahr
1995 bei Vorhandensein des Innenstadtringes mit Aue-{ibergang sind in
dem als Anlage beigefiigten Gutachten fir den Streckenabschnitt des
Innenstadtringes von der Bahnunterfilhrung bis zur Lohe Uberschlagig er-
mittelt und dargestellt worden. Ebenso wurden die moglichen aktiven
SchallschutzmaBnahmen aufgezeigt (zusammenfassendes Schallschutzgut-
achten fiir den B-Plan Nr. 26 s. Anlage).

Die EisenbahnkreuzungsmaBnahme einschlieBlich der damit verbundenen Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen reichen als aktiver Schallschutz nicht aus.

Dariiber hinaus kénnen in dem gewachsenen Innenstadtgebiet keine weiteren
aktiven SchallschutzmaBnahmen, wie etwa Larmschutzwande bzw. ~-wdlle, ge-
schaffen werden, mit Ausnahme von Larmschutzwénden direkt an der Bahnstrecke.
Deshalb miissen auch passive SchallschutzmaBnahmen an den Geb&duden vorge-
sehen werden. Die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen sind in

dem als Anlage zur Begriindung beigefigten Gutachten erldutert und im

Text (Teil B) zum Bebauungsplan Nr. 26 festgesetzt worden.

Diese SchallschutzmaBnahmen sind gemi@ den Forderungen der ergdnzenden
Bestimmungen zur DIN 4109 "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" in der Fassung vom September 1975 fiur die AuBenbauteile
der einzelnen Gebdude durch geforderte Mindestwerte der Schalldammung
im Bereich der AuBenwinde, der Dacher und der Fenster zu beriicksichtigen.
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"Bei der Festlequng der in der DIN4109 angegebenen baulichen Schall-
schutzmaBnahmen (bewertete Schalldamm-MaBe gemaB DIN 52210) wurde davon
ausgegangen, daB der von auBen in Aufenthaltsrdume eindringende L&rm

so gemindert wird, daB innerhalb der Aufenthaltsréume zumutbare Schall-
pegel entstehen.

Nachweis der Eignung von AuBlenbauteilen:

AuBenbauteile gelten ohne besonderen Nachweis im Sinne der Mindestan-
forderungen als geeignet, wenn ihre Ausfiihrung mindestens den in Tabelle

3 bis 5 der "Erginzenden Bestimmungen" zu DIN 4109 (Ausgabe September 1975)
aufgefiihrten Ausfihrungsbeispielen entspricht.

Bei AuBenbauteilen, die nicht diesen Ausfiihrungsbeispielen entsprechen
oder wenn hohere als die dort angegebenen bewerteten Schalldamm-MaBe zu-
grundegelegt werden sollen, ist gemaB DIN 4109 das bewertete Schalld&amm-
MaB durch eine Eignungspriifung (gemaB DIN 52210) nachzuweisen."

Die Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bestehenden Hauptversorgungsleitungen
der Hamburger Wasserwerke sichergestellt.

Kanalisation

Innerhalb des StraBenzuges Manhagener Allee und Hagener Allee besteht
noch ein Mischsielsystem, das durch ein Trennsielsystem ersetzt werden
muB. Fir die FuBgidngerpassage zwischen Hagener Allee und Manhagener Allee,
den befahrbaren Verbindungsweg sowie die AnlieferungsstichstraBe im siud-
lichen Geltungsbereich ist eine Oberfldchenentwédsserung zu schaffen. Die
Entsorqung erfolgt entsprechend dem Generalentwdsserungsplan. Die not-
wendigen Verfahren nach Landeswassergesetz werden durchgefihrt.

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt lber den Millbeseitigungsverband Stormarn.

Versorgung mit elektrischer Energie

- Die Stromversorgung erfolgt durch die SCHLESWAG.

Hierzu ist es erforderlich, im slidlichen Teil des Geltungsbereiches zwei
Transformatorenstationen zu schaffen. Der Trafo-Standort im Bereich der
Hagener Allee soll im Rahmen kiinftiger Hochbauplanung mit Bautréager

und SCHLESWAG abgestimmt werden. Zur wirtschaftlicheren Anbindung des im
Bebauungsplan ausgewiesenen Trafostandortes wird das Geh- und Leitungs-
recht des Verbindungsweges Hagener Allee/Manhagener Allee auf die SCHLESWAG
ausgedehnt.

Versorgung mit Gas

Die Gasversorgung wird durch die Hamburger Gaswerke sichergestellt.

Telefonversorgung

Die Telefonversorqung wird durch die Oberpostdirektion Hamburg mit dem
Ortsnetz der Deutschen Bundespost in Ahrensburg sichergestellt.
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Die Kostenschitzung und die Wirtschaflticheit

1. Anteile Kosten fir den Ausbau der

‘Hagener Allee incl. aller Nebenleistungen
und Grunderwerb

2. Anteilige Kosten fir den Ausbau des

Rondeels incl. aller Nebenleistungen

3. Anteilige Kosten fir den Ausbau der

Manhagener Allee 2 - 8 incl. aller
Nebenleistungen

4. Anteilige Kosten fiir den Ausbau der

Manhagener Allee 8 a - 16 incl. aller
Nebenleistungen ohne FuBgangertunnel

i

5. Bau einer 4ffentlichen Passage zwischen

Hagener Allee und Manhagener Allee incl.
aller Nebenleistungen

6. Kosten fir den Bau einer Anlieferungs-

stichstraBe im Blockbinnenbereich incl.
aller Nebenleistungen und Grunderwerb

7. Kosten fur den Bau eines befahrbaren
Verbindungsweges zwischen Hagener Allee
und Manhagener Allee incl. aller Neben-
leistungen und Grunderwerb ohne.Stutz-
mauer

8. Anteilige Kosten fiir den Bau eines offent-
lichen Kinderspielplatzes am Verbindungsweg
Hagener Allee/Manhagener Allee incl. aller
Nebenleistungen und Grunderwerb

Gesamtkosten

1"

Der Stadt Ahrensburg entsteht durch diesen Bebauungsplan voraussichtlich
folgender ErschlieBungsaufwand:

620.000,-- DM

140.000,-- DM

130.000,-- DM

190.000,-~ DM

70.000,-- DM

190.000,-- DM

270.000,-- DM

220.000,-- DM

1.830.000,-- DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Beitrdge er-
hoben. Nach § 129 Abs. 1 und 2 BBauG trdgt die Stadt Ahrensburg mindestens

10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Die Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Der Plangeltungsbereich liegt im schutzbediirftigen Bereich der Trinkwasser-

gewinnungsanlage des Wasserwerkes GroBhansdorf.

Die Errichtung baulicher Anlagen, in denen wassergefdhrdende Stoffe ge-
lagert oder verarbeitet werden, bedirfen der Beteiligung der zust&ndigen

Wasserbehorde.
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Die Verwirklichung der ErschlieBungsmaBnahmen ist teilweise abhdngig von
der Durchfiihrung der EisenbahnkreuzungsmaBnahme. Unabhingig hiervon kdnnen
die MaBnahmen in der Hagener Allee sowie die FuBgdngerpassage realisiert
werden.
Ahrensburg, den 5. Juni 1985 " Anlagen
Innenstadtrahmenplan
Ubersichtsplan Eisenbahnkreuzungs-
maBnahme
Ubersichtsplan fiir Stell- und
(Samusch) Parkplatze
Biirgermeister Larmschutzgutachten

Dizse fbgﬁﬁm@mg b ool ol Stadbveromdinelen —
versamntong vou §.F. 4935 gibilligh orden,

Ahmsburaﬁ A, 2.9. 49485
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GUTACHTEN

"~ _lber

erforderliche passive Ldrmschutz-MaBnahmen

im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 26

der Stadt Ahrensburg

Gutachten Nr. 464/85

HauptstraBe 36 - 2071 Siek - @ 04107 - 70 00



AHRENSBUK

Vorbemerkung

Das dreieckfdrmige Bebauungsplan-Gebiet Nr. 26 be-
findet sich im Zentrum der Stadt Ahrensburg. Es
wird wéstlich durch die Hagener Allee, norddst-
lich durch die Manhagener Allee und im Stiden

durch die geplante TiefstraBe (Eisenbahnkreuzungs-
maBnahme) begrenzt.

" Der heute stark verkehrsbelastete Innenstadtbereich

soll durch den Bau eines Innenstadtringes mit einer
oder zwei angeschlossenen UmgehungsstraBen ent-
lastet werden. Hinzu kommt die im Rahmen einer
Eisenbahn-Untertunnelung beabsichtigte Verldngerung
der S-Bahngleise.

Die geplanten Verkehrsfiihrungen flihren gegeniiber
der heutigen Verkehrslage zu einer ErhShung der
Verkehrsldrm-Immissionen in Teilbereichen des
Bebauungsplan-Gebietes. ‘

Grundlagen

Zugrundegelegte Normen und Richtlinien:

RLS81 "Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen"
DIN 18005 Vornorm "Schallschutz im Stédtebau"
DIN 18005 Entwurf 1982

Information "Schall 03" der Deutschen Bundesbahn
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

Die Berechnung der zu erwartenden Mittelungspegel

ist in den Gutachten vom 7.6.1983 (Voruntersuchun-
gen) und vom 2.8.1983 aufgezeigt.

/ ...
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3.1

3.2

Bei der Berechnung des Schienenverkehrsldrms ist

die ausgebaute Gleisanlage berilicksichtigt worden.
Die Berechnungsergebnisse sind in dieser Zusammen-
fassung {ibernommen worden.

Es sind passive SchallschutzmaBnahmen angegeben,
die auch im Fall der jeweils unglinstigen Verkehrs-
variante einen ausreichenden Schutz gegen Verkehrs-
ldrm-Immissionen gewdhrleisten.

Verkehrsverhdltnisse

Die Hagener Allee ist eine mdBig befahrene Stadt-
straBe (im ndrdlichen Teilbereich EinbahnstraSBe).
Die geschdtzte DTV einschlieBlich Parkverkehr be-
tréagt: ;
/ DTV ca. 2.000 Fahrzeuge/24 Stunden

Manhagener Allee

'Der geplante Innenstadtring wiirde die Manhagener

Allee stark entlasten (m&Big befahrene StadtstraBe).
Flir diesen Planungsfall ist den Berechnungen eine
durchschnittliche t&gliche Verkehrsst&drke von
maximal 2.000 Fahrzeugen/24 Stunden zugrundegelegt
worden.

Sollte der Innenstadtring nicht gebaut werden (heu-
tige Verkehrsfiihrung), ist mit einem h8heren Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen.

Den Berechnungen liegen folgende Annahmen zugrunde:
Verkehrsanalyse 1978 (Verkehrszidhlungen) der Fa.
Dorsch Consult Hamburg:
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Verkehrsmenge (stadtein- und auswirts, Hohe

Bahniiber fiihrung) : 5.563 Fahrzeuge/13 Stunden.

Die durchschnittliéhe tégliché Verkehrsstdrke er-
rechnet sich zu:

DTV = 5.563 x 3,185 = 6.592 Fahkrzeuge/24 Stunden.
Es wurde ein LKW-Anteil von ca. 7 % gezd&hlt.

Flir 1995 zugrundegelegte durchschnittliche tdgliche
Verkehrsstirke: DTV = 8.000 Fahrzeuge/24 Stunden
mit einem LKW-Anteil von 10 %.

Innerdrtlicher Verkehr

Vorgesehen sind ca. 150 Tiefgaragen-Stellpl&tze und
ca. 35 ebenerdige Stellplédtze.

Geplante TiefstraBe_(Innenstadtring)

e S e o S S o = e e L S G D S D G T SHD I S S GRS S TP G WA G W ——

Die unglinstigsten Verkehrsverhdltnisse sind hier zu
erwarten, wenn der Innenstadtring iiber eine an der
Bahntrasse entlanggefiihrten UmgehungsstraBe mit dem
Oétring verbunden ist.

Zu erwartende durchschnittliche t&dgliche Verkehrs-

stédrke:
DTV = 13.950 Fahrzeuge/24 Stunden

Schienenverkehrsldrm

Den Berechnungen wurde die heutige Verkehrsbelastung
unter Berilicksichtigung der erweiterten S-Bahntrasse
zugrundegelegt. ‘

Die maximale Ausnutzung der Ferngleise ist durch
einen Pegelzuschlag von 2 bis 3 dB(A) beriicksichtigt
worden.
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Zu erwartende Lirmimmissionen

Die héchsten Lirmimmissionen sind hier zu erwarten,
wenn die heutige StraBenfiihrung beibehalten wird.

- Mittelungspegel (6.00-22.00 Uhr): Lm = 68-69 dB(A)

Durch den Schienenverkehrsldrm (angenommene maximale
Auslastung der Ferngleise und Erweiterung der S-Bahn-
trasse) wird in diesem Bereich ein Mittelungspegel
von Lm = 67 dB(A)

erzeugt.

Der Mittelungspegel durch den Verkehr auf der geplan-
ten TiefstraBe errechnet sich zu ca.:

Lm = 62-69 dB(a),
abhingig von der schallabschirmenden Wirkung der
Tieflage.

Die Uberlagerung von Schienen- und StraBenverkehrs-

ldrm fihrt demnach zu einem Mittelungspegel
(6.00-22.00 Uhr) von: ILm = 68-71 dB(A)

Unter Beriicksichtigung der hohen Pegelspitzen wihrend
der einzelnen Zugvorbeifahrten (MeBwerte liegen nicht
vor) und des hohen Schienenl&rms w&hrend der Nacht-
zeit (Lm = ca. 66 dB(A)) empfehle ich, im gesamten
StraBenfrontbereich von einem maBgeblichen L&rmpegel
von {iber Lm = 70 dB(A) auszugehen.

GemdB den Untersuchungen der zu erwartenden Ldrm-
belastung im Innenbereich (&ffentlicher Parkverkehr



.
C

A B o W |

PR 00 N o TV W7 WS I\ S

w § W 3

F e T T 3 e 9 W W W 3V W

4.4

und Einstrahlung insbesondere des Schienenverkehrs-
ldrms) wird der Planungsrichtpegel fiir das vorlie-

" gende Kerngebiet von L = 65 dB(A) (6.00-22.00 Uhr)

nicht tiberschritten.

Im EinbahnstraBenbereich ist unter BefﬁcksichtigUng

von Mehrfachreflexionen und mdglicher Pflasterung
mit einem Pegel von:

Mittelungspegel (6.00-22.00 Uhr): Lm = 67 dB(A)
zu rechnen.

Im Bereich Hagener Allee 16 bis 22 ist eine Parkplatz-

anlage mit ca. 40 Stellpl&tzen vorgesehen.

Unter Berilicksichtigung der unter Ziffer 3.1\ pnge-

nommenen durchschnittlichen tdglichen Verkehrsstirke

DTV, dem in dieses Gebiet eingestrahlten Schienen- ,
verkehrsldrm und dem zu erwartenden Parkplatzlirm .f
(bei 1 PRW-Wechsel je Parkstand je Stunde, Tiefga-
ragenzufahrt), ist ein Pegel von bis zu: '

Mittelungspegel (6.00-22.00 Uhr): Lm = 66 dB(A)
Zu erwarten.

Erforderliche SchallschutzmaBnahmen

Da aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der rium-
lichen Gegebenheiten technisch nicht machbar bzw.
nicht sinnvoll sind, muB der erforderliche Schall-
schutz an den Gebiuden selbst vorgesehen werden.

Die erforderliche Schalldémmunngird,nach DIN 4109,

"Schallschutz im Hochbau", "Bauliche MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlirm", bestimmt.

/ ...
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Bei der Festlegung der in dieser Norm angegebenen
baulichen SchallschutzmaBnahmen wurde davon ausge-
gangen, daB8 der von auBen eindringende Lirm so ge-
mindert wird, daB8 innerhalb der Aufenthaltsriume zZu-
mutbare Schallpegel entstehen.: .

Nachfolgend sind die Mindestwerte der bewerteten
Schalldimm-MaBe (gemi8 DIN 52210) der AuBenbauteile
unter Berilicksichtigung unterschiedlicher Raumarten
bzw. -nutzung aufgefiihrt.

Die MaBnahmen sind auf der beiliegenden Zeichnung

- Anlage - symbolisch dargestellt.

AuBenbauteile von Geb&duden, die im Lirmpegelbereich V
mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von

71 - 75 dB(A)
liegen.

In diesem Bereich befinden sich die Gebdudefronten
an dem geplanten: Innenstadtring.

a) Aufenthaltsriume von Wohnungen

AuBenwand: : _R'w 50 dB

Fenster: Rw 45 4B

oder ein resultierendes Schalldimm-MaB8 des Gesamt-
bauteils von: R'w,res = 47 dB

b) Bliroriume oder #hnliches

AuBenwand: R'w 40 dB

Fenster: Rw 40 4B

(Resultierendes Schalldimm-MaB des GesamtauBen-
bauteils: R'w, res = 40 dB) .
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5.3

- a)

AuBenbauteile von Gebduden, die im Ldrmpegelbereich IV

mit einem maBgeblichen AuBSenldrmpegel von:

66 ~ 70 dB(A)

liegen.

In diesem Bereich befinden siéh die Gebdudefronten
an der Hagener Allee und der Manhagener Allee.

a) Aufenthaltsrdume von Wohnungen

45 dB
40 dB

AuBenwana: ‘ R'w
Fenster: Rw

oder ein resultierendes Schalldimm-MaB des Gesamt-

auBenbauteils von: R'w,res = 42 dB

b) Blirordume oder #hnliches

35 dB
35 dB

AuBenwand: R'w

Fenster: . Rw

(resultierendes Schalldimm-MaB des GesamtauBen-
bauteils R'w, res = 35 dB)

AuBehbauteile von Gebduden, die im Innenbereich‘des_
Bebauungsplan—Gebietes liegen.. MaBgeblicher AuBern-
lirmpegel im Lirmpegélbereich III:

61 - 65 dB(A)

AuBenbauteile von Wohn- und Schlafraumfenstern im
slidlichen Innenbereich siehe Ziffer 5.4

Aufenthaltsrdume von Wohnungen

40 dB
35 dB

AuB8enwand: R'w

Fenster: Rw

oder ein resultierendes Schallddmm-MaB des Gesamt-
auBenbauteils von: R'w,xres = 37 dB

/ -..
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5.5

b) Biliroriume oder #hnliches

AuBenwand: R'w 30 dB

30 dB

Fenster: Rw

Empfohlen wird ein resultierendes Schalldimm-Ma8
des GesamtauBSenbauteils von&R'w, res = 32 dB.

GemdB der Stellungnahme der‘Kreisverwaltung Stormarn
vom 2.4.1985 soll fiir die Wohn- und Schlafraumfenster
dleses Bereiches ein um 5 dB hoheres Schalld&mm-MaB
gefordert werden (Reduzierung der Aufweckgefahr

durch Starten der Fahrzeuge, Anfahr- und Bremsge-
rdusche, Zuschlagen der Kfz-Tiiren).

Unter Beibehaltung der Anforderung an die AuBenwinde
und Ddcher. erhsht sich dann das resultierende Gesamt-
Schallddmm-MaB8 der AuBenbauteile um ca. 3 dB.

1 waney:

Wohn- und Schlafriume

40 dB
40 dB

AuBenwand: ) R'w
Fenster: Rw

Wenn der Fensterflichenanteil in einer AuBSenwand eines
Raumes mehr als 60 % dieser AuBenwandfliche betridgt,

ist an das Fenster die gleiche Anforderung wie an die
AuBenwand zu stellen.

Flir Decken, die zugleich den oberen Geb&udeabschluB
bilden, sowie fiir Dicher und Dachschrigen von ausge-
bauten Dachriumen gelten die Mindestwerte der Luft-
schallddmmung fiir AuBenwinde.

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachriumen und bei
Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und
Decke gemeinsam zu erfiillen. Die Anforderungen gelten
als erfiillt, wenn das Schalldimm-MaB der Decke um
nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Wert liegt.
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Die Anforderungen an Fenster gelten auch fiir Fenster-

tiiren.

Durch Liiftungseinrichtungen bzw. Rolladenkdsten darf

die Schallddmmung nicht verschlechtert werden.
L

Zusdtzliche Empfehlungen

Schlafrdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sollten nur
auf der den Hauptverkehrswegen abgewandten Gebdude-
seite angeordnet werden. ' |

Da vor diesen Gebiudeséiten (Innenbereich) nachts
mit einem Mittelungspegel von iiber 50 dB(A) zu
rechnen ist, werden filir Schlafrdume zus&tzliche
Liftungseinrichtungen empfohlen. Planungshinweise
fiir derartige Einrichtungen sowie fiir Rolladenkdsten
und Fenster sind der VDI-Richtlinie Nr. 2719,
Entwurf 1983, 2zu entnehinen. ‘

Siek, den 11. Juni 1985

e

Dipl.-Ing. Reinhard Heeser VDI
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