|SATZUNG DER STADT AHRENSBURG iiber
den Bebauungsplan NR:26

GELANDE ZWISCHEN HAGENER ALLEE .RONDEEL.
MANHAGENER ALLEE UND NORDWESTLICHER
BEGRENZUNG DER GEPLANTEN TIEFSTRASSE
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Text Teil B

GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, daBl im MK-Gebiet Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5
und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Vergnigungsstitten (Spielhallen) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausge-
schlossen sind.

Nach § 7 Abs. 4 BauNVO sind auf den mit |A| bezeichneten Grundstiicken Hagener Allee ‘743.
und Manhagener Allee 10—14 oberhalb des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig. Im iibrigen sind
Vwohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Die Hochstgrenzen der zuldssigen Traufhohen _ betragt bei 3geschossigen Satteldachhausern
7,50 m, die zulissige Firsthohe 13,80 m; bei Zeltdachgebauden betragt die zuléssige Traufhohe 9,50 m,
die zulassige Firsthohe 14,00 m. (Bezugshohe: Ok. Mitte Strafe bzw. Ok. 6ffentlicher Fuflweg
bezogen auf die Grundsticksmitte )

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen fur den ge-
samten Geltungsbereich nach § 23 Abs. 5 BauNVOQ ausgeschlossen.

Das Gebéude Rondeel 9 und das angrenzende Gebéaude Manhagener Allee 2 soll nach § 39 h Abs. 1 und
Abs. 3 Nr. 1 und 2 Bundesbaugesetz erhalten bleiben.
Zur Wahrung und Erneuerung der fiir das Erscheinungsbild Ahrensburgs typischen Stadthauser und ihrer

Umngebung bediirfen Abbriiche, Umbauten und Anderungen fiir die vorgenannten Gebaude der Genehmigung

nach § 39 h BBauG.
Die Festsetzung erstreckt sich auf die stadtbildpragenden Merkmale wie Fassade, Dach, Turen, Fenster
und Gesimse.

Die zuldssige GeschoRflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die unter Gelandeoberflache
hergestellt werden, soweit erhoht werden, wie dies innerhalb der Baugrenzen und der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse méglich ist (8 21 a Abs. 5 Baunutzungsverordnung).

- . Eine Erhéhung der GeschoBflachen, die sich aus Tiefgaragenflichen unterhalb Gffentlicher Flachen er-

8.1

8.2

8.3

8.4

geben, ist nicht zulassig.

Die Tiefgaragen sind mit mindestens 80 cm Mutterboden abzudecken und géartnerisch zu gestalten.
Fir die Tiefgaragenflachen im Bereich der offentlichen Verkehrs- und Freiflachen sind Pflanzgruben
sowie Bewasserungsleitungen fiir Baume vorzusehen.

Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bundesbaugesetz)

Im Geltungsbereich handelt es sich um Kerngebiete, fir die in der Vornorm DIN 18005 “"Schallschutz
im Stadtebau’’ folgende Planungsrichtpegel angegeben sind (Mitteilungspegel Lm):

Tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) Lm =65 dB (A)
Nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Lm =50 dB (A)

Im Bereich der Verkehrswege der Manhagener Allee / Rondeel, Hagener Allee und der geplanten Tief-
straRe parallel zur Eisenbahn sind, wie in der folgenden Tabelle aufgefiihrt, im einzelnen folgende be-
wertete SchalldammaRe fir AuBenbauteile von Gebauden einzuhalten:

Geltungsbereich Wohnraume Blroraume

Gebaude- Au Benwande Fenster AuBenwinde Fenster
fronten und Dacher und Dacher

Hagener Allee ;

Manhagener Allee Rw = 45dB Rw = 40dB Rw = 35dB Rw = 35dB
Rondeel A

geplante .

TiefstraBe Rw = 50dB Rw = 45dB Rw = 40dB Rw = 40dB
Innenbereich Rw = 40dB Rw = 40dB Rw = 30dB Rw = 30dB

An die Bauteile der Gebéudestirnseiten werden die gleichen Anforderungen wie an die Bauteile der
Gebéudefronten gestelit.

Betragt die Fensterfliche mehr als 60 % der AuBenwandfliche, dann sind an die Fenster die gleichen
Anforderungen wie an die AuBenwande zu stellen.

Konstruktionsmerkmale geeigneter Bauteile

Es sind nur solche Konstruktionen zulassig, die hinsichtlich ihrer Flachenmasse oder ihres Aufbaues die

in der obigen Tabelle angegebenen SchalldammaRe gewahrleisten (bewertetes SchalldémmaR Rw pzw. Rw fur

AuBenwinde, Dacher und Fenster).

Die Rahmen miissen mit geeigneten, dauerelastischen Dichtungsprofilen versehen sein, die einzelnen
Glasscheiben sollen unterschiedlich dick gewahlt werden. Liiftungseinrichtungen und Rolladenkéasten
diirfen die Schalldammung nicht verschiechtern. Es wird vorgeschrieben, sich die Einhaltung der be-
werteten SchalldémmaRe im Bauwerk von der Herstellerfirma garantieren zu lassen.

Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind nur auf der den Hauptverkehrswegen abgewandten
Gebéaudeseite anzuprdnen.

Bei der Erhaltung von Gebéuden nach § 39 h BBauG sind Ausnahmen von den Schallschutzfestsetzungen
zulassig, wenn dies unumganglich ist.

Die Zwischenbauteile auf den mit {gj bezeichneten Grundstiicken Hagener Allee 7—15 sind
verglast auszubilden.
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Geh- und Leitungsrecht

(Begiinstigte: Stadt Ahrensburg Schleswag)

Geh - Fahr- und Leitungsrecht

5 9 Abs. 7 BBauG

7,9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
und § 1 Abs. 1 bis 3 BauNVO

£, 7 BauNvO

£ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
sowie § 16 BauNVO

£ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
und §§ 22 u. 23 BauNVD

59 Abs . 1-Nr, 11
u. Abs. 6 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

o

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

whn

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

wn

§39h Abs1 BRauG

&9 Abs.! Nr.17 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

(Beglnstigte: Stadt Ahrensburg Schleswag, Flurstiicke 378,359,106)

Umgrenzung der Fldachen flir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

gesetzes

Stutzmauer

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

DARSTELLUNGEN  OHNE  NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG

§ 16 Abs. 5 BauNVO

G Gehweg
fortfallende bauliche Anlage F  Fahrbahn

P Parkstreifen
vorhandene Flurstiicksgrenze :
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Flursticksbezeichnung Radweg
Siehe Ziff 2 Text (Teil B)
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~ Verfahrensvermerke \ 0
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1 “Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordneten-
versammiung vom 9. 51983. Die ortsubliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses st durch Abdruck in der Zeitung am 3.6.1983 er-
folqgt. '

.
Ahrensburg, den . 16.8% L&M
I ’\AQ./}

(Samusch)
Burgermeister

2 Die fruhzertige Burgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG 1976/1979
ist am 8 6.198 3 durchgefuhrt worden.

: 4
Ahrensburg, den . 861983 : {&l o
'f {Samusch)

Burgermeister

3 Die von der Planung berubrten Trager offentlicher Belange sind mit

Schre.ben vorn 28.51984 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ahrensburg, den 28 SBA [@ /

(Samusch)
Burgermeister .

4 Die Stadtverordnetenversammiung hat am . 11.2.198 5 .. den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung be-
stunmt.

Ahrensburg, den 12 21985

{Samusch)
Burgermeister

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung, haben in der Zeit
vom £.3.1985 . . biszum . 4 4. 1985. . wahrend der Dienststun-
den offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht den konnen,
am 22.2.1985.  in der Zeitung ortsublich bekannt acht worden.

Ahrensburg, den . 5.4,1985 . A

(Samusch)
Burgermeister

6 Der katastermaBige Bestand am~.5, [1ig, 1935 sowie die geometrischen
Fostlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-

scheinigt, Offentl. best,
Vermess.-Ing, :®
Ahrensburg, den ‘;,. 3 Ahrensburg g
api g LF LB &

Dipl.-try. JiNgen Grod
aitent’. Lozt Vermi -lngenieue
] ; Die Stadtverordnetenversammiung hat uber die vorgebrachten Be:

denken und Anregungen sowie uber die Stellungnahmen Wnd die eingeschrédnkte Befe
118. 7 1985entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-

Ahrensburg, den 9.7.1985 .. ; [d\/“’\;’

(Samusch)
Burgermeister

8 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am B8.7.1985. . = von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauur‘}L;S{)Ian wurde mit BeschluB8 der Stadtver-

ordnetenversammiung vom 8. URh gebilligt.
L
Ahrensburg, den 9.7, 1985, .. LG/‘M
(Samusch)
- Burgermeister
g Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal des Innen-

AZ. N 810¢- 512,113 - mit Auflagen und Hinweisen - erteilt.

~62.1(26) i
Ahrensburg, den . 28,10.1985. . . M
(Samusch)

Burgerimeister

10
——I:ea-\des-SeMbsw@—Heimm—um ., e .; ...........
—bestatigt. Die Himwe(Se Sinel brachlet.
B s O e W
(Samusch)
Burgermeister

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

% Ahrensburg, den .046.11.1985. o

(Samusch)
Burgermeister

| 8]

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Kaiirl Sind ain .02 0 ERl9 850 w0, o Sl Lkl i g Bl

S . . . . . .ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
| und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 155 a Abs. 4 BBauG) so-
f wie auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 c
| BBauG) hingewiesen worden. Die Satzung ist mt/thin am 2-?;.11-.198.5, :
L1 rechtsverbindlich geworden.
| 23..11.1985 UV\./\,.Q

Ahrensburg, den 23..11.1985 | it

: Burgermeister

Praambel
und §39h

~Aufgrund des § 10V des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. Juni 1985 (BGBI. | S.1144 1), und der Landesbauordnung in der
Fassung vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl -Holst. S. 86) in Verbindung mit
§ 82 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 1983 wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversamm:-
lung vom . 8.7.1985 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr26
fur das untengenannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.”

Es gilt die Bauiwutzungsverordnung (BaulNVO) nt der Fassung vom 15. September
1977 (BGBI. I 5. 17063j.
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG iiber
den Bebauungsplan NR: 26

GELANDE ZWISCHEN HAGENER ALLEE RONDEEL.
MANHAGENER ALLEE UND NORDWESTLICHER
BEGRENZUNG DER GEPLANTEN TIEFSTRASSE

nach BBauG :
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