STADT AHRENSBURG
Der Magistrat

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
das Geldnde Forsthof Hagen (Vogelsang 32 a - 58,
und das Forsthof-Geldnde)

32 der Stadt Ahrensburg fir
Elsterweg 2 ~ 12

1. Allgemeines

Im Regionalplan I ist die Stadt Ahrensburg als Stadtrandkern
I. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums einge- .
stuft. Der Richtwert flir die BevOlkerungszahl der Stadt
Ahrensburg im Jahre 1985 sind 32.000, wobei auf eine
gleichmdfige Entwicklung der Zahl der Einwohner und der
Arbeitspldtze im Ort besonderer Wert gelegt wird.

2. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt sid-
lich der U-Bahnstrecke im Waldgut Hagen und umfaft ca.

6,5 ha. Das Geldnde ist im genehmigten Fldchennutzungsplan
als Wohnbaufldche und Gemeinbedarfsfldche dargestellt.

3. Stddtebauliche MaBnahmen

Das Bebauungsplangebiet ist nach dem Bauklassen- und Bau-
stufenplan mit Ausnahme einer ca. 1,2-ha-Fliche im Siiden
als, BIlo-Gebiet festgesetzt. Urtlich wvorhanden sind zur

Zeit eingeschossige Wohnbauten mit ausgebautem DachgeschoB
und auf dem Forsthof-Hagen-Geldnde kleinere Gewerbebetriebe,
die nun umgesetzt werden sollen. Um das Gesamtgebiet einer
stddtebaulichen Ordnung zuzufﬁhren, wurde die Festsetzung
reines Wohngebiet mit zwei- bis filinfgeschossiger Bauweise
ausgew1esen. Das geplante eingeschossige kleine Ladenzentrum
ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei sind

gemdR § 4 (5) der Baunutzungsverordnung nur die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und S)eise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe zuldssig.
Das Grundstiick, das im F-Plan als Gemeindbedarfsfldche
dargestellt ist, wird als WA-Gebiet festgesetzt, um der Stadt
als Elgentumerln eine grdRere Flexibilitdt bei der Nutzung
des Grundstiicks filir ihre sozialen Aufgaben zu ermogllchen.
Das Gesamtgelidnde liegt zwischen provisorisch ausgebauten
Strafen.

4. Notwendigkeit der BanlanderschliefBung

Die vorgesehene Baulandersohlleﬁung ist notwendig, da die
vorhandenen Wohnbaugeblete in Ahrensburg fast vollstidndig
bebaut sind und ein grofer Wohnbedarf in der Stadt besteht.
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5. Nachweis der erforderlichen Stellpldtze und Parkpldtze

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen westlich der
geplanten Einzelhausbebauung am Vogelsang ca. 17.500 qm GeschoB-
fldche errichtet werden. Dies entspricht bei 90 gm GeschofBfldche
je Wohneinheit etwa 195 Wohneinheiten. Dazu kommen ca. 30 Einzel-
hduser im Gebiet am Vogelsang mit voraussichtlich ca. 45 Wohn-
einheiten. Flir diese Wohnbebauung ist der Nachweis von insgesamt
24o Stellpldtzen erforderlich. Zusdtzlich werden ca. 25 Stell-
pldtze flr die geplanten Lidden erforderlich. Die Stellplédtze
werden teilweise in Tiefgaragen, teilweise in ebenerdigen Stell-
platzflidchen nachgewiesen. Die Stellpldtze fiir die Einzelhausbe-
. bauung werden im Plan nicht im einzelnen dargestellt.
Ein Drittel der notwendigen Stellpldtze (ca. 88 Stiick) werden zu-
sdtzlich als 6ffentliche Parkpldtze im Bebauungsplan festgesetzt.
Die= sind in Parkbuchten der einzelnen ErschlieBungsstraBen in
Parallel- und Senkrechtaufstellung vorgesehen.

6. Nachweis der Kinderspielpldtze nach dem Kinderspielplatzgesetz

Nach dem Kinderspielplatzgesetz des Landes Schleswig-Holstein
miissen bei Wohnungsbauvorhaben mit mehr als 2 Wohneinheiten Kinder-
spielpldtze hergerichtet werden. Die GrdBe der Kinderspielplédtze
soll 5 % der den Spielpldtzen zugeordneten Wohnfldche betragen.
17.500 gm GeschoRflidche entsprechen ca. 13.560 gm Wohnfldche. Ge-
samtgrbBe der erforderlichen Spielpldtze: ca. 675 gqm. Diese Spiel-
pldtze sind fldchenmédBig im Bebauungsplan nachgewiesen. '
Fir schulpflichtige Kinder missen &ffentliche Spielpl&tze im Be-
bauungsplan festgesetzt werden (Bedarfszahl: o,5 qm nutzbare
Spielplatzfldche pro Einwohner im Einzugsbereich). Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und in dem angrenzenden Einzugs-

. bereich (300 m Radius) sind etwa looo Einwohner zu erwarten.
Entsprechend dem sich hieraus ergebenden Bedarf ist im Be-
bauungsplan ein 8ffentlicher Spielplatz mit ca. 500 gm nutzbarer
Spielflé&che festgesetzt.

7. Baumbestand

Der gemdR § 9 Absatz 1 Nr. 16 BBauG zu erhaltende Baumbestand
ist wdhrend der Bauzeit durch Bauzdune vor Beschddigungen
zu schiitzen. Diese Verpflichtung ist als Auflage in die Bau-
genehmigung und in den ErschlieBungsvertrag aufzunehmen.



lo.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelinde befindet sich im Besitz verschiedener Privat-
eigentiimer und einer Gesellschaft. Es wird davon ausge-
gangen, daf die Grundstiicksabtretungen fiir die geplanten
StichstraBen auf dem Wege der freiwilligen Vereinbarung
m8glich sind. Es werden daher zunichst keine Mafnahmen

zur Bodenordnung vorgesehen, jedoch bleiben diese fiir den
Fall vorbehalten, daB die erwidhnten freiwilligen Verein-
barungen nicht zustande kommen. Erst wenn die ErschlieBung
gesichert ist, ist eine Bebauung der anliegenden Grundstiicke
méglich.,

Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs

a) Gasversorgung:

Das Bebauungsplangebiet wird an die Gasversorgung der
Hamburger Gaswerke angeschlossen.

b) Stromversorgung:

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs Aktiengesellschaft, Ahrensburg.

c) Wasserversorgung:

Uber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist
sichergestellt, daf der Planbereich durch die Hamburger
Wasserwerke mit Wasser versorgt wird. :

d) Milllbeseitigung:

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den MUll-
beseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

e) Telefon:

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt
Hamburg vorgenommen-

f) Entwédsserung:

EntwdsserungsmdBig wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32 an die vorhandenen Schmutzwasser- und Regen-
wassersammler im Vogelsang angeschlossen.

Durch den filr 1874/75 vorgesehenen Einbau einer dritten Rei-
nigungsstufe im Klirwerk kann dieses die zus&tzlichen Ab-
wassermengen aufnehmen, ohne den Vorfluter zusdtzlich zu
belasten.

g) Heizung: .
Es ist eine umweltfreundliche Heizungsart vorzusehen.
Die Schornsteinhdhe darf die Gebdudehdhe um nicht mehr
als eine Geschofhdhe iberragen. ‘

fggr Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan

folgende Kosten:
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a) Ausbau der Hagener Allee halbseitig (ca. 210 1fdm)

Baukosten einschlieflich Kandle und .
Grunderwerb ca. 205.000,-- DM

b) Ausbau des Elsterweges halbseitig
(ca. 170 1fdm)
Baukosten einschlieBlich Kandle und
Grunderwerb ca. 221.000,-- DM

¢) Ausbau des Vogelsangs halbseitig
(ca. 265 1fdm)

Baukosten einschlieflich Kanile
und Grunderwerbdb ca. 338.000,-- DM

d) Ausbau einer Stichsrrafe mit
Kopfkehre (ca. 1.800 am)

{
. Baukosten einschliefllich Kandle
und Grunderwerb ca. 270.000,-- DM

Mach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit
Beitridge erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trdgt

die Stadt Ahrensburg mindestens 10 v.H. des beitragsfihigen Erschlie-
fungsaufwandes.

s Die ErschlieBungsstrafe am Ladenzentrum wird vom Eigentlimer erstellt;
hierdurch entstehen der Stadt keine Kosten.

 Gefertigt: Ahrensburg, im Januar 1975

(Samusch)
Blirgermeister




