SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN @
BEBAUUNGSPLAN NR. 38-1. ANDERUNG

FUR DIE ZWEI TEILBEREICHE AM FINKENWEG ( FINKENWEG NR. 12 BIS NR. 36 - GERADE NUMMERN )

UND AM VOGELSANG ( VOGELSANG NR. 1a BIS NR.7 - UNGERADE NUMMERN ; STARWEG NR. 16;
HINTERM VOGELHERD NR.1a UND 1)



TEXT - TEIL - B

1. Reines Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 3 BauNVO.

2. Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 (2) 4 und 18 BauNVO
Die zulassige Traufhohe liber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss ist maximal
3,75m (§ 16 (2) 4 BauNVO).

Die zulassige Firsthohe {iber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss ist maximal
8,25 m (§ 16 (2) 4 BauNVO).

Das MaR der zulassigen Sockelhohe liber dem vorhandenen Gelénde ist maximal 0,25 m.
(Die Sockelhdhe ist das MaR der nachstliegenden Oberflache der offentlichen Verkehrsflache
(Mittellinie) bis Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss.)

3. Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen geméR § 12 (6) und 14 (1) BauNVO.
a) Stellplatze, Garagen und Carports sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache
auch im Vorgarten mit mindestens 3 m Entfernung zur &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen
von der StraRenbegrenzungslinie, mit Ausnahme der Eckgrundstlicke, zulassig.

b) Bei der Errichtung selbststandiger Wohngebaude oder bei der Erweiterung bestehender
Wohngebéude um eine oder mehrere Wohnungen, so ist auf den privaten Grundstucksflachen
zu den nach § 55 (1) LBO erforderlichen Pflichtstellplatzen ein weiterer Steliplatz pro
Wohneinheit in unmittelbarer Verbindung mit der Grundstiickszufahrt fur Besucher zu
schaffen.

c) Nebenanlagen sind aulerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflaiche mit Ausnahme der genehmigungsfreien Vorhaben gemal § 69 LBO
ausgeschlossen.

d) Ausnahmsweise sind auch alleinige Zufahrten von mind. 3m Breite zulassig, wenn Uber eine
Baulast die geméaR B- Plan festgesetzte gemeinsame Zufahrt zugunsten des Nachbarn
eingeraumt wird. Die alleinige Zufahrt muss nach Fertigstellung der gemeinsamen Zufahrt
wieder auf das festgesetzte Mal zurlickgebaut werden.

e)Die neu geschaffenen Bauflachen sind an die Schachte der jeweiligen Vorderhauser
mit anzuschlielen.

4. Grundflichenzahl gemaR § 19 (3) BauNvVO
GemaR § 19 (3) BauNVO wird festgelegt, dass der Grundstlcksteil, der als sogenannte
"PfeifenstielerschlieBung" ausschlieBlich als Zufahrt zum Grundstiick dient, nicht fur die
Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl herangezogen werden soll. Die mafdgebliche
Flache des Baugrundstiickes im Sinne des § 10 (3) BauNVO beginnt erst hinter der
Pfeifenstielzufahrt.

5. Geschossflache gemaR § 20 (3) BauNVO
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsraume in ausgebauten
Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.




6. Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB.
Im Planbereich sind prro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

7. Entwicklung von Bodlen, Natur und Landschaft geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB
a) Innerhalb des Kronesntraufbereiches der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind
auRerhalb von éffentlicchen Verkehrsflachen folgende Handlungen unzulassig:
- Bodenversiegelungern,
- Errichtung von baulicchen Anlagen jedweder Art,
- Gelandeaufhéhungem und -abgrabungen,
- Verlegung von Leitumgen jedweder Art;

b) Innerhalb der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knick- und Geholzschutzstreifen"
sind folgende Handlumgen unzulassig:

- Bodenversiegelungein,

- Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,

- Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen,

- Verlegung von Leitungen jedweder Art;

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden) und zeitlich befristeten
Baugruben mit einem Mindestabstand von 2 m zu dem Knickfu bzw. der Grenze des
Anpflanzgebotes bleiben hiervon unberihrt und sind zulassig.

8. Festsetzungen zur Giriinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 92
Abs. 4 LBO Schil.-iH. 1994

a) Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten: Fir Anpflanzungen entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung A sind
standortgerechte Lautbbdume zu verwenden. Auf dem Baugrundstlck ist fir jede angefangenen
200 m? der nicht Gibertbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Baum
anzupflanzen. Hierfiir sind Stammb{ische oder Hochstamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 bzw. cm in 1 m Héhe zu verwenden.

b) Erhaltung von Baurmen, Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen:

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten bzw. bei Verlust
wiederherzustellen. Gielandeaufhéhungen und -abgrabungen und die Errichtung von
Baulichkeiten und Nebenanlagen sind im Kronenbereich der Baume zuzlglich umlaufend
1,5 m unzuléssig. Ebenfalls ist dort jegliches Befahren sowie die Lagerung von Materialien
jeglicher Art unzuléssiig. Dies gilt entsprechend fiir einen parallel zu den rickwartigen
Grundstiicksgrenzen verlaufenden 5 m breiten Pufferstreifen auf ganzer Lange zur an das
Plangebiet angrenzeniden "Griinanlage" mit dem Bachlauf der sogenannten "Tarpenbek".

c) Die Dacher von Carrports und Garagen sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist hierfur
mindestens als Extensiv-Begriinung mit einem Systemaufbau von 10 cm Schichtstarke
auszufiihren. Garagemwénde und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Je 2 m Wiandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Stellplatze sind zwsétzlich zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist mindestens ein grol3kroniger
Laubbaum zu pflanzein.

d) Die Standorte von IMillbehéltern einschlieRlich rollbarer Gefae zur Wertstofferfassung sind
mit begriinten Pergolen bzw. Einhausungen zu versehen.

9. MaBnahmen zur Sictherung des Wasserhaushaltes:
In Bereichen mit zusaimmenhéngendem Grundwasserraum sind Drainagen unzulassig.




ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

WR 1 Reine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. Offene Bauweise vesrwsrv  Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB, )

- Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf}
Stralenbegrenzungslinie v ‘ anderer Flachen an die Verkehrsflachen
| §9Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

5. Planungen,Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB,

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB,

@ Anpflanzen: Baum . Erhaltung: Baum

6. Sonstige Planzeichen

| Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten B Grenze des raumlichen
=== zy belastende Fléchen i | Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| | (§9Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Lol Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter
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VERFAHRENSVERMERKE

i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 29.01.2007

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der Ahrensburger Zeitung am 07.08.2008 erfolgt.

7.4 Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.11.2006 wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz :3/§ 13 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Die von der Planwng beriihrten Tréager dffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
wurden mit Schreiben vom 25.08.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 21.11.2007 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriiindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)) sowie die Begriindung mit ausliegenden Umweltinformationen,
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 18.08.2008
bis 19.09.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 07.08.2008 in der Ahrensburger Zeitung ortstblich
bekannt gemachit.
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6. Der katastermalige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den
Dipl.-Ing. Karsten Sprick

(Offentl. best. Vermess.-ingenieur)

7. Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmeni der Tréager offentlicher Belange am 20.01.2010 geprUft.
Das Ergebnis wiurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des. Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit ausliegenden Umweltin-
formationen, Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, haben in der Zeit
vom 01.04.2010 bis 30.04.2010 wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.
Die offentliche Awslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 22.03.2010 in der Ahrensburger Zeitung ortslblich bekannt gemacht.




10.

.
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13.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurden mit Schreiben vom 09.04.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.07.2010 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Der katasterméaRige Bestand am 15.11.2010 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtjg bescheinigt.

Ahrensburg, den 1 % MOV. 200
Dipl.-Ing. Karsten Sprick
(Offentl. best. Vermess.-Ingenieur)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensburg, den 2 g jui1 20

(Michael Sarach) ?
Bilrgermeister oA

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Intressierten
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 & juLi 20%
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29.07.2010 in Kraft getreten.

Ahrensburg, den 2 4 wv. 20%
(Michael Sarach)
Blrgermeister




