SATZUNG DER STADT AHRENSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.39 1.ANDERUNG

HINTERM VOGELHERD 34 - 46 _
 VOGELSANG 33- 49
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TEXT - TEIL B

Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten (WR) ist- die Nutzung nach § 1 Abs.6 BauNVO0
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Zulissig sind nur Einzelhduser mit einer GeschoRfliche von maximal 160 m?;
dabei sind gem. § 20 (3) BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdérenden Treppenrdnme und ein-

schlieRlich ihrer Umfassunaswinde ganz mitzurechnen. Bei einer hinteren Be-
bauung darf die Summe der Gescholflachen des Vorderhauses und des Hin-

’r.gr'haus_es_BZOm2 nicht Uberschreifen. . .
Die zulassige Traufthohe uber vorhandenem Geb3aude ist max.3,4m(§16/2)4

BauNVO0).

Die zuldssige Firsthéhe (iber vorhandenem Geldnde ist max. 8,0 m (3 16 (2) 4
BauNVO).

Reines Wohngebiet

GemaR 8 3 Abs. 4 BauNVO sind Wohngeb3ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zul3@ssig,gemali § 9 Abs.Nr.6 BauGB.

Nebenanlagen und Garagen sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Uberdachte Stellplitze sind im Vorgartenbereich ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie in Leichtbauweise (ohne seitliche Waéande) hergerichtet und eingegrint
werden gemaR § 92 Abs. 4 LOB (gestalterische Festsetzungen nach LBO).

Bei Grundstiicksteilungen zum Zwecke der Bebauung missen die verbleibenden
Grundsticksflaichen mindestens 450 gqm groR sein.

Stellpldtze und Garagen

An Stelle der im Plan festgesetzten gemeinsamen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kann die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke auch tber
einen Wohnweg in Form eines Geh- und Leitungsrechtes von 1,25 m Breite
erfolgen.

In diesem Fall sind die notwendigen Stellpldtze fir die rickwartige Bebauung im
Vorgartenbereich der vorderen Bebauung nachzuweisen.

Bei der Schaffung von Stellpldtzen gem. 4.1 sind max. 3 Stellpldtze pro Grund-
stiick zuldssig (8 12 (6) BauNVO).

Festsetzungen zur Grinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB und
§8 9 und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994

Anpflanzungen sind nach MaRRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten:

Fir Anpflanzungen aufgrund entsprechender im Bebauungsplan festgesetzter
Gebiete sind standortgerechte einheimische Laubbdume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu verwenden. Die Anpflanzungen sind ihrer Art entsprechend zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir Anpflanzungen missen Bdaume und
Straucher die folgenden MindestgroRen aufweisen:

a) GroBBkronige Baume
PflanzgréRe als MinimalgroRe in der landestiiblichen Baumschule - Kate-
gorie StU 18 - 20 cm - in einer Hohe von einem Meter (iber dem Boden
MindestgréBe der offenen Baumscheiben in versiegelten Flachen:
12 m?

b) Kleinkronige Baume
Pflanzgr6Re als MinimalgréRe in der landesiblichen Baumschule - Kate-
gorie StU 14 - 16 cm in einer Hohe von einem Meter Gber dem Boden

c) Héherwachsende Straucher: Von mind. 1,50 m Hoéhe, die vorher 2 x
verpflanzt werden.

d) Niedrigwachsende Straucher: Von mind. 60 cm Héhe, die vorher 2 x
verpflanzt werden.

Die Vorgéarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflaichen genutzt werden.

Hausbdume: _

Auf den rickwadrtigen Grundstiicken ist jeweils mindestens ein kleinkroniger
Baum zu pflanzen. Fir jede 200 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir jede 400 m? der nicht
tuberbaubaren Grundstiicksflichen ist mindestens ein groRkroniger Baum zu
pflanzen.

Hecken:
Die Pflanzfliche fiir Hecken ist mindestens 1,50 m breit zu halten.

Stellplatze:

Die Diacher von Carports und Garagen sind zu begrinen. Garagenwinde und
Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandldange
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Stellpldtze sind zusatzlich einzugrinen.

Erhaltung von Baumen und Strduchern und Bindungen fir Bepflanzungen.

Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 16 BauNVO)

GeschoRflache mit Flaichenangabe als
Hochstmald

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Traufhohe Gber vorhandenen Gelande

Firsthohe Gber vorhandenen Gelande

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und
23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschlufR
anderer Flachen an die Verkehrs-

flachen

Einfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGE-
LUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern

Anpflanzen: Baume

Anpfanzen: Straucher

Erhaltung: Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen
(lichte Breite 3,20 m)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bestehende bauliche Anlagen
Fortfallende Gebaude
Bestehende Flurstiicksgrenzen

Fortfallende Flurstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 11 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Beglnstigt sind die
angrenzenden Anlieger
und die Ver- und Ent-
sorgungstrager

8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne-
tenversammlung vom 2511.96 . Die ortsubliche Bekanntmachung tuber den
Bebauungsplan gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
BauGB MaRnahme G ist durch Abdruck in der Zeitung
am 31197 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
5197 durchgeflihrt worden.

Die von der Planung berihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.6.97 gemall 8 2 Abs.4 BauGB MaRnahme G
erstmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.9.97 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 39 1. Anderung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung nach 8 2(3) BauGB MaBnahmen G bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.2.98
bis zum 19.3.98

wahrend der Dienststunden nach 8 2 Abs. 3 BauGB MaRnahmen G 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zu rotokoll geltend gemacht werden koénnen
am 5.2.98 in der Zeitung ortsublich bekanntgemacht worden.

Ahrensburg, den 26.8.98
)

Lo/

Biirgermeisterin

Der katastermdRige Bestand am 3_0' JAN. 1998 sowie die geometrischen
Fers]tl_egungen der nguen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Ahrensburg, d

Grob + Teetzmann
Vermessungsburo

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am 25598 uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen ent-
schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr.39 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die dazugehorige
Begrindung  wurden  abschlieBend am 25.5.98 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und gebilligt.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs und
ist nach 88 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden.

Ein Anzeigeverfahren nach 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB ist gem. § 2
Abs. 6 BauGB MaRnahmengesetz nicht durchgefihrt worden.

Ahr_ensburg, den 26.8.98

Ve7%

Biirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ahrensburg, den 26.8.98

Lo

Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist gem. § 12 Satz 2 bis 5 BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am77. 09 $8ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am 72.0% ¥ }in Kraft getreten.

Ahrensburg, den 74 . 09. 3§

L

Birgermeisterin




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und erginzenden
Vorschriften nach BauGB MaRnahmen G sowie nach der Lan-
desbauordnung wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtverordnetenversammliung vom 2§ 5.9 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 39 1. Anderung fiir das
Gebiet Hinterm Vogelherd 34 - 46 sowie Vogelsang 33 -
49 - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.12.1985.




