STADT AHRENSBURG
Der Magistrat
- Bauamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Ahrensburg fiilr das Gebiet
"Waldgut Hagen" - slldlicher Teil - (Geldnde zwischen Vogel-

sang, Griinstreifen, Starweg, Hinterm Vogelherd

und Forst Hagen)

Planungsgrundlagen

Die von den Grundstiickseigentiimern gestellten Anfragen und
Antrédge auf Grundstiicksteilungen zwecks rilckwdrtiger Be-
bauung hat die Stadtverordnetenversammlung veranlaBt, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 am 16. 12. 1969 zu
beschlieBen. Die so angestrebte Verdichtung fiir den Stadt-
teil "Waldgut Hagen" soll im Rahmen dieser stddtebaulichen
Entwicklung geordnet werden.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan vollsténdig als
Wohnbaufliche dargestellt. Der Bebauungsplan setzt fir die-
ses Gebiet reines Wohngebiet fest. Eine Uberarbeitung des
Flichennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Der nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz iibergeleitete Bauge-
biets- und Bauklassenplan (Verordnung - Polizeiverordnung -
{iber die Abgrenzung der Bau- und AuBengebiete und die Fest-
setzung von Bauklassen in der Stadt Ahrensburg) wird fir
den Geltungsbereich mit dem Rechtsverbindlichwerden des Be-
bauungsplanes Nr. 39 aufgehoben. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 39 als Teilfdche des Stadtteiles "Wald-
gut Hagen", der durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 32 und drei zur Aufstellung beschlossene Bebauungspldne
vollstindig iiberplant wird, grenzt

a) im Norden an den in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 38,

b) im Nordwesten an den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 32 und im Silidwesten an
den Forst Hagen, '

c) im Slidwesten an den in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 4o,

d) im Siiden und Osten an den Stadtteil
Ahrensfelde.



Im Geltungsbereich wohnen gegenwdrtig ca. 820 Einwohner.
Durch die zus8tzliche Ausweisung von Bauflichen werden die
planerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung von -350 neuen
Bewohnern geschaffen. Diese Zunahme der Einwohnerzahl auf
ca. 1.170 entspricht den Zielvorstellungen des Fldchen-

nutzungsplanes. ‘

St4dtebauliche Planungskonzeption

Der Stadtteil Waldgut Hagen wurde in den Jahren 1934 bis

1938 nach dem Wohnsiedlungsgesetz vom 22. 9. 1933 parzelliert.
Hierbei entstanden Baugrundstiicke in einer GrbRe von Jje-
weils etwa 1.000 bis 1.300 qm. Ein Teil dieser "Stammgrund-
stiicke" wurde in der Folgezeit geteilt und im rlckwdrti-

gen Grundstilicksteil ein zweites Mal bebaut.

Die stidtebauliche Konzeption dieses Bebauungsplanes sieht
vor, entsprechend den Wiinschen und Antrdgen von vielen Grund-
eigentiimern in weiten Bereichen eine Teilung und rickwdrti-
ge Bebauung zu ermdglichen.

Aufgrund der Waldbrandschutzverordnung ist eine rickwdrti-
ge Bebauung auf der Westseite des Nachtigallenweges, die
an den Forst Hagen angrenzt, nicht méglich. Im Ubrigen wur-
den {iberbaubare Flichen auf den riickwdrtigen Grundstiicks-
teilen dort nicht ausgewiesen, wo die vorhandene Grundstiicks-
tiefe filir eine doppelte Bebauung nicht ausreicht bzw. die
vorhandene Grundstlicksbreite eine Erschliefung des rilickwdr-
tigen Grundstiicksteiles durch eine eigene Zufahrt nicht er-
méglicht.

Der Charakter des Wohngebietes "Waldgut Hagen" ist durch
das freistehende, "individuelle" Einfamilienhaus geprigt.
Folgende Festsetzungen sollen dazu beitragen, diesen von
den Bewohnern sehr bejahten Charakter zu erhalten:

1. Mindestgrundstiicksgrdfe 500 gm;

2. Zuldssig sind nur Einzelhduser mit nicht mehr
als zwei Wohnungen;

3. Eingeschossige Bauweise;

4. Eine hintere Bebauung ist nur zuldssig, wenn diese {iber
eine eigene, mindestens 3,20 m breite Zufahrt er-
schlossen wird. (Zwei hintere Grundstiicksteile k&nnen
auch iliber eine gemeinsame 4 m breite Zuwegung erschlossen
werden) . '

Um die vorhandenen 8rtlichen Gegebenheiten besser beriicksich-
tigen zu kdnnen, ist in Einzelfdllen nach den Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes auch die Erschliefung iliber ein

3,20 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuldssig.



Der im Knick vorhandene wertvolle Eichenbestand am Star-
weg sowie zwei Windkiefern auf dem Geldnde Finkenweg /
Am Birkenhain sind als zu erhalten festgesetzt.

Landesverordnung zum Schutze der W&lder, Moore und
Heiden gegen Brdnde

Aufgrund des § 26 Abs. 4 des Landeswaldgesetzes vom 18.3.1872
und § 73 des Landschaftspflegegesetzes vom 16. 4. 1973 hat
der Minister fllr Ernd&hrung, Landwirtschaft und Forsten am

2. 12, 1976 eine Landesverordnung zum Schutze der Wdlder,
Moore und Heiden gegen Brdnde erlassen. Diese ersetzt ver-
schiedene 4ltere Erlasse mit &hnlichen Zielsetzungen.

Nach § 3 Abs. 1 dieser Verordnung diirfen Geb&ude in W&dl-
dern, Mooren und Heiden sowie in einem Abstand bis zu 3o m
von diesen Fldchen nicht errichtet werden.

Wdlder im Sinne des Waldgesetzes sind die Fl&chen westlich
des Nachtigallenweges.

Daher ist hier eine 30 m tiefe, nicht lberbaubare Fldche
festgesetzt. Die in diesem Streifen vorhandenen baulichen
Anlagen sind nach § 3 Abs. 4 der Landesverordnung zum
Schutze der Wilder,Moore und Heiden gegen Brdnde zu beur-
teilen. Danach bedarf die Wiederherstellung, der Umbau
oder die Erweiterung bestehender genehmigter baulicher An-
lagen keiner besonderen Zustimmung nach dieser Verordnung,
sofern dadurch die Brandlast oder Brandempfindlichkeit
nicht erh8ht oder der Abstand zu den brandgefdhrdeten Fld-
chen nicht verringert wird.

Verkehrserschliefung

Der Geltungsbereich wird durch die Wohnsammelstrafen Hagener
Allee und Starweg sowie durch AnliegerstraBen erschlossen.

Bei den Anliegerstrafen Hinterm Vogelherd und Finkenweg

ist anstelle eines 2. Gehweges ein Schutzstreifen von ca.
1,00 m eingeplant. Dieses Profil 1&Rt sich - abgesehen von
kleineren Eckverbrechungen - innerhalb der vorhandenen
Strafengrundstiicksgrenzen von ca. 8,00 m Breite verwirkli-
chen. Eine Verbreiterung des Schutzstreifens auf die fir
einen Gehweg notwendige Breite von 1,50 m wilirde ein aufwen-
diges Umsetzen der vorhandenen Grundstilickseinfriedigungen
und vor allem das Entfernen einer erheblichen Zahl groBer
Hecke, die das Stadtbild im "Waldgut Hagen" wesentlich mit-
bestimmen und die nicht in kurzer Zeit ersetzt werden k&n-
nen, zur Folge haben.



Parkpldtze und Stellpldtze

Die zuklinftige Einwohnerzahl von ca. 1.o000 entspricht et-
wa 384 Wohneinheiten. Hierflir sind ca. 384 private Stell- |
plitze und somit ca. 128 &ffentliche Parkpldtze nachzuwei-
sen. Die privaten Stellpldtze kdnnen auf den Privatgrund-
stlicken angeordnet werden.

In Form von Parkbuchten an den Strafen Vogelsang und Star-
weg (tlw) und auf stadteigenen Grundstiicksfldchen sind
insgesamt ca. 133 &ffentliche Parkpldtze nachgewiesen.
Diese Parkpldtze sind einem Teil der Wohngrundstiicke nicht
glinstig zugeordnet. Deshalb sind zusé&tzlich folgende MaB-
nahmen zur Verbesserung der Situation flir den ruhenden Ver-
kehr vorgesehen:

Beim Bau neuer Wohnhduser ist auf den Baugrundstiicken an
der StraBengrundstiicksgrenze ein Besucherstellplatz zu
schaffen, der liber die vorhandene Grundstilicksauffahrt
angefahren werden kann.

Bei der Errichtung selbstdndiger Wohngebdude oder bei Er-
weilterungen bestehender um mehr als eine Wohnung ist hier-~
fiir auf den privaten Grundstiicksfldchen zusdtzlich zu den
nach § 67 LBO erforderlichen Pflichtstellpldtzen ein wei-
terer Stellplatz von 6,0 m Tiefe unmittelbar an der Stra-
Benbegrenzungslinie und in unmittelbarer Verbindung mit
der Grundstilickszufahrt filir Besucher zu schaffen.

Diese Mafnahme ist als Ausgleich daflir festgesetzt, dak
eine aus verkehrlichen Griinden an sich erforderliche Ver-
breiterung verschiedener Wohnstrafen aufgrund der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen nicht festgesetzt wurde.
Es handelt sich hierbei um Ersatzfldchen fiir notwendige
Parkpldtze zusdtzlich zu den Pflichteinstellpl&dtzen gem.
§ 67 LBO.

Offentlicher Kinderspielplatz

Nach dem Kinderspielplatzgesetz sind fiir 1.170 Einwohner
bei Zugrundelegung von 4o qm Wohnfldche je Einwohner et-
wa 1.400 gm Spielplatzfldche fiir schulpflichtige Kinder
notwendig. Dazu kommen ca. 1l.4%o0o0 gm Fldche filir Eingriinung.

Hierfilir ist ein etwa 3.000 qm groBRer Kinderspielplatz siid-
lich des Geltungsbereiches im Landschaftsplan filir den
Stadtteil Ahrensfelde nachgewiesen. Im iibrigen bestehen

im unmittelbar angrenzenden Forst Hagen hervorragende
Spielmdglichkeiten.




Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches

a)

b)

c)

d)

e)

£)

Wasserversorgung:
Uber den Zweckverband Wassergemeinscﬁaft Stormarn

ist sichergestellt, daR der Planbereich durch die
Hamburger Wasserwerke mit Wasser versorgt wird.

Stromversorgung :

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG
Stormarn.

Gasversorgung:

Das Bebauungsplangebiet wird an die Gasversorgung
der Hamburger Gaswerke angeschlossen.

Telefon:

Die Fernmmeldeversorgung wird durch das Fernmelde-
amt Hamburg vorgenommen.

Millbeseitigung:

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch
den Miillbeseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

Entwdsserung:

Die Entwdsserungsleitungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 39 sind teilweise
vorhanden und werden fortlaufend im Trennsystem
weitererstellt. Das Schmutzwasser wird {iber das
stddtische Kanalnetz dem Kldrwerk zugeleitet. Das Ober-
flidchenwasser fliefRt liber Regenwasserkandle und dem
vorhandenen Graben zum Vorfluter Hopfenbach.

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan

voraussichtlich folgende Kosten:

In den nachstehend aufgefiihrten Summen sind die Kosten
fiir Kanalbau - Schmutz- und Regenwasser - und der Grund-
erwerb enthalten:




1. Ausbau der StraBe Vogelsang

(ca. 360 1fdm halbseitig und
ca. 300 1fdm volle Breite)

2. Ausbau der Strafe Starweg
(ca. 300 1fdm)

3. Ausbau der StraBe Am Birkenhain
(ca. 480 1fdm)

4. Ausbau der Strafe Hinterm Vogelherd

(ca. 125 1fdm halbseitig und
ca. 700 1fdm volle Breite)

5. Ausbau der Strafe Finkenweg
(ca. 275 1fdm)

6. Ausbau der StrafBe Nachtigallenweg
(ca. 245 1fdm)

7. Ausbau der StraRe Drosselweg
(ca. 210 1fdm)

8. Ausbau der StrafBe Amselweg
(ca. 175 1fdm)

9. Bau von &ffentlichen Parkpldtzen
(ca. 800 gm)

10. Herrichtung eines Griinstreifens
mit Wanderweg

(ca. 500 1fdm)
11. Bau von 1 Kiﬁderspielplatz

insgesamt

-

650.000,--

DM

450.000,-- DM

528.000,-- DM
ca. 841 ,000,-- DM
ca. 303.000,-- DM
ca. 252.000,-- DM
ca. 230.000,-- DM
~ca. 180.000,-- DM
ca. 60.000,-- DM
ca. 8o.000,-- DM
ca. < 20.000,—-- DM
ca. 3.594.000,-- DM



Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trdgt die Stadt Ahrens-
burg mindestens 1o % des beitragsfdhigen ErschliefBungsaufwandes.

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit
Beitrdge erhoben.

Gefertigt:

e

/ : .
LAJ144{J
(Samusch)
Birgermeister

Ahrensburg,im Juni 1978

22, 12. 78




