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Begriindung zum Bebauungsplan

Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan Nr. 40 — 1. Anderung —

"Sudlich des Spechtweges im Bereich der Sukzessionsfliche
nordlich der Sportplatzflachen"

A) Planteil / verbindliche Darstellung
B) Textteil / Begriindung
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Begriindung

1.

Fur die stdlichen Stadtteile der Stadt Ahrensburg soll ein neuer Jugendtreff er-
richtet werden, da die bisher fur diesen Zweck genutzte Flache in der Grund-
schule Am Hagen ab 1.8.2002 fur zusatzliche Klassen benétigt wird.

Der Standort des geplanten Neubaues wurde in der gemeinsamen Sitzung des
Sozialausschusses, des Bildungs-, Kultur- und Sportausschusses und des Bau-
und Planungsausschusses am 27.09.2000 eingehend diskutiert.

Der neue Jugendtreff soll den drei Ortsteilen Siedlung Am Hagen, Waldgut Ha-
gen und Dorf Ahrensfelde gleichermafen dienen.

Der Standort solite daher so gewahlt werden, dass er von allen drei Ortsteilen gut
erreichbar ist. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr, eine nicht
zu abgelegener Standort und eine Flache die auch fir die Stadt verfligbar ist
hatten den Standort fiir den betroffenen Geltungsbereich und die damit erforder-
liche F.-Planénderung ausgeltst.

Daher haben die Fachausschisse sich fiir den Standort unmittelbar nérdlich der
bestehenden Sportanlagen ausgesprochen.

Der ausgewahlte Standort ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 40 als
Sukzessionsflache bzw. als Larmschutzwall festgesetzt.

Der bereits vorhandene Larmschutzwall soll nach Norden verschoben werden,
sodass zwischen StraRe und Larmschutzwall ca. 25 m Sukzessionsflache ver-
bleibt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sportflache (Grunflache) darge-
stellt. Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 40 setzt in diesem Ande-
rungsbereich Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz, Umgrenzung
der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadii-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwall) und z. T. Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Zweckbindung 6ffentliche Sukzessionsflache fest.

Der kiinftige Bebauungsplan Nr. 40 — 1. Anderung — setzt in diesem Bereich Zu-
satzlich eine offentliche Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Ju-
gendfreizeithaus mit Bolzplatz fest.

Die beabsichtigte Anderung der Nutzung des B-Planes Nr. 40 in dem angespro-
chenen Bereich bedarf einer Anderung des Flachennutzungsplanes, damit sich
der B-Plan auch aus dem F-Plan entwickelt.

Da diese Anderung eine weitere Nutzungsmdglichkeit in dem Gebiet vorbereitet,
ist es erforderlich, ein Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung in Form
einer Fléchenutzungsplan-Anderung durchzufiihren. Aus diesem Grunde wird
gleichzeitig die Aufstellung der 24. Anderung des F-Planes zu beschlieen sein.
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Stédtebauliche Planungskonzeption

Die vorbeschriebenen Wohnbereiche im Hagen verfligen etwa (iber eine Bevél-
kerungszahl von 5100 Personen. Es ist davon auszugehen, dass von diesen
Haushalten ca. 300 Jugendliche bzw. Heranwachsende sich in der Freizeit zu
Aktivitaten unterschiedlichster Art treffen méchten. Sporteinrichtungen und An-
gebote, die von den Schulen dafiir gestellt werden, reichen bekannterweise in
der Regel nicht aus. Kiinftig wird sich die Anzahl der Jugendlichen im Siiden der
Stadt aufgrund der vorhandenen Altersstruktur erhéhen (Generationswechsel).

Da aktive Jugendarbeit, die von der Stadt Ahrensburg mit geleitet wird, die ge-
sunde Entwicklung der Jugendlichen durch Heranfuhren von unterschiedlichsten
Beschéftigungsgruppen férdert, ist es sinnvoll, ein Jugendzentrum zentral fir
diese drei Wohngebiete zu erstellen.

Vergleichbare Jugendeinrichtungen sind bereits an verschiedenen Standorten in
Ahrensburg mit dem bekannten positiven Auswirkungen fiir Jugendliche entstan-
den.

Stidtebauliche Einfiigung des Jugendtreffs an der vorgeschlagenen Stelle

Die vorgeschlagene Stelle hinter dem Larmschutzwall, angrenzend an die vor-
handene Sportanlage, ist stadtebaulich gut. Dieser Standort liegt zentral zu den
zu versorgenden Wohngebieten mit einer Anbindung an den OPNV. Der Ju-
gendtreff grenzt an das Wohngebiet ~Waldgut Hagen“ an. Die Nahe zu dem
Wohngebiet unterstiitzt den Bezug der Benutzer zum Wohngebiet.

Die Nahe zu der Sportflache fordert die Motivation der Jugendlichen, sich auch in
die sportlichen Aktivitaten dort einzubinden.

Durch den Larmschutzwall und die ErschlieBung Uber die Hagener Allee wird das
Nebeneinander mit den Bewohnern des Wohngebietes erleichtert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach der Baunut-
zungsverordnung auch im reinen Wohngebiet »Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke* zugelassen werden kénnen.
Fur die schallmaRigen Auswirkungen der Jugendeinrichtung wurde ein neues
Schallgutachten erstellt, das die notwendige Hohe des Larmschutzwalles fest-
gelegt hat. Dieses Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Dem Be-
bauungsplan ist der Fall 2, d.h. eine 5 m hohe Schallschutzbarriere zugrunde
gelegt, da bei dieser Héhe unter Beriicksichtigung der geplanten Eingrinung
noch eine vertragliche Einfligung in das Stadt- und Landschaftsbild méglich ist.
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5. Griinordnung (Wildwuchs)
5.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die kiinftigen Anderungen

Die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen wurde auf der Grundla-
ge des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
far Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 ("Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht") vorgenommen. Der tatsichliche
Bedarf an Ausgleichsflache erhéht sich jedoch, da die betroffene Flache mit Wald
im Sinne des Waldgesetzes (§ 2 LWaldG) bestockt ist. Eine Waldumwandiungs-
genehmigung wurde in Aussicht gestellt. Benétigt wird eine Ausgleichsflache von
1 Hektar GroRe. Ein geeignetes Grundstiick im Eigentum der Stadt Ahrensburg
steht mit einem zur Zeit als Pferdeweide genutzten Flurstiick am Hopfenbach zur
Verfigung. Durch eine Anpflanzung von Neuwald wird diese Flache Okologisch
aufgewertet ("Erstenwisch" zwischen Hopfenbach und Kleistallee am Ostring,
14.153 gm).

6. Landesverordnung zum Schutz der Wilder, Moore, Heiden gegen Brande
Die Sukzessionsflache ist aus der Walddiffinition im Sinne des Landeswaldge-
setzes entlassen worden. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde beantragt
und genehmigt.

7. Ver- und Entsorgung der kiinftigen Nutzung des Anderungsbereiches

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iber die Hamburger Wasserwerke.

Trinkwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im schutzbediirftigen Bereich der Trinkwassergewin-
nung des Wasserwerkes GroRhansdorf.

Bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von Mineralélen und sonstigen wasserge-
fahrdenden Stoffen im B-Plan-Gebiet wird die zustandige Wasserbehérde betei-

fligt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromanbieter.

Gasversorgung
Das B-Plan-Gebiet ist an die Gasversorgung der Hamburger Gaswerke ange-
schlossen.

Telefon
Die Fernmeldeversorgung erfolgt tiber die Telekom.

Millbeseitigung
Die Abfuhr von festen Abfalistoffen wird durch den Abfallwirtschaftsverband
Stormarn sichergestelit.
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Grunplanerische Empfehlungen:

Grundacher und Wandbegriinungen sind u.a. als Nistplatze fur Vogel
vorzusehen.

Der Einbau von Solaranlagen ist auf dem Larmschutzwall bei der Bepflanzung
Zu bericksichtigen.

Kontrollierte LUftung mit Vorsehung eines Warmetauschers und der Einbau einer
Brauchwasseranlage ist wahrend der Baumaflnahme auf ZweckmaRigkeit zu
untersuchen und gegebenenfalls vorzubereiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. - ableitung
durch Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellit.

Kosten

Der Stadt Ahrensburg entstehen im Bereich dieser B-Plan-Anderung voraus-
sichtlich folgende Kosten:

1. Herrichten und Erschlieften des
Grundstiickes = 122.125,00 DM
2. Bauwerk-Baukonstruktion = 374.392,30 DM
3. Bauwerk-Technische Anlagen = 111.298,08 DM
4, Aullenanlagen = 48.500,00 DM
5. Baunebenkosten = 23.684,62 DM
= 680.000,00 DM

Die Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammiung
vom 24.07.02 gebilligt.
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