SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 40 - 2. ANDERUNG

GEBIET : Meisenweg 25 - 63 (nur ungerade Nummern)



TEXT-TEILB

1 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet:

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2 Riickwértige GrundstiickserschlieBung

Ruickwartige Bauflachen miissen einen mindestens 3,20 m breiten befahrbaren eigenen
oder miteinem Geh-,Fahr- und Leitungsrecht gesicherten Zuweg haben.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulierhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flachen nur bis zu einem Volumen von insgesamt 30 m® zuldssig. Diese Nebenanlagen
sind gestalterisch dem Hauptgebaude und den Gartenanlagen anzupassen.

4. Vorgartenbereich

Nebenanlagen und Garagen sind im Vorgartenbereich nicht zuléssig. Uberdachte Stell-
platze sind im Vorgartenbereich ausnahmsweise zulassig, wenn sie in Leichtbauweise
(ohne seitliche Wande) und umgebener Bepflanzung hergerichtet werden.

Die Vorgartenflache ist die Flache zwischen éffentlicher Verkehrsflache und vorderer Bau-
grenze.

5. Anrechnung der GFZ von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (nicht Vollge-
schossen)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

6. Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 aund b sowie § 9 Abs. 1 a
und 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 und 92 Abs. 4 LBO Schl. - H 1994

6.1 Anpflanzungen

Anpflanzungen sind nach MaRRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen, zu pflegen, auf
Dauer zu erhalten und bei Ausfall durch entsprechende Qualitdten zu ersetzen:

Fur Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind standortgerechte
Laubbdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden. Bdume und Straucher
miissen folgende MindestgréRen der nachstehend benannten handelstiblichen Baumschul-
Kategorien aufweisen:

a) Baume
"Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20" (cm Stammumfang in 1m
Héhe); MindestgréRe der offenen Baumscheibe in versiegelten Flachen: 12 m?; bei
Unterschreitung von mehr als 33 % sind bauliche MaBnahmen zum Schutz des
Wurzelbereichs vor Verdichtung zu treffen,

b) Straucher
"Verpflanzter Strauch, 4 Triebe. 100 - 150" (cm Hoéhe),

Hecken und Einfriedungen

Garten sind zum Straenraum mit geschnittenen Hecken von geeigneten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzflache fiir Hecken ist mindestens 1,0 m breit zu
halten. Einfriedungen diirfen die H6he von 1 m nicht Giberschreiten und sind von der Stralle
aus hinter den Hecken anzuordnen.

Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zu begranen.
Garagenwande, Sichtschutzwande und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Standorte von Millbehéltern sind mit begrinten Pergolen bzw. Einhausungen zu
versehen.

6.2 Erhaltung von Baumen

Festgesetzte Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind
durch standortgerechte Baume in den vorstehend aufgefuhrten Pflanzqualitaten zu
ersetzen.

Geléndeaufhdhungen und -abgrabungen sind im Wurzelbereich von Baumen auBerhalb
der offentlichen StraBenverkehrsflachen unzulassig. Zum Wurzelbereich zahlt die
Kronentraufe und ein zusétzlicher Streifen von 1, 5 m.

6.3 Sicherung des Wasserhaushalts:

Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze auf privaten Grundstiicksflachen sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (bei Pflasterung mind. 15 % Fugenanteil) herzustellen.

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen.

6.4 Zuordnung von Festsetzungen fiir KompensationsmaBnahmen

Den Bauflachen als Eingriffsflaichen in Natur und Landschaft werden die in der
Planzeichnung dargestellten KompensationsmaRnahmen anteilig zugeordnet. Die
Ausgleichsflache auf Flurstick 12 bzw. 13 der Flur J 9 in der Gemarkung Ahrensburg
(neue Bezeichnung: Flurstiicke 54 und 55, Blatt 8048 C) wird von der Stadt zeitgleich
angelegt und 5 Jahre unterhalten. Auf die Eingriffsgrundstiicke entfallt ein einmaliger
Kostenbeitrag entsprechend des Eingriffsumfangs.

Haus Nr. Meisenweg 59 57 49 47 45 35 33
| (rickwartig)
| Flursticksnummer 43 42 35 33 32 | 1009 | 1004

Ausgleichsbedarf auf Flst. 13
im NSG x Faktor 5 * m? 385 | 230 190 | 385 110 | 315 | 485 | 2100 m?
183 |109 18,3 150 |23.1
Anteil an Flache in % 3 5| 905 30524 0 0 100 %

6.5 Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die mit M (MaBnahmenflache) 1 bezeichnete Flache auf Flurstiick 13 dient wie unter 7.4
dargestellt der Kompensation des Eingriffs.




ZEICHENERKLARUNG B oo R

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
1. Art der baulichen Nutzung Bepflanzungen sowie von Gewassemn
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) {5 5 Abe, THk. 23 had b, 6 BaGB)

. Anpflanzen: Baume
WR 1.2.1. Reine Wohngebiete

(o) Anpflanzen:  Staucher

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Erhaltung: Baume
2.1.  Geschofflachenzahl
0.25 o5 ORI 15.  Sonstige Planzeichen
g 153 Umgrenzung von Flachen filr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| 2.7.  Zahl der Voligeschosse als Hochstmal ; undgGemeir?schaﬂsanlagen 9 P 9
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MU” Zweckbestimmung: Ml
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. offene Bauweise

amnanoa | 195 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

3.5. Baugrenze

15.8. Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

mm mm mm m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflachen

Darstellungen ohne Normcharakter

6.2. Strassenbegrenzungslinie f//
/ bestehende bauliche Anlage

6.3. Offentliche Parkflache

_———— hbestehende Flurstiicksgrenze

= geplante Flurstiicksgrenze
13.  Planungen, Nutzungsregelungen Maflnahmen und Flachen fur O
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von & i
Natur und Landschaft “ v

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@ Kiinftig fortfallend: B&ume




VERFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz1 BauGB wurde am 06.03.2002
durchgefihrt.
2 Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

20.06.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 06.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.07. bis 06.08.2002 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.06.2002 in der
Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

8 Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig inigt. _
;;‘

Ahrensburg, den . - .
Teetzmann — Sprick - Urban /!
( Vermessungsbiiro ) -

6. Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 02.10.2002 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

T Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.11.2002 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschlu®® gebilligt.

%

Ahfensburg, den 21.01.2003

An

(Peppery’

Blirgermeisterin

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiemit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

/)
Ah/ensburg, den 21.01.2003

E L
1

( Pepper Y
Blrgermeisterin

20.02 .03 L=t
9.  Der Beschluk des Bebauungsplanes durch die Stadtverordrietenversammiung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £—=6- atsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf de Mdogdlichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erliéschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am-6—~—62—¢-3n Kraft getreten.
2¢.02.0%
21:02.03
Ahrensburg, den # D 2 2.3
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(Bﬁ?g%p:r:;isterin % z/./

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein 2000 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 11.11.2002
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 — 2. Anderung — bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) — erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998.
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