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STADT AHRENSBURG )
Der Magistrat
- Bauamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Ahrensburg fiir das Gelinde Siedlung
Am Hagen

1. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 liegt siidlich des Forstes
Hagen. Er wird im Osten vom Stadtteil Ahrensfelde bzw. vom rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 5 begrenzt. Im Siiden grenzt er an das Gelinde
Holtigbaum und im Westen an die freie Landschaft. Das Bebauungsplangebiet
ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Wonbauflache, Verkehrsfliche,
Griinflache, Gemeinbedarfsflache (Schulgelinde) und Flache fiir Landwirt-
schaft dargestellt. Der Geltungsbereich des B-Planes umfaBt eine Gesamt-
fldche von ca. 50 ha.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entwickelt. Der im Fldchennutzungsplan dargestellte Griinzug im Zuge des
Jonny-Loesch-Weges wurde mit Ausnahme des vorhandenen Feuerwehrgebdudes
und der vorhandenen Parkpldtze als Griinflache festgesetzt.

2. Stadtebauliche MaRnahmen

Das Gebiet der Siedlung Am Hagen (Franz-Seldte-Siedlung) wurde in den
Jahren 1934/35 als Kleinsiedlung gegriindet. Nach der Ansiedlungsgeneh-
migung durfte das Gelande nur mit einheitlichen Siedlungshdusern und
Stdllen bebaut werden. Die Wohnhduser wurden jeweils als Doppelhiuser
auf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze erstellt. Dabei waren einer
Doppelhaushdlfte jeweils ca. 2.300 gm Grundstiick zugeordnet.

Auf der Grundlage dieses Bestandes wurde die Siedlung Am Hagen in den
Baugebiets- und Bauklassenplan der Stadt Ahrensburg aus dem Jahre 1958
als A-Gebiet (Kleinsiedlungsgebiet) ausgewiesen. Die Entwicklung ging
dahin, daB bei fast allen Stammgrundstiicken durch Grundstiicksteilung
kleinere Bauplatze abgeteilt wurden. Auf den hinteren Grundstiicken
wurden fast ausschlieBlich Wohngebdude errichtet, wihrend auf den vor-
deren Grundstiicken die alten Siedlungshduser erhalten blieben.

Dadurch war es nicht moglich, im Bebauungsplan die Siedlung Am Hagen
als Kleinsiedlungsgebiet auszuweisen, weil dann die zahlreichen Wohnge-
bdude auf den hinteren Grundstiicken nur ausnahmsweise zuldssig gewesen
waren. Die Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet hatte nicht der vor-
handenen Bebauung und auch nicht der kiinftigen Entwicklung entsprochen.

Unter Abwagung der Interessen der alten Siedler und der Interessen der
"Neubiirger" hat die Stadt als KompromiB den des "Allgemeinen Wohngebietes"
gewdhlt, in dem ausnahmsweise Stdlle fiir Kleintierhaltung zuldssig sind.
Die aus der Griindungszeit der Siedlung entstandene Kleintierhaltung ist
auch heute noch bei einem Teil der alten Siedlerfamilien vorhanden. Dies
war bei der Festsetzung des "Allgemeinen Wohngebietes" zu beriicksichtigen.
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Die Zulassung von Liden, Schank- und Speisewirtschaften usw. in
diesem Bereich der Siedlung Am Hagen wiirde zwar formell den Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung iiber "Allgemeine Wohngebiete"
entsprechen, aber tatsdchlich an der vorhandenen und geplanten
Struktur vorbeigehen und zu einer Stdrung in diesem Gebiet fiihren.

Im iiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ist die Errichtung von
Gebduden mit einem VollgeschoB und DachgeschoB zuldssig; lediglich
ostlich des Danenweges zwischen Jonny-Loesch-Weg und Brauner Hirsch
konnen die Vordergebiude zweigeschossig gebaut werden, um die An-
siedlung bzw. Entwicklung von zentralen Einrichtungen fiir die Sied-
Tung Am Hagen in diesem Gebiet zu fordern.

Die in diesem Gebiet ausgewiesene eingeschossige Fldche soll ebenfalls
der Entwicklung dieser Betriebe dienen und nicht zu einer dritten Wohn-
bebauung fiihren (keine dritte Bauflucht). Daher werden hier keine selb-
stindigen Wohnungen zugelassen. Die stddtebaulichen Griinde fiir diese
Nutzungseinrchridnkung liegen darin, daB in dem iibrigen Bereich der
Siedlung Am Hagen keine Ldden, keine Schank- und Speisewirtschaften ,
keine nichtstorenden Gewerbebetriebe zuldssig sind und die am Danen-
weg ausgewiesenen Gewerbefldchen nicht durch Wohnnutzung zweckent-
fremdet werden. Die vorgesehenen Gewerbefldchen fiir die Versorgung

der Siedlung Am Hagen wirden dann nicht ausreichen.

Durch die Festsetzung geneigter Dachfldchen im gesamten Geltungsbereich
soll die gestalterische Einfiigung von Neubauten und Anbauten in das vor-
handene Baugebiet verbessert werden.

Die GFZ wurde so festgelegt, daB in der Regel auf den vorhandenen Grund-
stiicken 2 Wohnungen iiblicher GrioBe errichtet werden konnen.

Insgesamt sind im Bereich des Bebauungsplanes etwa 775 Wohnungen zuldssig.
. Die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet

Durch die ErschlieBung der Friedrich-Ebert-Stiftung im Jahre 1973 wurde
fiir die Siedlung Am Hagen der Grundstein fiir die stufenweise Anbindung
dieses Stadtteils an das Kanalnetz der Stadt Ahrensburg geschaffen.
Gleichzeitig mit Verlegung der Kandle werden die vorhandenen und provi-
sorisch hergerichteten StraBen in diesem Stadtteil fertig ausgebaut.

Im Interesse der Schulwegsicherung sollen die StraBen Danenweg und
Brauner Hirsch beidseitig mit Fahrradweg versehen werden.

Die hinteren Grundstiicke sollen entsprechend dem Bestand durch eigene,
mindestens 3,20 m breite Zufahrten erschlossen werden. Die Freiwillige
Feuerwehr Ahrensburg hat bestdtigt, dap alle in der Siedlung Am Hagen
vorhandenen hinteren Baugrundstiicke, deren Zufahrten teilweise ldnger

als 45 m lang sind, auch von der Feuerwehr bei Brdnden und Hilfeleistungen
erreicht werden konnen. Das Gesamtgebiet des B-Planes ist ausreichend

mit Hydranten versorgt.
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Anordnung der privaten Stellpldtze und offentlichen Parkplatze

Die Siedlung Am Hagen ist fast vollstdndig mit einer vorderen und

einer hinteren Bebauung bebaut. Alle Grundstiicksteile sind groBenmdBig

so geschnitten, daB die privaten Stellplatze ohne Schwierigkeit auf

den Privatgrundstiicken geschaffen werden konnen. Die erforderlichen
Pflichtstellpldtze sind im Plan nicht im einzelnen festgesetzt, um

den Grundeigentimern die Wahl des Standortes zu iiberlassen. Bei Anordnung
der Garagen im Bauwich miissen die Bestimmungen der Landesbauordnung be-
achtet werden.

Im Geltungsbereich sind ca. 100 offentliche Parkpldatze auf offentlichen
Verkehrsfldchen festgesetzt. Diese Zahl 1iegt bei ca. 775 moglichen Wohn-
einheiten im Geltungsbereich. . unter den Richtwerten des Runderlasses
"Stellpldtze, Garagen und Parkpldatze in Bebauungspldnen" vom 16.6.1978
(Amtsbl. Sch1l.-H. S. 407). Diese Unterschreitung erscheint unter fol-
genden Aspekten vertretbar:

Das Gebiet ist fast vollstandig bebaut und der Bebauungsplan sieht

keine wesentliche Erhochung der baulichen Ausnutzung vor. Gegenwdrtig
bestehen in diesem Gebiet keine Parkplatzprobleme; diese sind auch
kiinftig nicht zu erwarten, da auBer den festgesetzten Parkpldtzen
ausreichend Parkmdglichkeiten in den nur sehr wenig befahrenen Wohn-
straBen vorhanden sind. SchlieBlich sollte eine Inanspruchnahme privater
Grundstiicksflachen fiir diesen Zweck vermieden werden.

Griinplanung

Der wertvolle Baumbestand am Braunen Hirsch, Dianenweg, Am Kratt, Jonny-
Loesch-Weg, Fliegerweg und siidlich der Bebauung Sanddornweg ist als zu
erhalten festgesetzt. Nach der Waldbrandschutz-Verordnung wird der
nordliche Teil der Siedlung Am Hagen in einem 30 m breiten Streifen von
jeglicher Bebauung gegen den Hagenwald freigehalten.

Die die Siedlung Am Hagen umrahmenden Knicks Tiegen teilweise auBerhalb
des Geltungsbereiches; die im Geltungsbereich gelegenen Abschnitte werden
als zu erhalten festgesetzt.

Spielpldtze

Aufgrund der besonderen Struktur dieses Gebietes wird fiir erforderlich ge-
halten, einen Bolzplatz anzulegen, um den groferen Kindern Spielmoglich-
keiten zu eroffnen. Fiir die kleineren Kinder werden dagegen die vorhande-
nen Spielmoglichkeiten in den Privatgdrten fiir ausreichend gehalten. AuBer-
dem bestehen Spielmdglichkeiten im vorhandenen offentlichen Spielplatz am
Pionierweg (Bebauungsplan Nr. 5) und im stadteigenen Forst Hagen nérdlich
des Geltungsbereiches.

Der Spielplatz fiir die grdBeren Kinder (Bolzplatz) wird im Westen der
Siedlung angelegt. Die Flache wird gegenwdartig landwirtschaftlich genutzt.
Mit einem Radius des Einzugsbereiches von 750 m deckt er den Bedarf der
Siedlung fast vollstandig ab.
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. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der offentlichen Verkehrsfldchen und zur
Einrichtung des offentlichen Kinderspielplatzes sind aufgrund der Plan-
zeichnung Fldchenabtretungen an die Stadt Ahrensburg erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen
werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die §§ 85 ff BBauG (Ent-
eignung) Anwendung.

. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung
Ober den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist sicherge-
stellt, daB der Planbereich durch die Hamubrger Wasserwerke mit Was-
ser versorgt wird.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Strom-
versorgungs-Aktiengesel 1schaft Ahrensburg.

c) Gasversorgung
Das Plangebiet ist an die Gasversorgung der Hamburger Gaswerke
angeschlossen.

d) Telefon

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt Hamburg vor-
genommen.

e) Miil1beseitigung

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den Miil1beseitigungs-
verband Stormarn sichergestellt.

f) Entwdsserung
EntwdsserungsmaBig (Schmutzwasser) wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 42 iiber das Pumpwerk VI (Brauner Hirsch/Ecke Flieger-
weg)durch eine Druckrohrleitung an die stddtische Abwasseranlage an-
geschlossen.

. Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan voraussichtlich
folgende Kosten:

a) Verldngerung Am Kratt siidlich Sanddornweg

Grunderwerb 10.000 DM
Regenwasserkanal 40.000 DM
Oberflache 110.000 DM




b) Ausbau der

¢) Ausbau der

d) Ausbau des
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SchiitzenstraBe
Grunderwerb
Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal
Oberfliache

JdgerstraBe

Grunderwerb
Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal
Oberfldche

Fliegerweges
Grunderwerb
Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal
Oberfldche

240.000 DM
360.000 DM

200.000 DM
310.000 DM

200.000 DM
280.000 DM

e) Ausbau Brauner Hirsch zwischen Fliegerweg und Danenweg

f) Ausbau Brauner Hirsch zwischen Danenweg und Ostliche Grenze

Nebenanlagen auf der Siidseite
der Fahrbahn

der Bebauung

g) Ausbau des

Grunderwerb
Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal
Oberfldche

Danenweges
Bau des Radweges auf der Westseite

Grunderwerb
Baukosten

110.000 DM

180.000 DM
240.000 DM

50.000 DM
180.000 DM

Bau des Geh- und Radweges auf der Ostseite

Grunderwerb
Baukosten

65.000 DM
100.000 DM
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Verbreiterung der Fahrbahn zwischen Jonny-Loesch-Weg und
Brauner Hirsch einschlieBlich Parkstreifen zwischen
SchiitzenstraBe und Brauner Hirsch

Baukosten 150.000 DM

h) Verbindungsweg entlang der siidlichen Grenze der Bebauung mit
AnschluB an den Brombeerweg

Baukosten 90.000 DM

i) Verbindungsweg zwischen Ddnenweg und ReiterstraBe entlang der
nordlichen Bebauungsgrenze (nur fiir Forstwirtschaft)

Baukosten 60.000 DM
j) Bolzplatz

Grunderwerb 40.000 DM

Baukosten 80.000 DM

k) Bau einer Buskehre Am Kratt

Baukosten 25.000 DM
Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Bei-
trdge erhoben.

Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trdgt die Stadt Ahrensburg
mindestens 10 % des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung vom 6. Juni 1983 gebilligt.

P

Ahrensburg, den 25.5.1983

(Samusch)
Biirgermeister
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