Satzung der Stadt Ahrensburg uber den Bebauungsplan Nr.42 — fur das Gelande der Siedlung,Am Hagen"”
sudlich des Forstes Hagen ostlich vom Stadtteil Ahrensfelde bzw.vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.5, nordlich vom Geldnde Holtigbaum

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBIL.15.2256),zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBL.1S.949),

§1des Gesetzes iuber baugestalterische Festsetzungen vom 11.November 1981 (GVOBI.Schl.-H.S.249) sowie des§ 111 Abs.1und 2 der Landesbauordnung in der Fassung vom 20. Juni 1975
(GVOBL. Schl.-H.S.141), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 16.Marz 1982 (GVOBI. Schl.-H.S. 66 ),wird nach Beschluf3fassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 22.Febr.1982
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.42,fur das Gelande sudlich des Forstes Hagen,Ostlich vom Stadtteil Ahrensfelde bzw.vom rechtsverbindlichen _Bebauungsplan NP9,

nordlich vom Geldnde Holtigbaum, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B),erlassen:
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1. Art der baulichen Nutzung

Fiir die Grundstiicke Danenweg 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 18 und 20 sind die im allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen als
Gartenbaubetrieb und als Tankstelle (§ 4 Abs. 3
Ziffer 4 und 5 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Im Be-
reich der eingeschossigen Uberbaubaren Flachen
der oben angegebenen Grundstiicke sind keine
selbstandigen Wohnungen zulassig,

Iim ibrigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (ohne die Grundstiicke Danenweg 2, 4, 6,
8, 10, 12, 14, 16, 18 und 20) sind nur folgende
Nutzungen zulassig:

Wohngebaude; nicht storende Handwerksbetriebe;
ausnahmsweise: Stalle fir Kl eintierhaltung. Alle
iibrigen im allgemeinen Wohngebiet generell oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 4 Abs. 2
Ziffer 2 und 3 und Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauNVO)
sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

2. Bauweise
a) halboffene Bauweise (einseitige Grenzbe-

bauung) im Bereich der alten Siedlerh*ser
{in der Planzeichnung durch ,S"
im Dreieck gekennzeichnet ) i
kann eine offene Bauweise ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn 6 m Abstand zur ge-
meinsamen Grenze eingehalten werden; An-

’
bauten an Siedlerhauser miissen mindes‘tens 6m
Abstand zur gemeinsamen Grenze habeh; 4

[ ]
b) offene Bauweise im ubrigen Teil des Ga*iungsbe— :
reiches; es sind nur Einzelhauser zulassig, ﬁ

c) gemaB § 4 Abs. 4 BauNVO sind im Geltungs-
bereich mit Ausnahme der Grundsticke Danen-
weg 2 bis 20 (nur gerade Nummern) nur Wohn-
gebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-

lassig.

3. Dachgestaltung

Auf den Vordergrundstiicken sind nur Sattel-
dacher zulassig; ausnahmsweise konnen Walm-
déacher zugelassen werden, wenn dies zu einer
gestalterisch befriedigenden Losung unter Bertick-
sichtigung der vorhandenen Bebauung fiihrt.

Auf den Hintergrundstiicken sind nur Sattel-

und Walmdaécher zuléssig.

Die ‘Dachneigung muR jeweils mindestens

30° betragen. Fiir Garagen und kleinere ver-
bindende Bauteile sind auch Flachdacher zu-

lassig.

4. Gestaltung der AuBenwande

Die Verwendung von Kunststoffverkleidungen
mit Baustoffimitationen ist nicht zulassig.

Fiir alle Nichtwohngebaude, wie Garagen oder
Miullcontainerumwandlungen, ist das gleiche
AuBenwandmaterial der anschlieBenden Gebaude
zu verwenden.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind

auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen

nur bis zu einem Volumen von insgesamt 30 cbm je Grundst.
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Diese Nebenan-

lagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude und

den Gartenanlagen anzupassen.

6.Vorgartenfldchen
Nebenanlagen, Garagen und iuberdachte Stellplatze
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Bepflanzungen und Einfriedigungen innerhalb der
Sichtdreiecke durfen eine Hohe von 70 cm uber
den dazugehorigen StraBenabschnitten nicht iber-
schreiten.

Grundstiickseinfriedigungen sind im Bereich der
Zufahrten (in einer Breite von mindestens 3 m)
um 6 m von der StraBengrenze zuriickzusetzen
soweit verkehrlich erforderlich.

7. GrundstiicksgroBen

Bei Grundstiicksteilungen zum Zwecke der Bebauurg
miissen die verbleibenden Grundstiicksflachen
mindestens 600 gm groR sein.

8. Erschli&&ung

Die ErschlieBung der ruckwartigen Grundstiicke
erfoigt uber eigene, mindestens 3,20 m breite Zu-
fahrten (§ 1 Abs. 2 BauNVO).
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Zeichenerkldarung

Festsetzungen (Anordnungen normativen
Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 42

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedar_f

Schule

Feuerwehr

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Offentliche Parkflachen

private Verkehrsflachen zur ErschlieBung
ruckwartiger Grundstucke

Einfahrt

fléchen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat (Trafo)

Fldche fur die Beseitigung
von Abwasser

Abwasser (Pumpstation )
Graben (Regenwasser)
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Grunflachen (offentlich)

Sportplatz (offentlich)
Parkanlage (offentlich)

Pflicht zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern und deren Erhaltung

Baume und Straucher neu zu pflanzen und
zu erhalten

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen und Stra'uchg_

vorhandene Baume und Straucher
zu erhalten

Von der Bebauung freizuhaltende
Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
8§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§9 Abs, 1 Nr, 2 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

89 Abs 1 Nr.14 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

§ 16 Abs. 5 BauNVO
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Darstellungen ohne
Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnungen
Fortfallende Flurstiicksgrenzen
Hohenlinien bezogen auf NN
Geplanter Hohenpunkt

Sichtdreiecke nach RAL-K
bzw. Rast-E

Vorhandene bauliche Anlagen

Bei Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes fortfallende
Anlagen

Boschungsflachen

Vorhandener Knick mit Be-
wuchs

vorhandene Siedlerhauser



Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe-
schlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 30. August 1976.
[
Ahrensburg, den 5.10. 1915
1

(Samusch)
Burgermeister

-

Die Stadtverordnetenversammlung hat am
10. 3. 1980, 26. 1. 1981 und am 14. 9. 1981
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt,

(Samusch)
Burgermeister

Ahrensburg, den 5.1 0_1&32

Die Stadtverordnetenversammiung hat uber
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie iiber die Stellungnahmen am 22. Februar
1982 entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt
wordern.

Ahrensburg, den 5.10. 1982 e

(Samusch)
Burgermeister

Die Auflagen wurden durch den satzungsandem -
den BeschluB der Stadtverordnetenversammiung
vom . 6. Juni 1983. . erfillt, die Hinweise
sind beachtet. Die Auflagenerfillung wurde mit
Erla® des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 15.Dez..1983 . AZ.IV 810c-
512.113-62.1. (42 .) bestatigt.

Ahrensburg, den 2

1\/1“)
(Samusch)
Birgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach
§ 2 a Abs. 2 BBauG 1976 ist am
20. 6. 1978 durchgefihrt worden.

Ahrensburg, den 5. 10.1&32
1

»J'M
(Samusch)
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie die Begrun-
dung haben in der Zeit vom 31. 3. 1£80

bis 6. 5. 1980, verlangert bis 16. 5. 1980,
vom 24. 2. 1981 bis 24. 3. 1981, ver-
langert bis 7. 4. 1981 und vom 16. 11. 1981

bis 16. 12. 1981 wihrend der Dienststunden,

offentlich ausgelegen. Die Gffentlichc Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder i u
Protokoll geltend gemacht werden konnen,

am 21. 3. 1980, 15. 2. 1981 und 6. i 1. 1981
im Stormarner Tageblatt und am 21. 3. 1980,

13.2. 1981 und 6. 11. 1981 in der £ hrens-
burger Zeitung ortsiblich bekanntgemacht

. den 5.10.19&2 3
3

u-‘.-\,./l/L.-.A?_
(Samusch)
Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus cer Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 22. Februar 1982 von der Stadt-
verordnetenversammiung als Satzurg be-
schlossen. Die Begriindung zum Bel auungs-
plan wurde mit BeschluB der Stadtverord-
netenversammiung vom 22. Februar 1982

gebilligt.
Ahrensburg, den 5 10.1982
.

(Samusch)
Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ahrensburg, den 12.Apri 1984 Ve

Die von der Planung berthrten Trager bffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 6. 8. 79 und
24.8.79,vom 18.4. 1980 und 11. 11. 1981

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

den 5.10.198% 5
jr
(Samusch)

Burgermeister

Der katastermaBige Bestand im Juli .19.78
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Ahrensburg, den 5.10.1982

Otfentl. best.
+ Vermass.-Ing.
o Ahrensburg

Die Genehmigung dieser Bebauungsplan-
satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit
ErlaR des Innenministers des Landes Schles- .
wig-Holstein vom . 21. Januar 1983,
AZ.:1vV810c 512113-62:1(42)mit Auflagen

und Hinweisen erteilt.

Ahrensburg, den 5.7.198%) / ' :

1

(Samusch) !
Biirgermeister

-
- e

—

Die Genehmigung des Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind am 27.Jan.1884
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvor-
schriften und die Rechtsfolgen

(§ 155 a Abs. 4 BBauG) sowie auf
Falligkeit und Erloschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 ¢ BBauG)
hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithinam 27.Jan.1984 . .
rechtsverbindlich geworden.

Ahrensburg, den ‘IZAApréI} 1884

u’f/bv.(;;
(Samusch)
Birgermeister



