Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43, 1. Anderung, flir das Ge-
biet zwischen Rathausplatz/RathausstraBe/Rondeel/Hamburger Strafe
und Nordgrenze des Flurstlicks 359 der Flur M 12

(Stand Februar 1983)
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Das Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 43 - 1. Enderung - ist aus folgenden
Griinden aufgestellt worden:

Die zur Zeit im Bebauungsplan Nr. 43 ausgewiesene innere Er-
schlieBungsstraBe mit Kehre auf dem Flurstick 604 148t sich
nicht realisieren, da ber das Uberfahrtsrecht, das teil-
weise private Grundstilicksfldchen zerschneidet, keine Einigung
mit den betroffenen Eigentlimern zu erzielen ist. Deshalb
wurde folgende Ldsung entwickelt:

Der Grundstlckseigentiimer gibt einen 6,50 m breiten Streifen
an der Ostseite seines Grundstiickes an die Stadt ab, um hier
die Anlage einer inneren ErschlieBungsstraBe zu ermdglichen.
Dafir erhdlt er von der Stadt einen an sein Grundstiick an-
grenzenden entsprechenden Geldndestreifen am Rathausplatz.

Die ErschlieBung

Die neugeplante ErschlieBungsstraBe soll mit Wendemdglichkeit
im Block Binnenbereich bis zur Hamburger StraBe gefiihrt werden.

Die innere ErschlieBungsstrafBe mit Kehre soll von der Rathaus-
straBe bis zur nordwestlichen Flursticksgrenze des Flurstlicks
129 als stddtisches Grundstilick mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Ahrensburg und mit Fahrrecht zugunsten der
Anlieger der Flursticke 359, 410, 232, 233, 234, 235, 236 und
604 belastet werden.

Der verbleibende siidd¥stliche Teil der ErschlieBungsstraBe ver-
bleibt den Eigentiimern und wird lediglich mit einem Gehrecht



zugunsten der Stadt Ahrensburg belastet.

Die Durchfilhrung der ErschlieBungsstraBe bis zur Hamburger

StraBe fiir den Kraftfahrzeugverkehr kann erst nach der vor-
gesehenen Verkehrsberuhigung der Hamburger StraBe verwirk-

licht werden. Zunichst ist diese Passage nur flir FuBgdnger

und den Kraftfahrzeugverkehr der beiden unmittelbar betrof-
fenen Anlieger an der Hamburger StraBe gedffnet.

Die von der GroBen StraBe abgehende RathausstraBe soll nicht
als reine FuBgingerstraBe ausgebildet werden. Die Rathaus-
straBe muB auch zukinftig einen gewissen Anliegerverkehr auf-
nehmen.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe mit Wendeméglichkeit
wird vermieden, daB Anliegerfahrzeuge weiterhin auf die
stark befahrene Hamburger StraBe zurlickstoBen miissen.

3. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das bestehende Gebiude Rondeel Nr. 2 auf dem Flurstilick 235
soll nach § 39 h BBauG erhalten bleiben. Das Geb&dude gehdrt
mit den Gebiuden rund um das Rondeel zu den pragenden Ge-
biuden dieses Platzes und ist deshalb aus stddtebaulichen
Griinden zu erhalten. Es stellt ein Identitdtsmerkmal fir

die Stadt dar.

Die Baugrenzen, die Tiefgaragen urddie Geschofflidchenzahlen
sollen geringfiigig mit Ricksicht auf die vorhandene Bau-
substanz bzw. Neuplanung gedndert werden.

4. Stellpldtze

Fiir den Stellplatznachweis des Vorhabens Rathausplatz 21 - 27,
Flurstiick 604, ist eine Tiefgarage vorgesehen. Die Rampe grenzt
anders als im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 43 vorge-
sehen nun an die RathausstraBe und wird wieder entfernt, wenn
eine Anbindung an die geplante Tiefgarage des siidlichen Teiles
des Rathausplatzes erstellt worden ist.

Die GCemeinschaftstiefgaragen auf den Flurstilicken 287, 129, 410,
232 und 235 werden iber die o. g. Tiefgarage erschlossen. Ins-
gesamt sind 144 unterirdische private Stellpldtze mdglich.

Die Fliche der inneren ErschlieBungsstraBe wird weitgehend von
der Stadt erworben, so daB die Mdglichkeit besteht, geplante
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Tiefgaragen der Grundstiicke Rondeel 2 - 6 und Hamburger
StraBe 2 - 4 {ber den Teil der Tiefgaragen zu erschlieBen
der sich unter den stddtischen Grundstiicksflichen befindet.

Dabei k&nnen die unterirdischen Stellpldtze der Gemeinschafts-
tiefgarage weitgehend auf den zugehdrigen Grundstiicken ange-
ordnet werden, so daB eine Umlegung nicht erforderlich ist;
ansonsten nur in geringem Umfang Uberfahrtsrechte.

Ebenerdig sollen nur 25 Stellpldtze zugunsten von mehr Griin
im Blockbinnenbereich untergebracht werden. Bezogen auf max.
realisierbare GeschoBfldche von 12.700 gm sind die nachge-
wiesenen Stellplatzzahlen ausreichend.

Der Stellplatznachweis ist unter der Beriicksichtigung erfolgt,
daB8 2/3 der GeschoBfliche als Gewerbefliche und 1/3 der Ge-
schoBfldche als Wohnfldche genutzt werden. Hieraus ergibt

sich ein Stellplatzbedarf von ca. 170 Stellplitzen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind diese ca. 170 Stell-
pldtze nachgewiesen. Dementsprechend sind ca. 56 &ffentliche
Parkpldtze nachzuweisen.

Diese erforderlichen &ffentlichen Parkplidtze werden auch
kinftig - wie auch im Bebauungsplan Nr. 43 - auf dem Park-
platz mit Sffentlichen Tiefgaragen Klaus-Groth-StraBe nachge-
wiesen.

Schallschutz

Der Nachweis des dquivalenten Dauerschallpegels ist auf der
Grundlage der Vornorm-DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau -
erbracht worden.

Hiernach ist der dquivalente Dauerschallpegel am Rondeel
70 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht.

Nach der Vornorm-DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau -
aus dem Jahre 1971 wird fir MK-Gebiet ein Planungsricht-
pegel von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht ge=-
fordert.

Diese Werte werden am Tage um 5 dB(A) und in der Nacht um
12 dB(A) Uberschritten. Da in der Nacht der Wert um iiber
10 dB(A) Uberschritten wird, wird fir Wohnungs- und Biiro-
rdume der Einbau von Schallschutzfenster im Text festge-
setzt.

Da derzeitig ein aktiver Schallschutz nicht durchfiihrbar
ist, muB auf den passiven Schallschutz ausgewichen werden.
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Nach dem stddtebaulichen Rahmenplan von Stabenow soll der
Bereich GroBe StraBe/ Rondeel/Hamburger StraBe zu einem
spidteren Zeitpunkt verkehrsberuhigt werden.

Nach Verwirklichung dieses Konzeptes kdnnen die passiven
SchallschutzmaBnahmen reduziert werden.

Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Der Stadt Ahrensburg entstehen fiir die Erstellung der inneren
ErschlieBungsstraBe einschl. Grunderwerb voraussichtliche
Kosten in HBhe von insgesamt ca. 400.000,-- DM.

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit
Beitridge erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 BBauG trdgt die
Stadt Ahrensburg mindestens 10 % v. H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes.

(Samusch)
Blirgermeister

Ahrensburg, den . i 1883

Diese Begriindung wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
am 18.54.1983 gebilligt.



