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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 43 - 3. Anderung und Ergdnzung -

(Stand September 1988)

Anderungsbereiche:

1

2

GroBe StraBe 9
Bei der Alten Kate
GroBe StraBe 21

Gebiet beiderseits der Klaus-Groth-StraBe, der RathausstraBe, der
beiden Torbauten in.der GroBen StraBe sowie im Bereich Rondeel

Ziel der Anderung und Ergidnzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die Zahl der betriebenen
Spielhallen moglichst auf den heutigen Stand begrenzt werden. Hierfdr
wird der Text - Teil B - entsprechend ergdnzt. Die Ubrigen Festsetzungen
der Planzeichnung - Teil A - Uber die Bauweise und die Art und das Ma@
der baulichen Nutzung bleiben von der Anderung unberiihrt. Deshalb wird
der Bebauungsplan Nr. 43 lediglich in seinem Text - Teil B - erganzt.

Ein Abbau der bereits betriebenen Anzahl (derzeit sind es vier Spiel-
hallen, davon eine im Gebiet 1 und drei .im Gebiet 4) 1&Bt sich nur
unter den erschwerten Voraussetzungen des Artikels 14 Grundgesetz er-
reichen. Nach dieser Vorschrift genieBen die bei der Plandnderung be-
reits ausgeiibten Nutzungen den sogenannten Bestandsschutz, d. h., sie
kénnen nur bei qualitativer oder quantitativer Ver@nderung oder nach
liangerer Nichtausiibung untersagt werden.

Im Ubrigen gilt die am 20. Dezember 1985 in Kraft getretene Verordnung
zur Anderung der Spielverordnung vom 11. Dezember 1985, erlassen durch
Rundverfigung Nr. 1/86 vom 7. Januar 1986, verdffentlicht im Bundesge-
setzblatt Nr. 60 S. 2244 ff. sowie die Gewerbeordnung (hier insbeson-

dere § 33 1).

Nach den vorhandenen Konzessionen mit dem Stand .vom 12. November 1985
sind vier Einrichtungen mit 33 Spielhallen mit je drei Spielger&dten mit
Gewinnmiglichkeit pro.Halle, also insgesamt 99 Spielhallen, vorhanden.
AuBerdem befinden sich in den Spielsalons diverse andere Spielgerate,

wie z. B. TV-Gerate, Flipperautomaten und Billardtische. Die Spielhallen
haben eine Gesamtfliche von ca. 790 m? einschlieBlich Nebenr&dume. Weitere
Antrdge auf Erweiterung bzw. Neueinrichtung wurden.im Bereich der GroBen
StralBe gestellt.

Um eine negative Entwicklung fir die Geschdfts- und sonstigen Nutzungen
in der GroBen StraBe zu verhindern, wurde die 3. Anderung fir den Bebau-
ungsplan Nr. 43 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen.



2.1

2.2

Die ausgewiesenen Kerngebiete 1 - 3 sind fir sich genommen so klein, daB
sie teilweise nur ein Grundstiick ausmachen. Sie sind allseitig von
WA-/WB-Gebieten umgeben und stellen eigentlich keine eigensténdigen Ge-
bietsausweisungen dar. Nach dem Gebot der Riicksicht und des sich Einfi-
gens sollen in diesem Kerngebieten die Spielhallen kinftig ausgeschlossen
werden. Der Bestandsschutz bleibt hiervon unberihrt.

Um fiir das Kerngebiet 4 .Funktionsstdrungen bzw. ein Umkippen des Gebiets-
charakters zu vermeiden, ist es vorgesehen, Spielhallen kinftig nur noch
im 1. Obergeschof3 zuzulassen.

Der rechtliche Rahmen hierfir wird gebildet durch den § 1 Abs. 9 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 7BauNVO.

Zulissigkeit der Anderung

wach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch muB jede Festsetzung fir die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung erforderlich sein. Dies gilt insbesondere dann,
wenn von der Regelausstattung der Baunutzungsverordnung vom Bebauungs-
plan abgewichen wird. In dem z. Z. gultigen Bebauungsplan Nr. 43 bzw. 43
- 1. Anderung - sind die Kerngebiete nicht gegliedert worden, so daf} die
Spielhallen allgemein zuldssig sind.

Gebietscharakter

Die fraglichen vier Kerngebiete (s. anliegenden Lageplan zur Begriindung)
unterscheiden sich nicht unerheblich. Die Gebiete 1 - 3 haben nur eine
geringe rdumliche Ausdehnung. Die Gebiete 1 und 3 bestehen lediglich aus
einem Grundstick. Im Gebiet 1 befindet sich bereits eine Spielhalle im
ErdgeschoB. Das Gebiet 4 hat eine betrdchtliche rdumliche Ausdehnung und
ist bereits mit drei Spielhallen belegt. Eine Spielhalle .befindet sich
Rathausplatz 17 im ErdgeschoB, die beiden anderen im Baublock GroBe
StraBe 40 - 42 im 1. ObergeschoB. Alle Kerngebiete liegen im Bereich

der GroBen StraBe, die durch ihre GriBe (sowohl in der Lange, vor allem
aber auch in der Breite) gepragt sind. Zudem wird diese StraBe durch ein
Verkehrsband mit starkem Verkehrsaufkommen (B 75) zerschnitten. Einzel-
handelsgeschafte in diesem Bereich halten sich.deshalb schwer, und der
Einzelhandelsstandort entwickelt sich nur langsam.

Besondere stiadtebauliche Grinde

Besondere stidtebauliche Griinde, die § 1 Abs. 7 Baunutzungsverordnung 1977
zur Voraussetzung fir die geschoBweise Gliederung macht, missen sich aus
dem durch das Bodenrecht inhaltlich begrenzten Bereich des Stadtebaues
herleiten lassen und ein besonderes Gewicht fir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung haben.

Die Stadt Ahrensburg hat im Verhdltnis zu ihrer Einwohnerzahl einen relativ
grofen zentralen Bereich, der vom Alten Markt (SchloBkirche) bis zur Stor-
marnstraBe (Hamburger StraBe), der Eisenbahnlinie (Hagener Allee und Manha-
gener Allee) reicht sowie den westlich des Rondeels gelegenen Rathausplatz
mit einbezieht.



In der GroBen StraBe mit ihrer Weitlaufigkeit ist eine negative Entwick-
lung des finzelhandels durch haufigen Wechsel der Geschafte erkennbar.
Funktionsstdrungen sind die Folge. Erklartes Ziel der Stadt ist es, den
Bereich der GrofBen Strafle als.Einzelhandelsstandort zy starken, u. a.
durch folgende MaBnahmen:

1. Durch Umgestaltung der Gro@Ben Strafle beziglich der pffentlichen
Verkehrs- und Freifléachen (hierzu.wurde bereits ein Wettbewerb
durchgefihrt) ~

2. Durch den Bau der sogenannten Bahntrasse zur Minderung der Ver-
kehrsbelastung in der GroBen StraBe (Rahmenplan fir die Innen-
stadt Ahrensburg)

‘ 3. Durch die Planung eines Geschiaftsbereiches mit Passagen 1im Bereich
il swischen Altem Markt und Fritz-Reuter-StraBe (Bebauungsplan Nr. 43
_ 4. Bnderung -)

4. Durch Ansiedlungsverbot weiterer Spielhallen zur Verhinderung eines
Qualitatsverlustes der GroBen StraBe

Die Attraktivitat der Innenstadte beruht auf einer wiinschenswerten Mischung
von Nutzungen. Kinos, Gaststatten, Bars, Restaurants, Diskotheken und Spiel-
hallen konnen einerseits zur Attraktivitdtssteigerung und Belebung der lnnen-
stadt beitragen, andererseits aber auch stadtebauliche Konflikte auslosen,
wenn traditionelle Geschafte durch diese Betriebe verdrangt werden und
Teilbereiche der Innenstadt den Charakter von VergnUgungsvierteln annehmen.
Strukturverdnderung und Niveausenkung sind die Folge.

Eine geschoBweise Gliederung kann hier Abhilfe schaffen. Durch die Be-
schrankung auf das 1. ObergeschoB. - lediglich 1im Kerngebiet &4 pei Neuan-
lagen - soll die Nutzungsvielfalt und Kleinteiligkeit des sentralen Bereiches

erhalten bzw. gestarkt. werden. Weitere Spielhallen neben den schon bestehen-
. den im ErdgeschoB sollen nicht mehr zugelassen werden.

3. Kostenschatzung und wirtschaftlichkeit des Bebauungsplanes
Durch diese Anderung.des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Ahrensburg
keine zusatzlichen Kosten. Betroffen ist lediglich die Nutzungsédnderung
im Bereich der Spielsalons. Die. Ubrigen. Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 43 bleiben unberihrt.

4. Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Die Anderungen fir das Kerngebiet 2 Bel der Alten. Kate werden in den Be-
bauungsplan Nr. 43 - 4. Anderung - nachrichtlich Ubernommen.

i
Ahrensburg, im September 1988

Ahlage
Lageplan der GroBen StraBe

4

(Samusch)
Birgermeister
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. BEBAUUNGSPLAN NR. 43 — 3. ANDERUNG

~ ANDERUNGSBEREICHE , )

" 1, KERNGEBIET GROSSE STR.9 . _
2. KERNGEBIET BEI DER ALTEN KATE
3. KERNGEBIET GROSSE STR. 21

2T e b-KERNGEBIET.-ZWISCHEN KLAUS-GROTHS
a\ . UNO RONDEEL



Diese Begriindung wurde am 6. Oktober 1988 durch die Stadtverordnetenver-

sammlung gebilligt.

Ahrdnsburg, den 7. Oktober 1988

(Samusch)
Birgermeister

Innenministers des Landes Schleswlg-

ErlaB des
0c - 512.113 - 62.1 (43), erganzt

Die Hinweise sind entsprechend
v 81

Holstein vom 13. Oktober 1988, Az.

worden.

Ahrdnsburg, den 19. Oktober 1988

(Samusch)
Birgermeister




