SATZUNG DER STADT AHRENSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43 "4 And.
(hier Teilgebiet 1 sudlicher Teil: siehe Praambel zum Bebauungsp[an4J



TEXT - TEIL B

: 58 Besonderes Wohngebiet (WB) § 4 a BauNVO
Die Ausnahmen gem. § 4 a Abs. 3 sind nicht zulassig.

GemalR § 4 a Abs. 4 Nr. 2 sind im WB-Gebiet mindestens 40 % der
Geschof¥flache fiir Wohnungen zu verwenden. Fur die rlickwartigen
Gebaude auf den Grundstiicken Am Alten Markt 4, 4 a, 6, 10, 10 a,
12 und 14, GroRe Str. 2 - 6, Bei der Alten Kate 6 - 10, sind minde-
stens 90 % der Geschofdflache fur Wohnungen zu verwenden.

Z. Kerngebiet (MK) § 7 BauNVO
Zulassigkeit von Vergniigungsstatten

GemaR § 1 Abs. 9 in Verbindung mit 8 1 Abs. 5 und § 15
BauNVO 77 sind Vergnugungsstatten im MK-Gebiet ausgeschlossen.

Zulassigkeit von Wohnungen

GemalRl § 7 Abs. 4 BauNVO 77 sind im MK-Gebiet oberhalb des er-
sten Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig. Ilm ubrigen sind
Wohnungen gem. & 7 Abs. 2 Nr. BauNVO 77 oberhalb des Erdge-
schosses zulassig.

3. Nebenanlagen 8§ 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO 77 sind, soweit nicht ge- -
sonderte Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen sind, auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen flir den gesamten Geltungsbereich
nach § 23 Abs. 5 BauNVO 77 ausgeschlossen.

4. Erhaltung baulicher Anlagen (8§ 172 BauGB)

Die Erhaltung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebaude
dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt im Zusammenwirken mit den
Kulturdenkmalern und in die Denkmalliste eingetragenen Denkmalern
(Ziff. 9 Text - Teil B nachrichtiiche Ubernahme).

Gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 bedarf der Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung. § 16 Abs. 2 BauGB ist entsprechend anzuwenden.

Die Genehmigung gem. § 172 Abs. 4 BauGB darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bau-
liche Anlage beeintrachtigt wird.

5. Abweichende Bauweise {(a) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 6 Abs. 11
LBO 1983 Schl.-H.)

Aus den Grinden des Ensembleschutzes gegentiber der SchloRkirche
und den Gottesbuden wird fur die Gebdude Am Alten Markt 2 - 12
die abweichende Bauweise festgesetzt (Einhaltung historischer Bau-
fluchten und Brandgassen).

6. Traufhohen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Bezugshohe der im Bebauungsplan festgelegten Traufhohen be-
zieht sich auf die Grundsticksmitte und geht von der Oberkante
Mitte Strafde bzw. Oberkante offentlicher FuBweg aus.

¢ Bodendeckung tiber Tiefgaragen (8§ 9 Abs. 2 LBO 1983 Schi.-H.)

Die Tiefgaragen sind mit mindestens 80 cm Mutterboden abzudecken
und gartnerisch zu gestalten.

8. Schallschutz {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB])

Da die maRgeblichen AuBRenldrmpegel die Planungsrichtpegel uber-
schreiten, sind fir die GebaudeauRenbauteile folgende Mindestwerte
der bewerteten SchalldammaRe erforderlich:

GELTUNGSBEREICH WOHNRAUME BURORAUME
Aullenwinde Fenster AulRenwinde Fenster
und Dacher und Décher

8.1 Gebaudefront
entlang der B 75
und Fritz-Reuter-
StraRe sowie die
Einmindungsbe-
reiche Bei der
Alten Kate RwbB50dB Rwd45dB Rw 40 dB Rw 40 dB

8.2 Gebaudestirnseiten
entlang der B 75
sowie der neuen
Erschlielungs-
strafRe, Gebaude- T
fronten Bei der : s e Sl
Alten Kate Rw 45dB RBw 40dB Rw 40 dB Rw 35 dB

8.3 Ubrige Gebaude-
fronten im Innen-
bereich Rw 40 dB Rw 40 dB Rw 30 dB Rw 30 dR

Es sind nur solche Konstruktionen zuldssig, die hinsichtlich ihrer Fla-
chenmasse oder ihres Aufbaues die in der obigen Tabelle angegebe-
nen SchallddmmaRe gewihrleisten (bewertetes SchalldammaR Rw
fur AuBenwande und Déacher bzw. Rw fur Fenster).

Betragt die Fensterfliche mehr als 60 % der AuRenwandflache, dann
sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuBenwande
zu steilen. Liftungseinrichtungen und Rolladenkdsten duirfen die
Schallddammung nicht verschlechtern.

Schlafraume (Schlag- und Kinderzimmer) sind auf der den Hauptver-
kehrswegen f(hier B 75 und die Fritz-Reuter-Stralke) abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Aus den Griinden der Aufweckgefahr
wird for die Fenster im Innenbereich ein mindestschalldammai von
Rw 40 dB festgesetzt. Die Fenster mussen mit schaligedampften LUf-
tungseinrichtungen ausgestattet sein. Rolladenkasten duarfen die
Schallddammung nicht verschlechtern,

9. Nachrichtliche bernahmen aus dem Denkmalschutz (§ 9 Abs.
6 BauGB)

9.1 Mindestumgebungsschutzbereich

In den festgelegten Mindestumgebungsschutzbereichen gem. § 6 a
Abs. 3 Denkmnalschutzgesetz Schleswig-Holstein bedirfen Abbriche,
Anderungen oder Neuerrichtungen von baulichen Anlagen gem. § 2
Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein der Zustimmung der oberen Denk-
malschutzbehorde.

9.2 Die in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein eingetrage-
nen Denkmaler sind in dem Bebauungsplan tbernommen und sind
nachfolgend aufgefuhrt, ebenso die hierfir vorgesehenen Denkmaler
und Kulturdenkmaler.

9.2.1 Sudlicher Teil des Bebauungsplanes

Bei der Alten Kate 4
(Baudenkmal besonderer Bedeutung aus dem Jahre 1725).

Bei der Alten Kate 6
{(Baudenkmal besonderer Bedeutung aus der Zeit um 1800).

9.2.2 Nordlicher Teil des Bebauungsplanes

Am Alten Markt 6
(Als einfaches Kulturdenkmal vorgesehen).

- Am Alten Markt 10 - 10 a
{Baudenkmal aus der Zeit um 1762, zur Eintragung in das
Denkmalbuch vorgesehen).
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ZEICHENERKLARUNG

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Besonderes Wohngebiet
(PlanzeichenVD Ziff. 1.1.4)

Kerngebiet
(PlanzeichenVD Zif. 1.2.3)

DAS MAG DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBiflidchenzahl (max)
(PlanzeichenVO Ziff. 2.1)

Grundflichenzahl ( max )
(PlanzeichenV0 Ziff. 2.5)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(PlanzeichenVO Ziff. 2.7)

Traufhohe (max )
(PlanzeichenVO 7Zif[.2.8)

Firsthohe ( max)
(PlanzeichenV0 Ziff. 2.8)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
(PlanzeichenV0 Zif[.3.1)
abweichende Bauweise (Brandgassen)

Geschlossene Bauweise
(PlanzeichenVD Ziff. 3.2)

Baul inie
(PlanzeichenVD Ziff. 3.3)

e
(PlanzeichenVO Ziff. 3.4)

Satteldach
Flachdach

Mansarddach

Walmdach
Haupt firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen

(PlanzeichenV0 Ziff. 6.1)
Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfliachen besonderer Zweckbe-
stimmung

(PlanzeichenVO Ziff. 6.2)
Verkehrsflichen besonderer Zweclkbe-
stimmung

{PlanzeichenV0 Ziff. 6.3)

Verkehrsberuhigte Zone
Uffentliche Parkfliche
VERSORGUNGSFLACHEN

Flichen fir Versorgungsanlage und
deren Zweckbestimmung
(PlanzeichenV0 Ziff. 7)

Elektrizitat

Transformatorenstation

Gemeinschftsmiillplatz

GRUNFLACHEN
(PlanzeichenVO Ziff.9)

Parkanlage (privat)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE
iy 7UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

RND SCHAFT

Anpflanzen von Baumen
(Planzeichen¥0 Ziff. 13.2.1)

Anpflanzen von Strauchern
(PlanzeichenVO. Ziff. 13.2.1)

Erhaltong von Biumen
(PianzeichenVD 7iff. 13.2.2)

Regelungen fiir die Stadterhaltung,
fiir den Denkmalschutz und Ffir
stiidteba 1l iche SanierunysmaBnahnen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen und
von Gesamtanlagen, die dem

Denkmalschutz unterliegen

(Mindestumgebungsschutz)

Einzelanlagen
(PlanzeichenV0 Ziff. 14.3.)

Zu erhaltende bauliche Anlage
§ 172 BauGB

Kul turdenkmal
Denlanal

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen Ffilir Nebenanlagen
Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Ausgabe der Begiinstigten

(PlenzeichenVO. Ziff 15 .3)

Stellplétze

Gemeinschaftsstellpliatze

Garage
Tiefgarage

Gemeinschaftstiefgarage

Gemeinschaftsmullplatz
inschaftskleinkinderspielplatz
. § 7 Kinderspielplatzgesetz

Schleswig-Holstein

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Begiinstigste:
Stadt Ahrensburg Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen )

(PlanzeichenV0 Ziff. 15.5)

Die Umgrenzung zu den Flachen fiir besondere

- Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von

schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gelten im

gesamten Geltungsbereich (wegen der besseren
Lesbarkeit sind nur Hinweise ‘in” den Text

Stiitzmauer
(PlanzeichenV0 Ziff. 15.9.)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43
- 4, Anderung und Ergénzung
(PlanzeichenV0 Ziif. 15.12)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(PlanzeichenVD Ziff. 15.13)
MRSTELLIII;EN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene bauliche Anlage
Fortfallende bauliche Anlage
Vorhandene Flurstiicksgrenze
For‘tfalienfjé F lurstiicksgrenze
Flurstiickssezeichnung

Rampe

Arkadengang

Lichte Hahe _;”"“.

Lichte Weite -

Stellplatzteilungen
;’arlqalatzteilwxgm

Angabe der Stellplatzzahlen

Gliederung der StraBenverkehrsflichen

SONSTIGE KENNZE ICHNUNGEN

Im gesamten Plangeltungsbereich gilt die Orts-
taltungssatzung der Stadt Ahrensburg vom
1 : 12. 1980.

T

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. § 4 a BaulNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. § 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVD

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVD

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

QAbs. 1 Nr 2025 u
Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 6 BauGB
§172 Abs.1,Satz 1 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 4 und
22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BaulNVD

Haltesichtweite




Verfahrensvermerke:

4.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 16.12.1985. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck in der Zeitung am 10.1.1986 er-

folgt.
Ahrensburg, den 10.3.1992 4‘,‘4\_‘
L%

(Boenert)
Burgermeister

Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1

BauGB (1.7.1987) ist am 12.2.1986 durchgefuhyt wor-
den.
Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Blurgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdager déffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 9.10.1986 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert wgrden. -

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 16.5.1988
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bgstimmt (erneute Apsle-
gung des nordlichen Teiles gemf /StVV vom 19.8.1991.

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Blrgermeister




H. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 6.6.1986 bis zum 6.7.1986
wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 27.5.1986 in ger Zeitung orfsiblich
bekanntgemacht worden. -

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Burgermeister

6. Der katastermafige Bestand am 23.10.1991 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 29.10.1991

(Grob/& Teetzmann)

Die Stadtverordnetenversammiun

-REachian, FBTA . £l |
Stellungnahmen am 19.8.

nis ist mitgeteilt worden.

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Burgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am 19.8.1991
von der Stadtverordnetenversamimiung als Satzung be-
schlossen (nur der stdliche Teill).

Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schiuf3 der Stadtverordnetenygersammiung = vom
19.8.1991 gebilligt.

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Burgermeister

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2
BauGB am 14.10.1991 dem Innenminister angezeigt

worden. Dieser hat mit ErlafR vom
20.2.1992, Az.: IV 811a-512.113-62.1 (43), erklart,
dal}

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht;

- gleichzeitig sind die ortlichen Bauvor-
schriften genehmigt worden;

- die Hinweise sind beachtet.

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Tex} (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ahrensburg, den 10.3.1992

(Boenert)
Burgermeister

11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebau-
: ungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 13.3.199? ortsiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwiégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8 44
BauGB) hingewiesen worden. Die, Satzung ist mithin am 14.3.1992
in Kraft getreten. .

Ahrensburg, den 13.3.1992

1%

(Boenert)
Burgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1. S. 2263) sowie nach § 82 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachun
vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schleswig-Holstein &
86) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtverord-
netenversammiung vom 19.8.1991 folgende Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 43 - 4. Anderung und
Erganzung (sldlicher Teil: Teil 1) fur das Gebiet
swischen Haus Schadendorff-Stieg, GroRe Strafte, Fritz-
Reuter-StraRe und der westlichen Grenze des
Bebauungsplangeltungsbereiches Nr. 43 sowie der Flur-
stiicke 558 und 362 tlw. und 547 der Flur M 13

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{(Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Dezember 1985.
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43 4. And.

(hier Teilgebiet 1 sudlicher Teil: siehe Praambel zum Bebauungsplan)
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