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1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

a)

bl

<

d)

e)

Bauliche Anlagen sind in rotem Verblendmauerwerk herzustellen. Untergeordnete Bauteile, wie Briistungen,
Leibungen, Stiirze usw., konnen ausnahmsweise auch in anderen Baustoffen (Holz, Kunststoffe, Metall 0.3.)
hergestellt werden, wenn sie nicht mehr als 25% der Gesamtfassade (Glas- bzw. Fensterflichen werden
nicht angerechnet) einnehmen.

SSmtliche baulichen Anlagen sind mit Flachdichern zu versehen. Flachdicher sind in den besonders gekenn-

zeichneten Bereichen mit sogenannten “Tonnendach --Abschlilssen” zu versehen.

Aus Griinden der stddtebaulichen Gestaltung des Baugebietes im Innenstadtbereich (Stadtkern) und zur Be-
lichtung der Ladenpassagen und Verkehrsflachen (Strafle “A" mit Parkpldtzen) wird festgesetzt, dal Dach-
flichen im Bereich der 1-geschossigen Bebauung mit Oberlichtern auszustatten sind, die mindestens 20%,

hichstens jedoch 25% der Dachflachen abdecken. (Siehe auch Darstellung in der Planzeichnung als Beispiel).

Offentliche Verkehrsflichen (einschlieflich Parkpldtze) innerhalb der geplanten geschlossenen Bauweise
(Strafle "A") sind, soweit sie mit dem Planzeichen “Arkaden” versehen sind, unter Beachtung der festge-
setzten lichten Hdhen zu {iberdachen. Dies gilt auch fiir die mit dem Planzeichen “Arkaden” gekennzeichneten
eingeschossig iiberbaubaren Fléchen.Dabei sind begrﬁnta‘Pugolen" als Gestaltungselement ausnahmsweise zuldssig.

Zur Gestaltung des Stadt- und Strafenbildes wird festgesetzt, daB entlang der “Groflen Strafle" Vordicher
mit einer Breite von 1,50 m und einer lichten Hohe von mindestens 3,00 m und hdchstens 3,75 m vor der
Fassade anzubringen sind.
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2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

b)

c)

d)

€)

nur
Wohnungen sind gemdl § 7 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO oberhalb des 1. ObergeschossesVzulissig.

Die zul3ssige GeschoBfliche kann um die Fldche notwendiger Garagen, die unter Geldndeoberfliche herge-
stellt werden, so weit erhdht werden, wie dies innerhalb der Baulinie und Baugrenzen und der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse maglich ist ( § 21a Abs, 5 BauNVO).

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 sind Spielsalons bzw.
Spielhallen gemdl § 1 Abs. 7 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO0 nur im 1. Obergeschol} -gemereb~zuldssig.

Die in § 7 Abs. 3 BauNVO angefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig.

3. FESTSETZUNG DER HOHENLAGEN

Nach § 9 ( 2 ) BauGB werden die Traufhdhen wie folgt festgesetzt :
a) bei 3-geschossigen Baukdrpern darf die maximale Traufhdhe 11,00 m
b) bei 4-geschossigen Baukdrpern darf die maximale TraufhShe 14,50 m

nicht Uberschreiten (gemessen iiber mittlerer Héhe des Strafenabschnittes zugehérigen Verkehrsfliche
“Rathausstrafe”, "Klaus-Groth-Strafie” bzw. “Grofe Strafe”).

4. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

Nach § 9 { 1'] 25a BauGB wird wegen der hohen baulichen Nutzung der Grundstiicke und des damit verbunde-
nen notwendigen tkologischen Ausgleiches sowie zur Gestaltung des innerstidtischen Baugebietes { § 82 LBO)
folgendes festgesetzt :

al

b)

cl

Décher eingeschossiger Baukdrper oder Geb3udeteile sind mit einer “intensiven” Dachbegriinung zu versehen.
(beispielhafter Aufbau siehe Begriindung). Die Bepflanzung ist mit Stauden und Striuchern auf Graseinsaat
vorzunehmen,

Dacher mehrgeschossiger Baukdrper oder Bauteile sind mit einer “extensiven” Dachbegriinung zu versehen.
[beispielhafter Aufbau siehe Begriindung). Die Bepflanzung ist mit Moos, Sedum und Bodendeckern vorzuneh-
men.

Auf der fest_gesefzfen “Flache fir Gemeinschaftsanlagen - Gestaltungsgriin” nach § 9 ( 1] 22 BauGB ist
mindestens ein grofkroniger Baum mit einer Pflanzhdhe von mehr als 6,00 m zu pflanzen. Mindestens 75%
der Gesamtfliche darf nicht befestigt werden und ist gartnerisch zu gestalten.

5. FESTSETZUNGEN AUS GRUNDEN DES IMMISSIONSSCHUTZES

Zum Schutz gegen Lirmimmissionen des Straflenverkehrs zu Lasten des Baugebietes werden als passive Schutz-
mafinahmen folgende Festsetzungen getroffen:

a

b)

Aufenwande zur “Klaus-Groth-Strafle”, "Groflen Strafle” und "Rathausstrafle” haben folgende bewertefe
Schallddmm-Mafle (Rw') einzuhalten:
Rw' = 50 dB Fassaden an der “Klaus-Groth-Strafle” und der "Groflen Strafle” in einer Linge von
20 m, gemessen vom Eckpunkt der Fassaden im Kreuzungsbereich “Klaus-Groth-Strafle”/
“Grofle Strafle”.
Rw' = 45 dB bei allen librigen strafenseitigen Fassaden.

Fenster zur "Klaus-Groth-Strafle”, “Groflen Strafe” und “Rathausstrafle” miissen folgende bewertete
Schallddmm-Mafle (Rw) einhalten :
-in AuBenwdnden mit Rw' = 50 dB :
~bei Fenstern mit einer Flichengrdfle = 60% der Aulenwandfliche :
Aufenthaltsrdume = Rw 40 dB,
Birordume = Rw 35 dB,
-bei Fenstern mit einer Flachengrife = 60% der Auflenwandfldche :
Aufenthaltsrdume = Rw 45 dB
Biirordume = Rw 40 dB,
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-in Aufenwanden mit Rw' = 45 dB -
" -bei Fenstern mit einer Flachengréfle = 60% der Auflenwandfliche :
Aufenthaltsriume = Rw 35 dB,
Biirordume = Rw 30 dB,
~bei Fenstern mit einer Flichengrdfe = 60% der AuBenwandfliche :
Aufenthaltsrdume = Rw 40 dB .
Biiroraume = Rw 35 dB.

¢} die vorstehenden bewerteten Schallddmm-Mafe fiir Fenster (Rw) gelten auch fiir Liiftungen und (Balkon-)
Tiiren in den Obergeschossen.

d) Ausnahmen von den festgesetzten bewerteten Schalldimm-Mafen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nach-
weis erbracht wird, dafl durch andere stidtebauliche Vorkehrungen oder durch Anderung der Lirmbelastigungs
situation andere Werten den geltenden Vorschriften entsprechen.

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

3} Festgesetzte Gemeinschaftsanlagen (Miillstandpldtze, Gestaltungsgriin/Erholungsflachen, Gemeinschafts-Tief
garagen] werden festgesetzt zu Gunsten der Eigentimer der Grundstiicke innerhalb des Plangeltungsberei-
ches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43,

b) Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO sind nach §21a Absatz % BauNVO Flichenantei-
le an der auflerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Absatz 1
Ziffer 22 BauGB hinzuzurechnen.

¢) Nach § 21a Absatz S BauNVO kann ausnahms-weise die zuldssige Geschofifliche um Flichen notwendiger Ga-
ragen {Anteil der GTGa), die unter Geldndeoberfliche hergestel(t werden, erhiht werden.
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l. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Kerngebiete (gem. § 7 BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze / zwingend)
Geschoflflachenzahl

Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

geschlossene Bauweise
Baugrenzen / Baulinien

Durchfahrt/-gang (mit der Angabe der Mindest- (mind.) und Maximalmafe
(max.) der lichten Hdhe

VERSORGUNGSFLACHEN
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VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie

Flachen fiur das Parken von Fahrzeugen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

mit Geh- (G) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

RECHTSGRUNDLAGEN
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§9(1) 2 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9(1) 1 BauGB

§9(1) 21 BauGB
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uber die 5. Anderung des
ANDERUNGSBEREICH:

SATZUNG DER STADT AHRENSBURG

Bebauungsplanes Nr. 43

- Gebiet zwischen Klaus-Groth-Strafle, Grofle Strafle und Rathausstrafle -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB] in der Fassung der Bekannrmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBL 1. S. 2253), sowie § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Februar 1
nach Beschiufifassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom .

83 (GVOBL. Schl.-H. S. 86) wird

adl

Innenministens—des—tandes—Sehleswig=H- und nach Durchfiihrung des'Anzeigeyg_rfahrens bei dem Herrn Innenminister
des Landes Schleswig-H. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.
Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen :

.43. 5. Anderung... fiir das oben genannte

_/

(Aufgesfellr aufgrund des Aufstellungs‘béi lusses der \
Stadtverordnetenversammlung vom ... Die ortsiibliche
Bekannfmal:hung d s, Austeliun sheschiussps ist durch
Abdruck ...

am A3 Aﬂl}erfmgt

Ahrensburg . den A0 ‘-uf

Ah:en s 6

N

(Dl! Stadtverordnetenversamalung hat die vorgebrachfen Bedenk;\
und Anregungen sowie die St lmignahasin der Tradger ~
L. gepriift. Das

offentlicher Belange am ...
06‘ Ahfe

Ergebnis ist mitgeteilt wnrde
c)

Ahrensburg . | den .

i - 4 Mrulsfer

Gie frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am B 1?3 5. an durchgefiihct worden.

Auf Beschlul3 der Shdturormetemrersmnluﬂg vom 23,4333
ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB _von der frithzeitigen

Siirgerbeteiligung abgesehen ;oraq?n'Ah?e

den A0/ 90 °

\ ‘_Eﬂrgermmsfer

Ahrensburg.... |

-

(Der Bebauungsplan, bestehend aus der P!anzelchn

{Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am Jqqq_ﬂ.
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan

gebilligt.
Ahrensburg |

AG < 5

=

f/[lle von der Planung beruhrten _nf-fenm her Be-
lange sind mit Schreiben vom ... .tl A AGRA.. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

N, T

e

Ahrensburg ., den Aﬂ_/lbh?o »

\

(ﬁe Shdfwordufemrersannlu
Entwurf des Bebauungspianes mtf
und zur Auslegung beshmmt

_‘;M/LRM Mo den

ndung beschlossen
reo

Ahcensburg...... |

Ger Bebauungsplan ist nach § 1TAbs—t+Halbsatz 2 BauGB )
am ...Q:40. A840. dem Herrn Innenminister des Landes
Schleswig. - Helstein.... angezelgr worden
Dieser hat mit Erlal vom _24.42, 4990 . a
W.840¢ =842 MA=624.(43) erkiart, daB
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

macht. |
/- die geltend gemachten Rechtsverstofe behoben worden i

sind. Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschrlffen ge-

nehmigt worden.

Biirgermeister

X

X

(Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text getl B) sgwie die

Begriindun haben m de Zelt vom .40 Ei

bis zum ..Zmata. 4990 wahrend der Dlensrsrunden

nach § 3 Abs 2 BauGB Gffentiich ausgeiegen. Die offent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Bedenken und

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zaPrufq?ﬂ gelte d emac‘bt werden
}nnen am .9, _o[JA . inh244QaanT 0 RENELY T
llle".t.s < or?subllrh bekanntge-

macht worden.

S U,
.o"o(.“f A}'.re

Abrensburg |

Biirgermeister

Der katastermdBige Bestand am 2 - sowie
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden ais richtig bescheinigt.

(D?e Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich- \
nung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

il Biirgermeister £
(Die DurchfuhMeverfahrens zum Bebauungs- )

plan sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wihrend
_ der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am
25:4.4884...... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
[ § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Er-
tdschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .. 26..4
AR44..... in Kraft getreten.
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