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Satzung der Stadt Ahrensburg ulber den Bebauungsplan Nr.43 - fur das Geldnde GrofBe Str.-Marktstralle -

Aufgrund des 810 des Bundesbaugesetzes (B BauG.) vom 23.Juni 1960 (BG BL.IS 341) und des 81 des Gesetzes uber baugestalterische Festsetzungen vom 10.April 1969 (GVo BL.-

Schl.-H.$.59) in Verbindung mit &1 der Ersten Durchfihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz vom 9.Dez.1960 (GVo BlL.Schl.-H.S. 198) wird nach BeschluBfassung durch die

Stadtverordnetenversammlung vom 1.3.1976 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 43 - fiir das Geldnde GroBeStr- Marktstrafle -, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



Teil B-Text-

1. Alilgemeine: Wohngebiete:

Die in § 4 Abs. 3 Ziffern 2, 4, 5 und 6 BauNVO
angefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiet:

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO angefiihrte Ausnahme
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Kerngebiete:

Sonstige Wohnungen sind oberhalb des Erdge-
schosses zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNV Q).
Die in § 7 Abs. 3 BauNVO angefiihrten Aus-
nahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

4. Die zulassige GeschoRflache kann um die Fliche
notwendiger Garagen, die unter Geléndeober-
flache hergestellt werden, so weit erhoht werden,
wie dies innerhalb der Baulinie und Baugrenzen
und der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
méglisch ist (§ 21%Abs. 5 BauNVO).

6. Die Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm
Nutterboden abzudecken und gértnerisch zu
gestalten.
Eteénerdige Steliplat
den Wohninnenhdfen beiderseits der Markt-
strale nicht zulassig.

Im {ibrigen Bereich sind Stellplatze und Garagen
auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zulassig, wenn hierdurch Wohnruhe, Kinder-
spielpldtze und Gartengestaltung nicht beein-
trachtigt werden.

6. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur bis zu einem Volumen von 30 cbm
zulassig. Diese Nebenanlagen sind gestalterisch
dem Hauptgebédude und der Gartenanlage anzu-
passen.

7.  Werbeanlagen sind nur oberhalb der Schaufenster
in einer Hohe bis zu 60 cm zulassig.

8. Bepflanzungen und Einfriedigungen diirfen
innerhalb der von der Bebauung freizuhalten-
den Grundstiicksteile (Sichtdreieck) eine Héhe
von 70 cm iiber der benachbarten Fahrbahn
nicht iberschreiten.

9. Die Fassaden der GebZude an der GroRen
StraRe und MarktstraRe sind iiberwiegend
mit rotem bis braunem Mauerwerk zu vei-
blender.

10. Inden Obergeschossen der StraBenfronten ar
der GroRen StraRe, MarktstraRe und Rathaus-
strale sind bei einer Breite der Gebdudeeinheit
(durchlaufende Wandflache) von iiber 8 m im
Interesse einer vertikalen Feingliederung der
Fassade vertikal durchlaufende Gebiudevor-
spriinge (Erker oder dhnliches) in einer Breite
von 20 — 35 % der Gebéaudeeinheit und einer
Tiefe von 25 c¢m bis 50 cm — als Ausnahme
bis 1,00 m — vorzusehen. Dieses ist nicht er-
forderlich, wenn diese Vertikalgliederung durch
eine entsprechende Fassadenausbildung (An-
ordnung und GroRe der Fenster, Material,
Fabe) erreicht wird.

11. Entsprechend § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVQ
kann ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebiude-
teilen gegeniiber der festgesetzten Baulinie
bis zu einer Tiefe von 1,00 m als Ausnahme
zugelassen werden, wenn hierbei die durch die
Festsetzungen angestrebte vertikale, maRstzb-
liche Gliederung der StraRenfronten in
mindestens gleichwertiger Weise erreicht wird und
die vorgezogena bzw. zuriickgesetzte Fliche
je GeschoR 5 qm nicht iiberschreitet.

12. Im ErdgeschoR sind bei Schaufensterfronten
und Eingangsbereichen Riickspriinge bis zu
einer Tiefe von 2,00 m zuléssig.
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Zeichenerkladarung

Festsetzungen (Anordnungen norma-
tiven Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Lichte Hohe der Durchfahrt bzw. Arkade
Lichte Weite der Durchfahrt bzw.Arkade
GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Geschlossene Bauwéise
Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Baugestaltung

Flachdach

Satteldach

Dachneigung

Firstrichtung

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
Unterteilung der StraRenflachen
Fahrbahn

Gehweg

Parkstreifen
Parkbucht

StraRenbegleitgriin

Durchgang, Durchfahrt

Arkade

Rampe

Ausfahrverbot u. Zufahrverbot

Offentliche Parkflachen

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

-Griinflachen

Griinflachen

Parkanlage

Ptiicht zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern und
deren Erhaltung

Bdume und Strducher neu zu pflanzen

Bindung fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Bédumen und Strauchern

verhandene Baume und Strducher zu erhalten

Flachen fir Stellplatze oder Garagen
und deren Zufahrten y

Stellplatze -

Tiefgaragen

Einfahrtsrampen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen (begiinstigte
Anlieger)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen (begiinstigter,
Stadt Ahrensburg)

Von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiick steile P

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

§ 9 Abs. 5 Bundesbaugesetz;
Ziff. 13.6. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG

und § 1 Abs. 1 bis 3 BauNVO: Ziff. 1 F
Planzeichen VO [
§ 4 BauNVO:; Ziff. 1.1.3. [
Planzeichen VO

§ 6 BauNVO; Ziff. 1.2.2.
Planzeichen VO

§ 7 BauNVO; Ziff. 1.2.3.
Planzeichen VO

§ 9 Abs. 2 Nr. 1 a BBau~ sowie

§ 16 Abs. 2und § 17 BauNVO;

Ziff. 2. Planzeichen VO '

iiff. 2.1. Planzeichen VO

Ziff. 2.1. Planzeichen VO

Ziff. 2.1.3. Planzeichen VO |
Ziff. 2.1.4. Planzeichen /O 5
Ziff. 2.3. Planzeichen V()

§ 9 Abs. 1 b BBauG und §§ 22 und
23 BauNVO; Ziff. 3. Planzeichen VO

Ziff. 3.1. Planzeichen VO

Ziff. 3.2. Planzeichen V0
Ziff. 3.3. Planzeichen VO
Ziff. 3;4. Planzeichen VO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG
Ziff. 3.6. Planzeichen VO
Ziff. 3.6. Planzeichen VO
Ziff. 3.6. Planzeichen VO
Ziff. 3.6. Planzeichen VO
Ziff. 3.6. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG; Ziff. 6.
Planzeichen VO

- Ziff. 6.1. Planzeichen VO

Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen \VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO

Ziff. 6.1.2. Planzeichen /O _

Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO

Ziff. 6.2. Planzeichen VO

Ziff. 6.3. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5u. 7 BBauG;
Ziff. 7. Planzeichen VO

Ziff, 7. Planzeichen VO
Ziff. 7. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG; Ziff. 9.
Planzeichen VO

Ziff. 9. Planzeichen VO

Ziff. 9. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG u.
83 Abs. 1 Nr. 16 BBauG

Ziff. 9.1. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauC
Ziff. 9.1. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 e und Nr. 12 BBauG:
Ziff. 13.1. Planzeichen VO

Ziff. 13.1. Planzeichen VO
Ziff. 13.1. Planzeichen VO

Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG; Ziff. 13.3. !
Planzeich:n VO ;

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG: Ziff. 13.3.
Planzeich2n VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG: Ziff. 13.4
Planzeichzn VO 4

8§ 16 Abs. 4 BauNVO:; Ziif. 135, ,
Planzeichen VO o

-
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Darstellungen ohne
Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen
Fortfallende Flurstiicksgrenzen

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes
fortfallende bauliche Anlagen

Sichtdreiecke nach RAL - K bzw. Rast - E

Kennzeichnungenund nach-
richtliche Ubernahmen

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der
Fassung vom 18.9.1972 (GVOBI. Schleswig-
Holsteinr Seite 165)

Ziff. 14.10. der Erganzung zur Planzeichen VO



Entworfen und aufgestellt nach §5§ 8. u, 9
BBauG auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses der Stadtver-
ordnetenversammliung vom 17.9.1974

Ahrensburg, den

(Samusch)
Birgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text

( Teil B) wurdeam 1.3.1976 von
der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit dem
BeschluR der Stadtverordnetenver-
sammiungvom 1,3. 1976  gebilligt.

Ahrensburao, den

(Samusch)
Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ahrenfburg, den

(Samusch)
Biirgermeister

N e

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes

bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

die Begriindung haben in der Zeit vor

7.10. bis 7.11.1974 nach vorheriger

am 27.9.1974 abgeschlossener Be- !
kanntmachung mit dem Hinweis, -

daR Anregungen und Bedenken in der
Auslegungsfrist geltend gemacht /
werden konnen, 6ffentlich ausgelegen.

Ahrensburg, den

(Samusch)
Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungs-
plansatzung bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde nach § 11 BBauG mit
Erlaf des Innenminister vomA9.3, %6
A WBlod =8/ /0w-E3.1(45) | opibkeeidb-mit
Jagen-und Hinweisen erteilt.

Ahrensburg, den

(Samusch)
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan bestehend aus

der Planzz2ichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) istam 26.3,76*  mit

der bewirkten Bekanntmachung, der Ge-

nehmigung sowie des Ortes und der

Zeit der Auslegung rechtsverbindlich

geworden und liegt zusammen mit

seiner Begriindung auf Dauer 6ffentlich

aus. 4

nachAusKunit ol or Staolt |

' V.5.3.38 (o, Rkbe bes 4,

Ahrensburg, den .

B.{.n.w

(Samusch)
Biirgermeister

Der katasterméRige Bestand am
L% 24.7.1975  sowie die geometrischen
/"4 Festlegungen der neuen stidtebaulichen
; Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den

Die Auflage wurde durch den satzdngs-
andernden BeschluR der Stad
versammlung vom

Die Auflagenerfiillung
des Innenministers vém AZ
bestéatigt.

rgermeister

Der Bebauungsplan tritt mit der Bewirkung
dieser Bekanntmachung, und zwar mit dem
Beginn des in Kraft.

Ahrensburg, den

(Samusch)
.Biirgermeister

_ 1. Aug.
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