“Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 - 1. Anderung und Ergénzung -
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.

Grundiage

Der stiddtebauliche Strukturplan - 1973/74 entwickelt - weist im entspre-
chenden Geltungsbereich Gemeinbedarfsflichen aus, die B-Planausweisung
stimmt insofern mit den rahmenplanerischen Entwicklungszielen Gberein. Der
Landschaftsplan weist diesen Bereich als 6ffentliche Grinflache aus.

Der B-Plan Nr. 46 wurde entworfen und aufgestelit am 15.4.1975. Die im
Begriindungstext zum B-Plan Nr. 46 vom Juni 1976 auf Seite 4 erwahnten
zentralen Einrichtungen wie auch notwendigen Gemeinbedarfsfldchen sind
Gegenstand der 1. Anderung und Ergénzung. Er trat im Mérz 1977 in Kraft.
Die Grundlage fiir die 1. Anderung und Ergdnzung des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 46 ist formell durch den Aufstellungsbeschlu® der Stadt-
verordnetenversammiung am 3.2.1992 vollzogen worden. Die Blrgeranho-
rung erfolgte am 13.5.1992. \

Die Festlegung des Geltungsbereiches der siidlich des Helgolandringes und
LangeneRweges gelegenen Gemeinbedarfsflichen sowie &ffentlichen Grin-
fliche erfolgte mit dem BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom
3.2.1992 (Aufstellungsbeschlu). Der Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erganzung Nr. 46 ist in einem eigenstdndigen Planwerk erstellt ochne Einbe-
ziehung des Ursprungsplanes. Aus den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen B-Planes Nr. 46 begrindet sich die Ausweisung eines 6ffentlichen Kin-
derspielplatzes in anndhernd gleicher GroRe, das Jugendfreizeitheim sowie
das Kirchenzentrum der Evangelischen Kirche.

Planerfordernis

Die Flachen fir Gemeinbedarf der B-Planfassung Nr. 46 von 1977 wurden
mit dem jetzigen Geltungsbereich, der 1. Anderung und Ergénzung, nach
Si{iden erweitert, weil die vorhandenen Gebiete bereits vollsténdig bebaut
sind (Nutzungen: Jugendzentrum, Haus der Evang. Kirche).

Die siidlich angrenzenden Flachen wurden als Erweiterungsflachen flir Ge-
meinbedarfseinrichtungen fir Grundschule und Kindertagesstétte ausgewie-
sen, da hier ein dringender Bedarf entstanden ist. Neben den Geb&uden sind
auch die Schulsportflaichen und der im rechtsverbindilchen B-Plan Nr. 46
ausgewiesene 6ffentliche Kinderspielplatz unterzubringen.

Geltungsbereich

Die westliche Geltungsbereichsgrenze bildet die Grundstlicksgrenze der Rei-
henhausbebauung am Pellwormstieg sowie das Grundstick Labecker
StraRe 14 (B-Plan Nr. 49); die nérdliche verlduft am stdlichen Fahrbahnrand
des Helgolandringes und entlang der StraBenbegrenzungslinie des Lange-
neRweges mit der bereits vorhandenen stidlich liegenden Bebauung der Ju-
gendfreizeitstitte und des Hauses der Ev. Kirche. Die 6stliche sowie Teile
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft an der Grundstlicksgrenze
des Behindertenwohnheimes.

Der weitere Ostliche und sldliche Geltungsbereich grenzt an den Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 64, den nord-stdlich verlaufenden Griinzug sowie
die nordliche Grenze des Grundstiicks Liibecker Str. 12.

Die Gemeinbedarfsflachen liegen etwa im Zentrum des gesamten Wohnge-
bietes Gartenholz. Die GréRe des Gebietes fir die 1. Anderung und Ergén-
zung betragt etwa 2,85 ha.
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Grundziige der Planung und Inhalt des Bebauungsplanes

Die ausgewiesenen Gemeinbedarfsflaichen solien den Bedarf fur das Wohn-
gebiet Gartenholz abdecken. Die Standortwahl am noérdlichen Rand der inne-
ren Griinzone ermdglicht eine sparsame Erschliefung und Schonung der na-
turraumlich gepragten Landschaft im Suden. Die bereits vorhandene Bebau-
ung auf den nérdlichen Flachen wird entsprechend dem vorhandenen Be-
stand unter Berlcksichtigung von Erweiterungsmoglichkeiten festgeschrie-
ben. Die vorhandenen Nutzungen bilden die Jugendfreizeitstatte sowie das
Evangelische Gemeindezentrum.

Die Flachenanspriiche der Gemeinbedarfseinrichtungen beriicksichtigen den
als offentliche Grinfliche gemaR Landschaftsplan zu erhaltenden {iberge-
ordneten Griinzug. Wegen der Erhaltung dieses Griinbestandes kénnen die
Schulsportflachen bezliglich des Spielfeldes nicht in vollem Umfang abge-
deckt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzungen

Die notwendige Erweiterung der bebaubaren Flache ergibt sich aus dem
konkreten Bedarf fliir eine Grundschule mit Turnhalle sowie aus dem vorran-
gig dringenden Bedarf, eine Kindertagesstatte zu realisieren, die funf Grup-
pen aufnehmen soll.

Die sinnvolle Arrondierung der vorhandenen Bebauung durch die neu zu er-
richtenden Gebdude einer Grundschule sowie einer Kindertagesstatte in ma-
ximal zweigeschossiger Bauweise sind sorgféltig in die vorhandenen und neu
zu planenden Landschaftselemente zu integrieren.

Die ausgewiesenen Baugrenzen ermdglichen genlgend Planungsspielraum
fur die zu entwickelnden Gebdude. Art und MaR der Nutzung berlicksichti-
gen die in Frage kommenden Raumprogramme der geplanten Einrichtungen.
An die gestalterischen Qualitdten der Gebdude und an die Verknlupfung zur
Freiflachennutzung werden hohe Anforderungen gestelit.

Das sildlich an die Schule angrenzende Grundstick (Libecker Strae 14)
wird in den Geltungsbereich einbezogen und aus dem Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 49 herausgenommen. Auf diesem Grundstiick wird der Bestand
in seiner gegenwartigen Ausnutzung festgeschrieben und eine o6ffentliche
Wegeverbindung in Ost-West-Richtung festgesetzt. Diese stellt eine Haupt-
wegeverbindung flir den FuRgénger und Radverkehr innerhalb des Wohnge-
bietes Gartenholz dar und ist aus der Zielplanung des gesamtstadtischen
Radverkehrskonzepts libernommen worden.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt (iber den Helgolandring und die StichstraBe Lange-
nelRweg. Der Helgolandring erschlief3t das Schulgrundstiick direkt von Nor-
den. Der LangeneRweg erschlieBt das sldlich angrenzende Jugendzentrum
sowie das Haus der Evang. Kirche. Die geplante Kindertagesstitte wird zum
einen Uber den im B-Plan ausgewiesenen Nord-Siid verlaufenden 6ffentlichen
Rad- und Wanderweg erschlossen, zum anderen flhrt eine zweite Erschlie-
Bung her Uber die Stellplatzzone, die in Doppelfunktion flr das Jugendfrei-
zeitheim und die Kindertagesstatte genutzt wird, zum Helgolandring. Diese
zweite ErschlieRung wird in Form eines Gehrechtes ausgewiesen. Der 6f-
fentliche Weg von Norden dient flr Anlieferungszwecke sowie den Notfahr-
zeugen, nicht jedoch fiir den Individualverkehr.

Diese ErschlieBung erfolgt zum einen von Osten U(ber den Husumweg bzw.
im Westen von dem Parkplatz am Helgolandring.
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Stellpldtze

Der ermittelte Stellplatzbedarf fiir eine dreizligige Grundschule
(1 St/30 Schiiler) betragt ca. 13 St und fir die Kindertagesstatte
(1 St/20 Kinder) 6 - 8 Stellpldtze. 10 Stellpidtze sind zwischen Schule und
Jugendfreizeitheim ausgewiesen, die in Doppelnutzung fur die Kindertages-
statte und das Jugendfreizeitheim zu nutzen sind.

Dariiber hinaus stehen im offentlichen StraRenraum far Besucherzwecke
noérdlich im Helgolandring maximal 16 Parkplédtze zur Verfligung.

Rad- und FuBwege

Von (bergeordneter Funktion sind die nordsidlich und ostwestlich verlau-
fenden FuBR-, Rad- und Wanderwege, die das Gebiet durchqueren. Sie dienen
der internen Vernetzung der Wegebeziehungen und der Wohnquartiere der
benachbarten Gebiete (siehe auch Abschnitt 3.2)!

Magnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt (8 8 a BNatSchG)

Die mit der Realisierung der B-Plan-Inhalte Nr. 5b a, 64 und
46 - 1. Anderung und Ergénzung - verbundenen Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushait wurden (ibergreifend durch eine Eingriffsbewertung er-
mittelt (s. Anhang 1). Beeintrdchtigungen der natur- und kulturrdumlichen
Faktoren  Relief, Lokalklima, Landschafts- und  Ortsbild sowie
Erholungsfunktion wurden hierbei in Text und Karte bewertet.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffsumfangs (und damit des Kom-
pensationspotentials) in die drei Naturhaushaltsfaktoren Boden, Pflanzen-
und Tierwelt sowie Oberflichengewisser erfolgte anhand der Kriterienliste
der Umweltbehérde Hamburg, Amt fir Landschaftsplanung (Stand 1991).
Grundlage dieser Bilanzierung (Stand 1991, (berarb. durch Stadt Ahrens-
burg) waren fiir den Bestand Ortsbegehungen und Luftbildauswertung, far
die Planung der Gestaltungsplan zu den o.g. Bebauungsplanen.

Hinsichtlich der Eingriffsbewertung der Planung ist anzumerken, dal es sich
bei dem zugrundeliegenden vorabgestimmten Gestaltungsplan um die Erar-
beitung einer Planung handelt, die nach fachlichen Kriterien bereits den ge-
ringstméglichen Eingriff des stddtebaulich angestrebten Zieles in den Natur-
und Landschaftshaushalt darstelit. Das bedeutet, daft MaRnahmen zur Min-
derung oder zum Ausgleich des Eingriffs in diese Planung bereits eingeflos-
sen sind.

Die Eingriffsbewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

— Bodenfunktion
Trotz umfangreicher Kompensationsmanahmen verbleibt ein nachhal-
tiger Eingriff. Der Ausgleich kann nicht im Planungsgebiet erreicht
werden.

— Planzen- und Tierwelt
Es verbleibt ein leichtes Defizit. Bei optimaler Verwirklichung der
KompensationsmaRnahmen kann der Eingriff im Planungsgebiet weit-
gehend ausgeglichen werden.




Die auBerhalb der Gemeinbedarfseinrichtung gelegenen Flachen werden als
offentliche Parkanlage mit Spiel- und Bolzplatz und einem fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ausgewiesenen Teilbereich festge-
setzt. Dieser Teil der Parkanlage soll als Landschaftsrasen angelegt und ent-
sprechend der Freiraumkonzeption als mehrschiirige Wiese entwickelt wer-
den. Die Schnitthaufigkeit sollte auf zwei bis maximal drei M&htermine be-
grenzt werden. Dingung sollte unterbleiben, um die Entwickiung eines ar-
tenreichen Wiesenbiotops zu férdern. Um einen offenen Charakter dieser
zwischen dichten Abpflanzungen des Bolzplatzes und Buchenbestand gele-
genen Flache zu erhalten, soliten nur vereinzelt Zierobstgehélze gesetzt wer-
den. Um das Raumeriebnis zu unterstiitzen, sollte sich der 6ffentliche Spiel-
platz durch zurlickhaltende Bepflanzung und Méblierung in die Parkanlage
einfligen.

Die Eichenreihe zwischen Spiel- und Bolzplatz bildet die Fortsetzung des im
nordlichen AnschluR in die Bebauung integrierten Relikts eines durchge-
wachsenen Feldgehélzstreifens. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit glei-
cher Art vorzunehmen, auferdem ist der Streifen wieder mit
landschaftstypischen Strauchern und Bdumen zu ergédnzen, so daR der

' Charakter dieses verbindenden naturrdaumlichen Elementes erhalten bleibt.
Um die Wirksamkeit der Pflanzung zu steigern, wurde hier eine abweichende
PflanzgroRe festgesetzt.

Einzelfestsetzungen fiir gartnerisch zu gestaltende Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. 88 9 und 92 LBO Schi.-H.)

Die nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen der WA-Ausweisung sind so zu
gestalten, dalR 40 % der Flache mit Baum-, Strauch- und Staudenpflanzun-
gen (s. Pkt. 1.1.2 Teil B-Text) zu versehen sind, um einen Mindestanteil
wirksamer Vegetationsstrukturen zu sichern.

Abweichend von dem fiir das WA-Grundstiick festgesetzten Anteil an
Pflanzflachen wird dieser Anteil fiir die Grundstiicksflichen mit Gemeinbe-
darfseinrichtung in Abhangigkeit von den erforderlichen Aufenthalts- und
Sportflachen festgelegt (s. Pkt. 1.1.3 Teil B-Text).

Das Pflanzgebot flir Baume fiir die Stellpldtze von Schule und Kindertages-
statte bewirkt eine optische Abschirmung und mindert die Beeintrachtigung
. der Flachenversiegelung.

Zur Abschirmung angrenzender Gartennutzung der Wohnbebauung aus dem
B-Plan Nr. 49 vor Larmeinwirkung der Schule, Sportflichen und Bolzplatz
wird entlang der westlichen Grundstlicksgrenze der Schule neben einer 2 m
hohen Schallschutzwand ein Anpflanzungsgebot flir Strducher in Mindest-
breite von 2,00 m festgesetzt. Entlang der slidlichen Sportflichenabgren-
zung zum WA-Gebiet wird entlang der Grundstlicksgrenze ein Anpflan-
zungsgebot far dichtwachsende Straucher und mittel- bis kleinkronige
Baume festgesetzt. Die Mindestbreite von 4 m ermdglicht eine dreireihige
Pflanzung von zumindest optischer Wirkung. Die Anpflanzung erhéht dar-
dber hinaus den Anteil 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen des Be-
reiches (Arten s. Teil B-Text, Pkt. 2 Nr. 2).

Die fur die Larmschutzwand festgesetzte Berankung mit Schling- und Klet-
terpflanzen dient neben der optischen Einbindung UGber die Funktion als Tritt-
steinbiotop flr Insekten zur Erhéhung der Artenvielfalt bei Arten (s. Teil B-
Text, Pkt. 2 Nr. 3).
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MaRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Bauweise von Tiefgeschossen ist so zu wahlen, da Grundwasserbeein-
trachtigungen und damit verbundene Schaden der Vegetation vermieden
werden. Falls aufgrund des hohen Wasserstandes Drainagen im Bereich von
Gebauden erforderlich werden, sind sie entsprechend auszubilden und mit
der Genehmlgungsbehorde detailliert abzustimmen. Die Unschadlichkeit bau—
llcher Anlagen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Ulber offene Mulden geflihrte Ableitung des nicht auf dem Grundstick
versickerbaren Niederschlagswassers sowie der Dachentwasserung auf dem
Kita-Grundstlick in die wechselfeuchte Senke (Bereich B-Plan 64) mindert
den durch Versiegelung hervorgerufenen Entzug von Niederschlagswasser.

Zur Verbesserung bzw. Wiederherstellung der ohnehin geringen Sickerfahig-
keit des Bodens und seiner Funktion als Vegetationsstandort sind baube-
dingte Bodenverdichtungen durch anschlieRende Tiefenlockerung (bis in ca.
60 cm) zu beseitigen. Diese MaRnahme ist ochne Vermischung der Bodenho-
rizonte durchzufiihren.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung sind Wege-
und Platzflachen in luft- und wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Das Oberflachenwasser versiegelter Flachen soll durch zweckmaRige Zuord-
nung und Gefélleausbildung in Pflanzflachen geleitet werden, um Beeintrach-
tigungen der Vegetation zu mindern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

In dem als Schutzbereich ausgewiesenen Teil der Parkanlage ist der Gehdlz-
bestand durch Anpflanzung standorttypischer Baume und Straucher zu er-
ganzen (vgl. Pkt. 2, Nr. 1 Teil B-Text). Ziel ist die Erweiterung des sudlich
angrenzenden Buchenwaldchens zu einem geschlossenen Bestand mit Wald-
charakter. Die Randbereiche dieses Baumbestandes sind in einer Breite von
15 m als geschlossener Gehdlzsaum auszubilden. Die Anpflanzungen der
Geholze sind naturnah auszubilden und weitgehend einer eigenen Entwick-
lung zu Uberlassen.

Das vorhandene Kleingewasser ist als Ruckzugsraum fur spezifische Pflan-
zen- und Tierarten (Sumpfpflanzen, Amphibien und Libellen) zu erhalten,
durch regelméRige Entschlammung ist einer Verlandung entgegenzuwirken.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasserwerke sicherge-
stellt.

Vorbeugender Brandschutz / Lschwasserversorgung

Hydranten nach Erfordernis (Feuerwehr)

Die Anleitermdglichkeit an allen Gebauden der Gemeinbedarfsflaichen sind
vorzuhalten.

Kanalisation

Fir das neue Baugebiet ist eine Oberflaichenentwdasserung bzw. ein
Schmutzwassersiel zu schaffen.

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem Generalentwdsserungsplan.



Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt (iber den Abfallwirtschaftsverband Stormarn. Da
das Grundstuck der Kindertagesstdtte nicht von Miulifahrzeugen angefahren
werden kann, sind fahrbare Einzeltonnen zur Kehre am LangenefRweg durch
Mitarbeiter der Kindertagesstatte zu bringen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Die flr die Baulichkeiten
erforderliche Versorgung (Kabeltrassen und Trafostationen) ist im weiteren
Verfahren rechtzeitig abzuklaren.

Versorgung mit Fernwédrme
Anschluf? an vorhandene Leitungen

Telefonversorgung

Die Telefonversorgung sowie das Kabelfernsehen wird durch die Oberpostdi-
rektion Hamburg mit dem Ortsnetz der Deutschen Bundespost in Ahrensburg
sichergestellt.

Kostenschiatzung Stadt Ahrensburg (ohne Grunderwerbskosten)
Brutto incl. 15 % MWSt und 15 % Nebenkosten

Straenbaukosten
— Erweiterung Helgolandring am Schulgrundstiick
(Uberfahrt sowie Parkpldtze und Stellplatze

in Senkrechtaufstellung 50.000 DM
— Ver- und Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen

Weg zur Kindertagesstatte 60.000 DM
— Rad-, FuB- und Wanderwege 100.000 DM
— Kosten fir die 6ffentliche Parkanlage sowie

Herrichten des Bolzplatzes 100.000 DM
— Kosten fiir die Beleuchtung der &ffent-

lichen Wege 20.000 DM

Summe 330.000 DM

Aufrundung 20.000 DM

350.000 DM

Durch den Bebauungsplan ausgeldste Folgeverfahren

Hinweise zur Wasserschutzzone

Es wird darauf hingewiesen, dafl das Planungsgebiet im schutzbediirftigen
Bereich der Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes GroRhansdorf liegt.
Deshalb ist bei der endglltigen Festlegung der Bebauung und bei der Ge-
nehmigung einzelner Bauvorhaben wegen eventuell erforderlicher Nutzungs-
beschrankungen, Auflagen usw., die sich aus der Sicht des Gewésser-
schutzes, beispielsweise bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von Mineralol
und sonstigen wassergefdhrdenden Stoffen, bei StraBenbaumaRnahmen in
Wassergewinnungsgebieten usw., ergeben kénnen, die zustindige Wasser-
behorde zu beteiligen.



Hinweise zur Stromversorgung

Zu den Bebauungsplanen Nr. 46 - 1. Anderung und Erganzung - bzw. Nr. 64
wird die Verlegung eines Erdkabels notwendig sowie voraussichtlich vier
Trafostationen, deren Standorte und Zuleitungen je nach Baufortschritt in
den Geltungsbereichen noch im einzelnen festgelegt werden missen. Eine
rechtzeitige termingerechte Koordinierung ist durchzufihren.

MalBnahmen nach Wasserhaushaltsgesetz

Die MaRnahmen fiir den Ausbau der Gewa&sser sind geméaR § 31 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durchzufiihren.

Die Einleitungserlaubnis nach § 7 WHG wurde bereits am 18.5.1984 zu-
sammen mit der Erlaubnis flir das Baugebiet Gartenholz erteilt.

In dem noch erforderlichen Genehmigungsverfahren nach § 35 LWG fiir das
Regenwassernetz ist auch die Leistungsfidhigkeit der vorhandenen Re-
genkanadle bis zur Einleitungsstelle nachzweisen.

' Anlagen
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Diese

Eingriffsbilanzierung fiir die Bebauungsplidne Nr. 46 - 1. Anderung und Ergdnzung -, Nr. 55 a
und Nr. 64 (Text und 9 Plane) —7 5.ehu UVefabtgGleqe B~Plaw, Nr, 55
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zum B-Plan 46 “ 1. Anderung und Erginzung -

{Festsetzungskarte)

Begrindung wurde durch die Stadtverordnetenversammiung vom

AE Harz 49G5  gebilligt.

Ahrep burg, den 5.5, 416495
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(Boenert)
Blrgermeister
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