STADT AHRENSBURG
Der Magistrat
Bauamt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46

- Geldnde Gartenholz-Kremerberg - westliche Teilflidche (1. Bau-
. abschnitt) -

1. Planungsgrundlagen

Die Stadt Ahrensburg mit gegenwdrtig ca. 26.000 Einwohnern
ist im Regionalplan I als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums eingestuft.

Nach Ziffer 4.21 des Regionalplanes ist der Wohnungsbau,
insbesondere der soziale Wohnungsbau, mit seinen FolgemaR-
nahmen in den zentralen Orten zu fSrdern.

Nach dem landesplanerischen Gutachten vom 5.10.1970 ist fir

Ahrensburg von einer Bev®lkerungszahl von 32.o00o Einwohnern

bis 1985 auszugehen.

Wohnraum fir den erwarteten Bev8lkerungszuwachs soll teils

durch Verdichtung bestehender Baugebiete und teils durch
. Neuausweisung von Wohngebieten geschaffen werden.

Die im Fl&chennutzungsplan erarbeitete Entwicklungskonzeption
sieht vor, daR der Schwerpunkt des zukiinftigen Wohnungsbaues
in Ahrensburg auf dem Geldnde Gartenholz-Kremerberg im Norden
der Stadt liegen soll.

Der Standort des geplanten Wohngebietes, der bereits friih-
zeitig mit der Landesplanungsbeh®rde und dem Innenministerium
abgestimmt worden ist, bietet folgende Vorteile:

- Die MBglichkeit, durch die Stadtentwicklung in Richtung
Norden die historische Zelle der Stadt (SchloB, Schlof-
park, Gutshof, SchloBkirche, alter Markt) wieder stdrker
in die Mitte zu riicken und in Verbindung mit einem ca.
50 ha groBen Griin- und Freizeitbereich zu aktivieren.

- Glinstige Anschlufmdglichkeit an das vorhandene und ge-
plante StraRen- und Schienennetz (B 75, Ostring, innerstiddtische
AnschluB an die-Stormarnstr., geplanter S-Bahnhof Ahrensburg "Nord").

- Glnstige Lage zum Gewerbegebiet "Nord" mit bereits jetzt
Uber 3.500 Beschdftigten.




Diese Uberlegungen haben dazu gefihrt, das ca. 65 ha grofe
Geldnde im neuen Fldchennutzungsplan der Stadt als Wohnbau-
fldche darzustellen. Der Fldchennutzungsplan wurde am
23.10.1973 vom Innenministerium genehmigt.

Zur Kldrung der Planung dieses Gebietes hat die Stadt im
Jahre 1972 einen stddtebaulichen Ideenwettbewerb durchgefiihrt.
Auf der Grundlage der Wettbewerbsergebnisse haben die beiden
ersten Preistrdger (Architekten-Arbeitsgemeinschaft Stabenow-
Siemonsen-Mensinga-Rogalla, alle Hamburg) in Zusammenarbeit
mit den Gartenarchitekten Schulze und Partner (Hamburg) und
der Stadt einen Strukturplan (stddtebaulicher Rahmenplan) im
MaBstab 1l:2000 fiir das Gesamtgeldnde und einen Bebauungsplan

- Vorentwurf flir einen ersten Teilbereich im Westen des Ge-
ldndes erarbeitet.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes und Einfilgung in
die Gesamtplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 umfaBt mit
einer Fldche von ca. 14 ha GrdRe ca. ein Viertel der Gesamt-
flédche des Geld&ndes Gartenholz-Kremerberg. Das Bebauungsplan-
gebiet wird im Westen von der Liibecker StraBe (B 75) bzw.

von den rickwdrtigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der
Liibecker Strafe und im Osten von einer vorhandenen Baumallee
begrenzt.

Der Geltungsbereich ist vollstdndig unbebaut.

Die Planung flir dieses Gebiet ist entwickelt aus dem Fl&chen-
nutzungsplan der Stadt Ahrensburg und dem Strukturplan (stddte-
baulicher Rahmenplan) als planerischer.Zwischenstufe.

In dem Strukturplan, der Bestandteil dieser Begrilindung ist,
sind die rdumliche Struktur der Bebauung, die Griinfl&chen,

die Verkehrserschliefung und die zentralen Einrichtungen flir
den Gesamtbereich Gartenholz-Kremerberg in den Grundzligen
dargestellt. Damit wird eine stufenweise Bebauung des Gelé&ndes
Gartenholz-Kremerberg in einzelnen Bauabschnitten nach ein-

heitlichem Gesamtkonzept mit Flexibilitdt in der Detailplanung
erm&glicht.

. Stddtebauliche Planung

Ausgehend von den Darstellungen im Fl&chennutzungsplan sind im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes reine Wohngebiete, allgemeine

Wohngebiete und Gemeinbedarfsfldchen flir Sozialeinrichtungen
und eine Vermittlungsstelle der Bundespost vorgesehen.

Die Planung nimmt Elemente der historischen Stadt auf und ver-
sucht, sie mit den Bedingungen des heutigen Wohnungsbaues zu
integrieren. Es handelt sich um raumbildende Elemente, wie
Alleen, Pldtze, H6fe, die durch spannungsvolle, einander ab-
wechselnde Anordnungen rdumliche Differenziertheiten und Er-
lebnisvielfalt vermitteln sollen.




Durch die Beschrdnkung der Gebdudehdhen auf 4 bis 5 Geschosse
sowie kleinteilige Eigentumsstruktur wird die typische MaR-
stdblichkeit von Ahrensburg aufgenommen.

Das Planungskonzept geht aus von der Erhaltung vorhandener
Alleen und Knicks und deren Weiterentwicklung zu attraktiven
Grin- und Kommunikationsbereichen, die dem FuRgdnger vorbe-
halten sind. Die Geschofwohnungen sind in drei- bis fiinfge-
schossigen Gebduden beiderseits dieser Griinzonen im Osten des
Geltungsbereiches angeordnet.

Zweigeschossige Reihenhduser sowie ein- bis zweigeschossige
Einzelhduser sind im Siliden und Westen des Bebauungsplangebietes
in differenzierter Anordnung vorgesehen. Ein Teil dieser Gebdude
ist um gemeinsame H6fe oder Griinanger gruppiert.

Die flir den ersten Bauabschnitt notwendigen zentralen Einrichtungen,
Ldden, Sozialzentrum, Kindergarten, liegen um einen kleinen Platz
im Kreuzungspunkt der HauptfuBwege und sollen den Anfang flir

ein spdteres Stadtteilzentrum in der Ndhe eines geplanten S-Bahnhofs
bilden.

Verkéhrserschlieﬁung

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung des Gel&dndes Gartenholz-
Kremerberg ist im Strukturplan dargestellt.

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber eine ringférmige Wohnsammel-
strafe, die weitgehend aufen um die geplante Bebauung herum-
fihrt und an 2 Stellen an die Liibecker StraRe (B 75) anschlieft.
Die siidliche Anbindung (Kreuzung Am Weinberg) ist bereits
fertiggestellt.

Von dieser WohnsammelstraBe zweigen Schleifen- und StichstraBen
ab, die als AnliegerstraRen die einzelnen Baubl&cke erschlieBen.
Dieses ErschlieBungssystem ermdglicht eine weitgehende Trennung
von Fahrzeug- und FuBgdngerverkehr und die Ausbildung von
attraktiven Grin- und Kommunikationsbereichen im Inneren des
Baugebietes. '

Die ErschlieBung im &ffentlichen Nahverkehr soll zundchst durch
eine Omnibuslinie zur Innenstadt und zum S-Bahnhof hergestellt
werden.

Bei der Planung beriicksichtigt ist der erst in weiterer Zukunft

zu erwartende Bau eines S-Bahnhofes "Ahrensburg Nord", der
gleichzeitig das Gewerbegebiet Nord und das Wohngebiet Gartenholz-
Kremerberg bedienen soll.




Anordnung der erforderlichen Stellpldtze und Parkplitze

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen innerhalb
des Geltungsbereiches Wohnungen mit ca. 50.000 gm GeschoR-
fldche errichtet werden. Das entspricht etwa 38.000 qm Wohn-
fldche. Bei dem vorgesehenen gréfferen Anteil an Einfamilien-
heimen in Einzel-, Reihen- und Gruppenhdusern sind vor-
aussichtlich ca. 450 Wohneinheiten zu erwarten.
EinschlieRlich des Bedarfs fiir Ldden, Sozialeinrichtungen
und Post sind im Bebauungsplangebiet ca. 475 private Stell- 3
pldtze und ca. 160 8ffentliche Parkpl&tze nachzuweisen. |
Die privaten Stellplitze sollen im Bereich der geplanten
GeschoBwohnungen Uberwiegend in Tiefgaragen angeordnet

werden. Ebenerdige Stellpldtze k&nnen auerhalb der be-

grinten Innenhdfe angeordnet werden, wenn durch besondere

MaBnahmen (z.B. Bepflanzung, Schutzwille) sichergestellt

ist, daB die Wohnruhe und die Freiraumgestaltung hierdurch

nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

In der offenen Bauweise (Einzel-, Doppel- und Gruppen-

hduser) kdnnen die Stellplitze weitgehend in Garagen im

oder am Haus erstellt werden.

Die 8ffertlichen Parkpldtze werden in Ldngsaufstellung an
der WohrsammelstraBe und in Senkrecht- und Ldngsaufstellung
an den Anliegerstrafen festgesetzt.

Die Parkpldtze im StraRenraum werden durch Bauminseln ge-
gliedert.

Weiterentwicklung des vorhandenen Griinbestandes

Der vorhandene Bestand an Biumen und Geh®Slzen auf dem Ge-
ldnde ist bereits kartiert und bewertet. Fin Konzept fiir die
Erhaltung und Weiterentwicklung des Grinbestandes, wie Baum-
gruppen, Baumreihen und Gehd3lzen ist erarbeitet. Das Griin-
konzept entspricht dem baulichen Konzept. Vorhandene Baum-
ruppen bilden den Kern von Wohnh&fen mit natlirlichen Spilel-
méglichkeiten, vorhandene Baumreihen die Grundlage fir Fuf-
gdnger-Alleen als Schul-, Spiel- und Einkaufswege mit dem
Ziel, Naturrdume mit gestalteten Freirdumen vielfach abzu-
wechseln und mit einem engen FuBwegnetz zu verkniipfen. Pflanz-
wdlle entlang der StraRen und Stellpl&tze sollen filir not-
wendigen Lidrmschutz sorgen. Hierbei sind insbesondere die

von der B 75 ausgehenden Stdrungen berﬁcksichtigt.(s.Anlage 2)

Kinderspielpldtze nach dem Kinderspielplatzgesetz

Nach dem Kinderspielplatzgesetz des Landes Schleswig-Holstein
missen bei Wohnungsbauvorhaben mit mehr als 2 Wohneinheiten
Kinderspielpldtze hergerichtet werden. Die GrdRe der Kinder-
spielpldtze soll 5 % der den Spielpldtzen zugeordneten Wohn-
fldche betragen. Die Fldchen sind etwa im Verhdltnis 2:3

auf Kleinkinderspielpldtze und Spielplédtze fiir schulfplichtige
Kinder aufzuteilen.




Nach der in Ziffer 5 ermittelten Wohnflidche muB die Gr&Be
der Kinderspielplidtze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ca. 1l.900 gqm betragen, wovon ca. 760 qm Spielfldche fiir
Kinder unter 6 Jahren auf den Privatgrundstiicken und ca.
l.1l%0 gm 8ffentliche Spielpldtze fiir schulpflichtige Kinder
anzulegen sind.

Die im Bebauungsplan im einzelnen nachgewiesenen Spiel-
fldchen liegen deutlich tiber den nach dem Kinderspielplatz-
gesetz geforderten Mindestwerten.

Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches

a) Wasserversorgung:

Uber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist
sichergestellt, daB der Planbereich durch die Hamburger
Wasserwerke mit Wasser versorgt wird.

b) Stromversorgung:

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs Aktiengesellschaft, Ahrensburg. Hierfiir
sind 5 Transformatorenstationen vorgesehen.

c) Gasversorgung:

Das Bebauungsplangebiet soll an die Gasversorgung der
Hamburger Gaswerke angeschlossen werden.

d) Telefon:

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt Hamburg
vorgenommen. Im Geltungsbereich ist eine Fernsprechver-
mittlungsstelle eingeplant.

e) Millbeseitigung:

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den Miill-
beseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

f) Entwdsserung:

Nach dem Generalentwdsserungsplan soll das Wohngebiet
Gartenholz-Kremerberg im Trennsystem kanalisiert werden.
Der Schmutzwassersammler fiir dieses Gebiet wird an das
vorhandene Pumpwerk am Milhlenredder angeschlossen.

Durch die durchgefiihrte Erweiterung des Kldrwerks wurde
dessen Kapazitdt erhdht.

Darlber hinaus wurde durch die seit Anfang 1976 im Betrieb
befindliche dritte Reinigungsstufe mit chemischer Fd1llung
und Flotation die Qualit&t des Gesamtablaufes aus dem
Kldrwerk soweit verbessert, daR dieser bereits weitest-
gehend die Merkmale der Gewdsser-Giliteklasse II aufweist.



Das bedeutet, da® der Ablauf ohne weitere Verdlinnung schad-
los in der Aue/Ammersbek abgeleitet werden kann. Insofern
stehen der Ausweisung des Baugebietes Gartenholz-Kremerberg
gewdsserglitewirtschaftliche Bedenken nicht entgegen.

Das Oberfldchenwasser wird getrennt Uber Kandle dem Vor-
fluter Aue zugeleitet. Hierfir ist auBerhalb des Geltungsbe-
reiches im Aue-Tal ein Riickhaltebecken vorgesehen.

9. Der Stadt durch den Bebauungsplan Nr. 46 entstehende Kosten

Die im folgenden zusammengestellten Kosten der ErschlieBungs-
maBnahmen schlieBen die Kosten Ffiir Grunderwerb, Kanalisation
und Begriin ung mit ein.

a) Wohnsammelstrafe A (ca. 420 m) ca. 1.132.000 DM
‘. b) AnliegerstrafRe B (ca. 420 m) ca. 911.000 DM
c) AnliegerstraBe C (ca. 130 m)
- ndrdlicher Teil - ca. 244 .000 DM
d) Anliegerstrafe D (ca. 234 m)
-~ slidlicher Teil - ca. 466 .000 DM
e) Anliegerstrafe E (ca. 170 m) ca. 379.000 DM
f) Wege (ca. 2.000 gqm) ca. 9c.000 DM
g) Offentliche Spiel-
plédtze (ca. 1.250 qm) ca. lo6.000 DM
h) Rad- und Gehweg B 75 (ca. 1l4o m) ca. 4L30.000 DM

i) Ausbau der B 75

im Bereich der

' Einmlindung der
Wohnsammelstrafe A
einschl. Verkehrs-

ampel ca. 195.000 DM

J) Bau eines Regenriick-
haltebeckens ca. 295.000 DM
insgesamt ca. 4.248.000 DM




Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebeher
Zeit Beitrdge erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundes-
baugesetz trdgt die Stadt Ahrensburg mindestens lo v.H.
des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

Gefertigt:

Ahrensburg, im Juni 1976

(Samusch)
Birgermeister
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Geplante Neuanp{ilanzungen An

Bliiure

Der gesamte Straflenraum des Geltungshereichs erhalt zur landschaftlichen Integration in die
vorhandene Vegetation die Baumart Quercus pedunculata — Deutsche Eiche. Ausnahme bil-
det die Baumart Capinus betulus — Hainbuche, die zur Auflockerung blockartig in Gruppen

die abgesenkten Stellplitze und 6ffentlichen Stellplitze miteinander verkniipfen.

Fir die Teilquartiere ohne Stralenraum ist jewsils nur eine Baumart zur besseren Orientie-
rung zulassig, wobei die vorhandenen Bestinde die Grundlage bilden.

Ausnahmen bilden einzelne markante Baume oder Baumgruppen.
Die MindestgroBe der neu zu pflanzenden Biume betrigt 18 — 20 cm Stammumfang.

Im Teilquartier 1 sind keine Baumartbindungen. Ausnahme: StraRenraum — Quercus pedun-
culata.

Im Teilquartier 2 sind nur Sorbusarten (Ebereschen) 2utiissig, die hainartig gepflanzt werden
missen. Ausnahme: StraRenraum — Quercus pedunculata.

im Teilquartier 3 sind nur Quercus pedunculata + Carpinus betulus zulissig.
Im Teilquartier 4 sind nur Quercus pedunculata + Carpinus betulus zulassig.

Im Teilquartier 5 sind nur Tiliaarten (Linden) und Populusarten (Pappein) zulissig.
Ausnahme: StraBenraum — Quercus pedunculata + Carpinus betulus.

Im Teilquartier 6 sind nur Quercus pedunculata + Carpinus betulus zulissig.
Im Teilquartier 7 sind nur Quercus pedunculata + Tiliaarten zulissig.

im Teilquartier 8 sind nur Carpinus bdulus zuldssig. Ausnahmen: Quercus pedunculata im
Stralenraum.

Im Teilguartier 9 sind nur Prunus padus (Traubenkirsche) und Prunus serotina {Trauben-
kirsche) zulissig, die in Reihen oder hainartig gepflanzt werden miissen.
Ausnahme: Quercus pedunculata im StraBenraum.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Striuchern § 9 (1) 16 BBauG

a) Die die StraBen begleitenden Schutzwille sind bei einer Breite von 2 — 4 m als knick-
artige Strauchpflanzungen in héchstens zwei Arten/Teilquartier herzustellen.

Zur Auswahli stehen: Pyracanthaarten ~  Feuerdorn
Rosa rugosa —  Apfelrose
Cotoneasterarten —  Zwergmispel
Symphoricarpusarten -  Schneebeere
Chaenomelesarten —  Scheinquitte
Punus montana -~ Kiefer

b)  Fir Schutzwille ab 4 m Breite sind als landschaftstypische Knickpflanzungen zu-

lassig:
Carpinus betulus —  Hainbuche
Crataegus prunifolia -~ Dorn
Corylus avellana —~  HaselnuB
Acer campestre —  Ahorn

Amelanchier canadensis

Felsenbirne
Die Rénder sind einheitlich mit Symphoricarpus “Hancock” zu bepflanzen.

c) Fir Larmschutzwille ab 6 m Breite sind zulssig:

Quercus pedunculata —  Deutsche Eiche
Quercus rubra —  Deutsche Eiche
Fagus silvatica — Rotbuche
Pinus silvestris - Kiefer
Carpinus betuljus —  Hainbuche
Acer campestre —  Ahorn

Sorbus aucuparia —  Eberesche
Alnus glutinosa — Erle

Corylus avellana —  HaselnuB
Prunus spinosa —  Schiehe

Rosa canina —  Hundsrose
Amelanchier canad. —  Felsenbirne

Ligustrum vulgare
“Atrovirens’’ —  Liguster




