Satzung der Stadt Ahrensburg uUber den Bebauungsplan Nr.46 - fir das Geldnde Gartenholz - Kremerberg -

- westliche Teilflachen - ( 1. Bauabschnitt) |
Aufgrund des §10 des Bundesbaugesetzes (B BauG.) vom 23 Juni 1960 (BG BL.IS 341) und des §1 des Gesetzes iiber baugestalterische Festsetzungen vom 10. April 1969 (GVo Bl.-
Schl.-H.5.59) in Verbindung mit 81 der Ersten Durchfihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz vom 9 Dez 1960 (GVo Bl.Schl.-H.S.198) wird nach Beschluf3ifassung durch die

Stadtverordnetenversammlung vom 15.6.1976 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 46 - fir das Geldnde Gartenholz - Kremerberg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: |



TEIL B =1EX]-

1. Reine Wohngebiete

Die in § 3 Abs, BauNVO angefuhrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Allgemeine VWohngebiete:

Dig in § 4 Abs, 3 BalNVO angefthrten Ausnahmen sind nricht
Bostundtald des Bebanungsplanes.

3. Offene Bauweisce:

Beiden in der offonen Bauweise zulissigen Cruppenhausern
kanaen die anging 1r|‘rc;‘,l= witen Hausemmheiten grundstiic'cs
malia geteilt werder (Ouartier 1 oo ¢ :

4 Die Tiefgaragen sind mit mindestens 60 ¢ Mutterhoden abzu
decken und zu hepflanzen.

Nie Tiefgaragen und deren Zufahrten sind ausnahmsweise aufor-
halb der dafur festgesetzten Flichen zulissig, wenn sicherne
stellt ist, da der zu erhaltende Buumbestand und die Ce-
staltung der Grunraume nicht beeintrachtigt wird.

6. Ebenerdige Stellplitze und CGaragen sind nicht zulissig i
den inneren Freiflichen von Cchiet 2, in den Freiflichen
zwischen den uberbaubaren Flichon der Gehiete 3 emmerseits
und 4 und 6 andererseits sowie im Allechereich ostlich
der Bebauung des Gebiates 5.

Im tbrigen Bereich sind Stellplitze und Garagen auRerhalb

der hierfir festgesetzten Flichen ausnahmsweise zulissio,

wenn hierdurch Viohnruhe, Freiroumgestaltung und Kinderspicl-
platze nicht beeintrichtigt werden.

7. Gestaltung der AuBenwiinde

Alle AuRenwandflachen der Cebaude sind in rotem Zicgel-
mauerwerk (Sichtmaverwerk) auszufihren, Teilflichen kdnnen
in Sichtbeton hergestellt oder mit Heolz oder dunkler Ver-
schieferung verkleidet werden.

Diz AuRenwandflichen im Sackelgeschol’ lieaender Gemeimnschafts-
réume sind besonders zv gestalten und von den thrigen AvBen
fluchen abzusetzen.

a) Rucksprung um mindestens 3 cir oder

b} farbige Behandlung mit Materialwechsel (Sichtbeton, Putz,
Holz).

Bei 4dgeschassigen Gebiuden ist das cberste Geschof! in Form
und Materizl eindeutig von den dbrigen Ceschossen abzusetzen.

Fur die Gebiete 1, 7 und 9 kénnen als Avshahme weille
Materialien zugelassen werden, wenn fiv die duffere Cestaltung
aller Baulorper in einem Teilgebiet (im Plan mit Zahl uid
kleinen Buchstaben gekennzeichnet, z. B, 1 ¢) die gleiche
Grundfarbe und das gleiche Crundmaterial fir die AuPenwinde
verwendet werden. Auvch hierbei sind Teilflichen in Sicht-
beton, Holz oder Verschieforung zulassig.

Fiir alle Michtwohngebiude, wie Caragen, Trafoaebinde, MiH-
containerstandplatze, ist das gleiche :‘-‘-.L.!.,ci:wat1d!‘-.‘.nteriai
der dnschlicRenden Gebidude zv verwenden.

8. Gestaltung der Dacher

Fir die Cestaltung der Dacher gelten folgende Festsetzungen:

Gensigte Dicher bhis 359 mit harter Padachung in dunlder

Farbe (Dachpfannen, Ashestzement-ellplatten - kleine

V. olle -, Vearschieforung). Einzelne Dachflochen sind als Flach-

dacher mit heller Kiesschiittiing und steileren Aufliantungen
(>35Y zulissig, sofern sie 30 © der Grundfliche nicht (ber-

schreiten.

Abweichungen von dieser: Festsetzungen sind in den Gehieten
1 und 2 als Ausnahme zulassig, wenn die Dacher hinsichtlich
der Dachform und farbe in cinen Teilgebiet gleich ausgyebildet
werderi.

Iry Gebiet 9 ist cine Dachncigung von 36° bis 509 als Aus-
nahme zulassig.

Bindend ist fir geneigte Dicher cine dunkle Dachhaut, bei
Flachdichern iesschiittung oder Begrinung.

9. Trennmauer), Sichtschutzwinde

Im Bereich von Spielmulden, Wohnterrassen sowie als Begrenzung
von Einzelarundstiiclzen bei Reihen- oder Kettenhausern sind

bis zu 1,80 i hohe Trennmauern (gleiches Material wie Haupt
gebuvde)

bis zv 1,80 m hohe Holzsichtschutewinde zuléssig.
10. Einfriedigungen

Einfricdigungen von Crundstiicken - soweit sie nicht in 2. ge-
regelt sind - sind als Hecken frei gewechsen oder geschaitten
bis 1,50 m zulassio. Ballifanggitter bis 3,60 m *lahe fur Pall-

spielplitzo.

Repflanzunagen und Finfriedigingan innerhalb der Sichtdrei-
gcke diurfen cine Hiche von 70 om ther der benachbarten Fahr-
hahn nicht uberschreiten,

11. Aunlagen fir feste Abfalistoffe § 61 LRO

Die Abfallbehdlter sind in Millboxen geruchsfrei unterzubringen
und durch berankte Sichtschutzzaune, Pergolen oder durch Hecken
bzw. gréRere Straucher in die tbrigen Pepflanzungen stopings-
frei zu integrieren.

. Die nach dem Kinderspiclplatzgesetz notwendigen Epielplatze fur
Kleinkinder sind im Rabhmen der Gestaltungsplanung fir die Grin-
und Freirdume in Zuordnung zu den Yaaten zu errichten. Dabei
soll ein Teil dieser Spiclplitze in Form von Spielmulden nehen
den im SockelgeschoR vorgeschenen Gemeinschaftsrinmen enqge-
ordnet werden,

13. Erhaltung von Baumen und Ctriuchern
Die festacsetzten vorhandenen Paume und Strivcher sind zu er-

“halten und zu pflegen. Wihread der Rauzeit sit }d mrhandﬂe
Réume und Straucher zu: schonen,



WR
WA

i1y

P
| VSRS |

ot

Ga - TGa
GGa- G5t

Zeichenerklérung

Fustsetzungen (Anordnungen norma-
tiven Irihalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Reines Wechngebiet
Allgemeines Wohngebiet

ViaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Reihenhausbebauung

Geschlossene Bauweise
Nur Gruppenhduser zulassig
Baugrenze

Bauliche Anlagen fiir den Gemein-

bedarf

Kindergarten
Post

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
Unterteilung der StraRenflachen
Fahrbahn

Gehweg

Parkstreifen

Parkbucht
StralRenbegleitgriin
Wege

FuRwege
Besonderheiten

Arkade

StraRenbegrerizungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

Griinflachen

Grinflachen

Parkanlage

Spielplatz (gemeinschaftlich)

Offentlicher Kinderspielplatz
nach 8 10 Kinderspielplatzgesetz

Pflicht zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern u.deren Erhaltung

Bdume und Hecken neu zu pflanzen
und zu erhalten

Bindung fiir Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Béaumen und

Striuchern

Vorhandene Baume zu erhalten

Flachen fir Stellplatze oder Garagen

und deren Zufahrten

Stellplatze

Garagen . Tiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen- Steiipidtze

Mit Geh- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Begtinstigter: Stadt Ahrensburg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
Begiinstigter: Stadt Ahrensburg

Mit Gehrechte 24
belastende Flachen
Begiinstigter: Anlieger e

Von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksteile

Fidchen fur Autscnuttungen

Flachen fir Aufschuttungen
Baschungsflichen ( Damme, Knicks )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Bindung fiir die Erhaltung von

Gewaissern (Teiche}

Vorhandener Teich

§ 9 Abs. 5 Bundesbaugesetz;
Ziff. 13.6. Planzeichen VO

§9 Abs. 1 Mr. 1 a BBauG
und & 1 Abs. 1 bis 3 BauNVO:
Ziff. 1. Planzeichen VO

§ 3 BauMVO: ziff. 1.1.2.
Planzeichen VO

§ 4 BauNVOQ; Ziff. 1.1.3.
Planzeichen VO

§9 Abs.1 Nr. 1 a BBauf so-

wie § 16 Abs. 2 und § 17 BaulNV(;

Ziff. 2. Planzeichen VO

Ziff. 2.1. Planzeichen VO

Ziff. 2.3. Planzeichen VO
§ 9 Abs. 1 b BBauG und 5§ 22

u. 23 BauNVO: Ziff. 3. Planzei-
chen VO

Ziff. 3.1, Planzeichen VO

Ziff. 3.2. Planzeichen V()

Ziff. 3.1.2. Planzeichen VO

Ziff. 3.4. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 f BBauG
Ziff. 4. Planzeichen VO
Ziff. 4. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG;
Ziff. 6. Planzeichen VO

Ziff. 6.1. Planzeichen VC

Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.2. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.3. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.3. Planzeichen VO
Ziff. 6.1.5. Planzeichen VO

Ziff. 6.1.5. Planzeichen VC

Ziff. 6.3. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Nr. 7 BBauG;

Zift. 7. Planzeichen VO
Ziff. 7. Planzeichen VC
Ziff. 7. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG;
Ziff. 9. Planzeichen VO

Ziff. 9. Planzeichen VO

Ziff. 9. Planzeichen VO

Ziff. 9. Planzeichen VO
Ziff. 9. Planzeichen VO

§ 8 Abs. 1 Nr. 156 BBauG

Ziff. 9.1. Planzeichen VO

59 Abs. 1 Nr. 16 BBauG
Ziff. 9.1. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 e u. Nr. 12 BBauG;
Ziff. 13.1. Planzeichen VO

Ziff. 13.1. Planzeichen VO

Ziff. 13.1. Planzeichen VO
Ziff. 13.1. Pianzeichen VU
§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG;
Ziff. 13.3. Planzeichen VO

Ziff. 13.3. Planzeichen VO

Ziff. 13.3. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG;
Ziff. 13.4. Planzeichen VO

B9 Abs 1 Nr.3 BBauG;
Ziff. 11,1, Planzeichen VO
Ziff. 13.8. Planzeichen VO
§ 16 Abs. 4 BauNVO;

Ziff. 13.1.5. Planzeichen VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG



Darstellungen ohne
Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnungen
F ortfallende Flurstucksgrenzen

Hohenlinien bezogen auf NN

Sichtdreiecke nach RAL-K bzw. Rast-E
Gebietsnummern

Teilgebietsnummern



Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und
9 Bundesbaugesetz auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtverord-
netenversammlung vom 15.4.1975

(Samusch)
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 13.10.bis 13.11.1975
nach vorheriger am 3. 10.1975
abgeschlossener Bekanntmachung
mit dem Hinweis, daR Anregungen
und Bedenken in der Auslegungs-
frist geltend gemacht werden
konnen, &ffentlich ausgelegen.

Ahrensburg, den 28. 12. 1976
7

(Samusch)
Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am

sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 2 8. Juli 1976
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Die Auflage wurde durch den satzungs-

Die Genehmigung dieser Bebauungs-
plansatzung, bestehend aus der Plan-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text indernden BeschluR der Stadtverordne-

(Teil B) wurde am 15 .6.1976 zeichnung (Teil A) und dem Text tenversammlung vom 1.11. 1876

von der Stadtverordnetenversammiung (Teil B) wurde nach § 11 BBauG erfillt.

als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit ErlaR des Innenministers vom

zum Bebauungsplan wurde mit dem Be- 19. 8.1976 Nie Auflagenerfilllung wurde mit ErlaR

schluf der Stadtverordnetenversammiung

vom 15.6.1976 gebilligt.

Ahrensburg, den 28.12.1976

(Samusch)
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit aus-
gefertigt.

Ahrensburg, den 7. Marz 1977

7

{Samusch)
Biirgermeister

Az.: IV 8lod - 813/04 -62.1(46)
mit Auflage und Hinweisen ge-
nehmigt.

Ahrensburg, den [28.12. 1976

(Samusch)
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) ist am

4. Marz 1977 mit der be-
wirkten Bekanntmachung der Ge-
nehmigung sowie des Ortes und
der Zeit der Auslegung rechtsver-
bindlich geworden und liegt zu-
sammen mit seiner Begrindung
auf Dauer 6ffentlich aus.

. Marz 1977

/

Ahrensburg, den

(Samusch)
Burgermeister

des Innenministers vom 1. Febr. 1977
Az.: IV 810c-813/04-62.1 (46)
bestatigt. :

Ahrensburg, den 7. Mfarz 1577

(Samusch)
Birgermeister

Der Bebauungsplan tritt mit der
Bewirkung dieser Bekanntmachung,
und zwar mit dem Beginn des

7. Marz 1977 in Kraft.

Ahrenshurg, den 7. Marz 1977
&}M/LA..-Q_/

(Samusch)

Blrgermeister




