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- Begrindung
, . -

zum Bebauungsplan Nr. 48 - GelXnde Parkallée 5 bis 11 a -

1. Planungsgrundlagen

Der ca. 7,1 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes
uefaBt die Grundstlicke Parkallee 5 bis 11 a .einschliel-

lich der rlckwirtig anschliefenden Grundstlicksteile bis

zur Aue und zum Hopfenbach.

Eine ca. 3,9 ha groBe Teilfldche an der Parkallee ist

im Flichennutzungsplan der Stadt Ahrensburg als Wohnbau-
fliche, der Ubrige ca. 3,2 ha groBe Bereich im Tal von
Aue und Hopfenbach als Fliche flr die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die Grenze zwischen den beiden Teilfldchen bildet
die vorhandene Gelindekante (Hbhendifferenz: ca. § n) am
Rande des Tales von Hopfenbach und Aue. .

In Entwicklung der Darstellungen im Plachennufzungeplan'
sind die Teilfldchen im Bebauungsplan als reines Wohngebiet
und Grlnfliche festgesetzt. : '

Nach der Planungskonzeption der Stadt flr diesen Wohnbereich
soll der grofzligige, parkartige Charakter des Gellindes er-
halten und gegebenenfalls weiterentwickelt werden; dazu ge-
hort die weitgehende Erhaltung des vorhandenen wertvollen
Baumbestandes und die Einbeziehung der auBerordentlich reiz-
vollen landschaftlichen Situation. (GrinflXchen, Hangbe-
reiche, Wasserfldchen) in die Gesamtplanung.

In Angleichung an die vorhandene Bebéuungsstrukfur im Bereich

Parkallee soll nur.eine eingeschossige Bauweise mit Ausbaumdg-
lichkeit des Dachgeschosses zugelassen werden. Die Grundstiicke
unmittelbar an der Parkallee k&nnen mit Einzel- und Doppelhdu~
sern, die ilbrigen Grundsticke nur mit Einzelhdusern mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten bebaut werden. ,

Die Uberbaubaren Grundstilcksfléchen sind unter Berilicksichtigung
des Baumbestandes so festgesetzt, daf der parkartige Charak-

ter des Geldndes weitgehend erhalten bleiben kann.

VerkehrserschlieBfing °

Die ErschlieBung der Baupldtze erfolgt ﬂber‘einé géplante
StichstraBe, die gegeniliber der Christel-Schmidt-Allee in die
Parkallee einmlindet, und einen Abzweig von dieser Stichstrafe

in ndrdlicher Richtung. CLe . o
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* Der vorhandene Hohlweg im Ostteil des Grundstlicks pParkallee 9

bleibt erhalten und dient als Teil eines Wanderweges, der
an den im Flichennutzungsplan dargestellten Wanderweg ent-
lang von Aue und Hopfenbaph anschlieBt. ' '

.

Anordnung der privaten Stellpldtze und 8ffentlichen Park-
platae ‘ .

Die ausgewiesenen 31 Baupldtze fir Einzelhduser werden
nach den vorliegenden Erfahrungswerten aus diesen Wohnge-
biet etwa 45 bis 50 vWohnungen aufnehmen.

Die privaten Stellpldtze kbnnen bei der relativ geringen
zulassigen Ausputzung ohne Schwierigkeiten auf den Pgﬁvat-

grundstlcken geschaffen werden.

Die nach dem ErlaB des Innenministers vom 27.11.1970 nach-
zuweisenden sffentlichen Parkpldtze (ca. 16 Stlick) werden
in Lingsaufstelluhg an den AnliegerstraBen festgesetzt.

Die Parkbuchten werden durch Bauminseln gegliedert.

GrOnplanung

Dér vorhandehe Baumbestand,wurde aufgemessen und bewertet.
Der wertvolle Baumbestand ist im Bebauungsplan als zu erhal-

ten festgesetzt.

" pie Teidfldchen im Talbereich sollen eﬁeﬁf&lls erhalten -

werden.

E£in S0 m breiter Streifen slidwestlich von Aue und Hopfen-
bach ist Erholungsschutzstreifen~nach § 17 a Landeswasserge-
~etz. Die Ausweisung eines Erholungésqhutzstreifens um die
vorihandenen Teiche ist nicht notwendig, da diese jeweils nur

Jer Vorflut eines Eigentlmers dienen‘(entsprechend RunderlabB

des Innenministers vom 16.10.1974, Ziff. 1.1)..

Die ﬁberbaubarén-?lachen éind so’festgesetZt.‘daB def Tal? '
raum, der durch besonders\uertvollenaautmatand entlang der
Gellndekante begrenzt wird, als Erholungsbereich frei bleibt.

pag Erholungsgebiet wird durch Wanderwege erschlossen. An

einem Wanderweg 80ll ein 8ffentlicher Kinderspielplatz nach ..
e

den Kinderspielplatzgesetz angelegt werdens ¢

Ver- und EntsOrgung
a) Wasserversorgung:

Ober den'Zweckverband‘Wassergemeinschaff Stormarn ist
sichergestellt, daB der Planbereich durch die Hamburger
Wasserwerke mit Wasser versorgt wird. ‘ v :
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b) Stromversovéung: ‘ .
pie Stromversorgung erfolgt durch die Sohleswig-

Holsteinischen Stromversorgungs Aktiengesellschaft,
Ahrensburg. . : ' ' .

c)-Gasversorgung: . . .. |
pas Plangebiet kann an dlq Gpdvér-ortung der Hamburger
Gaswerke angeschloesen werden. . : S

d) Telefon:

pie Fernmeldeversorgung wird duéoh das Fernmeldeamt
Hamburg vorgenommen.

e) Millbeseitigung:

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den
Mdllbeseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

f) Entwdsserung:

pas Bebauungsplangebiet soll im Trennsystem entwissert
werden. ‘ ‘ -

pas anfallende Qbérfl&éhenwasser wird Uber die vorhande-
nen Teiche in die Aue geleitet. SR | , o
Das Schmutiwasser wird Uber ein zu errichfendes.kleines
Pumpwerk und eine Druckleitung zum Sammler in der Park-

allee geleitet.  p,5 pumpwerk soll unterirdisch im Bereich

der 8ffentlichen Verkehrsfldche (Einmlindung der Planstrafe A
in Planstrafe B) angeordnet werden. S

"“Nach der im WiAter 1875/76 erfolgten vollstd&ndigen Inbé~
triebnahme der 3. Reinigungsstufe (chemische Reinigung)
besitzt das Kldrwerk eine ausreichende Kapazitdt zur ‘
Aufnahme von zusdtzlichem Schmutzwasser .im Rahmen einer
Einwohnerentwicklung bis etwa 32,000 und einer ent-

\\*\\sprechenden Entwicklung der gewerblichen Betriebe.

7. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet,
flilr das die Hamburger Wasserwerke die Festsetzung eines Wasser-

. schutzgebietes beantragt haben. Die endgllltige Abgrenzung der '
Schutzbereiche liegt noch nicht fest. Das Verfahren ist noch
nicht abgeschlossen. ’ :




. LirmschutzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen iUberbaubaren Fldchen liegen
200 bis Yoo m vom Ostring (XK 104) entfernt. Im Hinblick auf die
Verkehrsemissionen des Ostringes wird bei Erteilung von Bauge-
nehmigungen im Geltungsbereich auf der.Grundlage von § 21 der
Landesbauordnung Isolierverglasung fir Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer gefordert.

" Kosten ‘und Beitrdge

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsblan
voraussichtlich folgende Kosten: L

a) Ausbau eines Gehweges auf der Nordostseite der Parkallee
(ca. 220 1fdm.) : ca. 12.o00,-- DM

b) Ausbau der Planstrafe A o | i
(ca. 260 1fdm.) Baukosten einschl.

Kandle und Grunderwerb ‘ ca. ‘315.000,-- DM

c) Ausbau. der Planstrafie B : .
(ca. 87 1fdm.) Baukosten einschl. S
Kandle und Grunderwerb ' ~ ca. 130.000,-- DM .
d) Ség;ffuﬁg der Regenwaiicr-Vohfiﬁt ca., _25.000,-- DM L

e) Bau eines Schmutzwasserpumpwerkes .
einschl. Druckleitung) ca. 35.000,-- DH

£) Ausbau von,Wandé%wegen
(ca. 450 1fdm.) Baukosten

einschl. Grunderwerb o ca. 22.000,-- DM

g) Anlage eines sffentlichen ) E
Kinderspielplatzes ca. -11.000,-- DH
Summe -’ ca. 550.000,-- DM
) - SSSISTTTEIISSE=ES

Nach dem jéueils geitenden Ortsrecht werden zu gégebener
Zeit Beitridge erhoben. ~

Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trigt die Stadt
Ahrensburg mindestens 10 A des beitragsfihigen Erschlie-

gungsaufwandes.

Gefertigt im Juli 1977 -pireng, - /
/g&* N .
./‘:3- oy | \MM_)
: \

(Samusch )
Birgermeister
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