Stadt Ahrensburg
Der Magistrat
Bauamt

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Ahrensburg
- Gelinde Gartenholz-Kremerberg - silidwestliche Teilfldche

(2.

1.

Bauabschnitt)

Planungsgrundlagen

Der Geltungsbereich umfaft eine ca. 4,3 ha grofe
Fliche im Slidwesten des Gel&ndes Gartenholz-Kremerberg.

Das Geldnde Gartenholz-Kremerberg liegt im Norden der
Stadt Ahrensburg zwischen der Lilbecker Strafe (Bundes-
strafe 75) und der Bundesbahnstrecke Hamburg-Lilibeck.

Fiir den Gesamtbereich, der im Fldchennutzungsplan der
Stadt Ahrensburg als Wohnbaufl&dche dargestellt ist,

wurde im Jahre 1972 ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb
durchgefuhrt Auf der Grundlage der Wettbewerbsergeb-
nisse haben die beiden ersten Preistrédger (Architekten-
Arbeltsgemelnschaft Stabenow-Siemonsen-Mensinga-Rogalla,
alle Hamburg) in Zusammenarbeit mit den Gartenarchitekten
Schulze und Partner (Hamburg) und der Stadt einen Struktur-
plan (stddtebaulicher Rahmenplan) im Mafstab 1 : 2000 fir
das Gesamtgeldnde und Bebauungspldne flir zwei Teilbereiche
im Westen des Gel&ndes erarbeitet.

Der Bebauungsplan Nr. 46, der im Norden an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 49 angrenzt, wurde am 15.6.76
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan Nr. 46 ist seit dem 7.3.1977 rechtsver-
bindlich. Im Strukturplan, der Bestandteil dieser Begriindung
ist (Anlage 1), sind die rdumliche Struktur der Bebauung, die
Grinfldchen, dle Verkehrserschliefung und die zentralen Ein-
richtungen fiir den Gesamtbereich Gartenholz-Kremerberg in

den Grundziligen dargestellt und die Geltungsbereiche der Be-
bauungsplane’ Nr. 46 und 49 angegeben. Damit wird eine stufen-
weise Bebauung des Geldndes Gartenholz-Kremerberg in einzel-
nen Bauabschnitten nach einheitlichem Gesamtkonzept mit
Flexibilit&t in der Detailplanung ermdglicht.

Stddtebauliche Planung

Der gesamte Geltungsbereich ist als reines Wohngeblet vorge-
sehen. Die Festsetzungen ermogllchen eine ein- bzw. zweige-
schossige Elnfamlllenhausbebauung in verdichteter Form. Die
Bebauung wird ringférmig um einen Hiigel gruppiert, wodurch die
Topographie stddtebaulich betont wird. In diese Planung sind
FuBgingerbereiche und ein Kinderspielplatz integriert. Ein dicht
bepflanzter L&rmschutzwall entlang der



Liibecker Strafke ermdglicht eine gute Abschirmung der da-
hinterliegenden flachen Wohnbebauung gegenliber den von

der Bundesstrafe 75 ausgehenden Stdrungen. Hbhe und Aus-
bildung des Lirmschutzwalles wurde nach einer schalltechnischen
Untersuchung festgelegt. Im benachbarten rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 46 sind zwel Bolzpldtze in einer Entfernung
von ca. 300 m zur Mitte des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 49 festgesetzt. ‘

Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt liber zweil
StichstraRen, die an die im Strukturplan dargestellte
WohnsammelstraPe angebunden sind. Der Bau der Wohnsammel-
straRe im AnschluB an die Liibecker Strafe ist planerisch
{iber den Bebauungsplan Nr. 46 sichergestellt. Die
StichstraRen erhalten eine alleeartige Baumbepflanzung.
Damit wird ein filir das Gesamtgebiet Gartenholz-Kremerberg
charakteristisches stddtebauliches Motiv aufgenommen.

Soweit erforderlich, erfolgt die weitere Erschliefung der
Einfamilienhduser iber Wohnwege.

Stellpldtze und Parkpldtze

Im Geltungsbereich kdnnen etwa 5o Einfamilienheime errichtet
werden. Die hierfilir erforderlichen Stellpldtze k&nnen auf
den Privatgrundstiicken angeordnet werden. Die entsprechend
notwendigen &ffentlichen Parkplé&tze sind in Ldngsaufstellung
an den ErschlieRBungsstraBen vorgesehen (insgesamt ca. 20
Pldatze).

Ver- und Entsorung des Geltungsbereiches

a) Wasserversorung:
Uber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist
sichergestellt, daB der Planbereich durch die Hamburger
Wasserwerke mit Wasser versorgt wird.

b) Stromversorgung:
Die Stromversorgung unterliegt der Schleswig-Holsteini-
schen Stromversorgungs—AG, Ahrensburg. Hierfir ist eine
Transformatorenstation vorgesehen.

c) Gasversorgung:

Das Bebauungsgebiet soll an die Gasversorgung der
Hamburger Gaswerke angeschlossen werden.

d) Telefon:

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt Hamburg



vorgenommen. Im Geltungsbereich ist eine Fernsprechver-
mittlungsstelle eingeplant.

e) Mlllbeseitigung:

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den
Millbeseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

f) Entwdsserung:

Nach dem Generalentwdsserungsplan soll das Wohngebiet
Gartenholz-Kremerberg im Trennsystem kanalisiert werden.
Der Schmutzwassersammler flir dieses Gebiet wird an das
vorhandene Pumpwerk am Mihlenredder angeschlossen.

Durch die durchgefiihrte Erweiterung des Kldrwerks wurde
dessen Kapazitdt erh&ht.

Dariiber hinaus wurde durch die seit Anfang 1976 im Betrieb
befindliche dritte Reinigungsstufe mit chemischer F&llung
und Flotation die Qualitdt des Gesamtablaufes aus dem
Kldrwerk so weit verbessert, daf dieser bereits weitest-
gehend die Merkmale der Gewésser—Gﬁteklasse IT aufweist.

Das bedeutet, daB der Ablauf chne weitere Verdiinnung schad-

los in der Aue/Ammersbek abgeleitet werden kann. Insofern

stehen der Ausweisung des Baugebietes Gartenholz-Kremerberg

gewdsserglitewirtschaftliche Bedenken nicht _entgegen.

Das Oberfldchenwasser wird getrennt iliber Kandle dem Vor-

fluter Aue zugeleitet Hierflir ist auferhaldb des Geltungsbe-
reiches im Aue-Tal ein Rickhaltsbecken vorgesehen. Das Plan-
feststellungsverfahren hierfiir ist elngeleltet Fertigstellung

voraussichtlich Juni 1979.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet,

flir das die Hamburger Wasserwerke die Festsetzung eines Wasser-

schutzgebietes beantragt haben. Die endgliltige Abgrenzung der
Schutzbereiche liegt noch nicht fest. Das Verfahren ist noch
nicht abgeschlossen.

Der Stadt durch den Bebauungsplan Nr. 49 entstehende Kosten

Die im folgenden zusammgestellten Kosten der Erschliefungs-
mafnahmen schlieRen die Kosten flir Grunderwerb, Kanalisation
und Begrilinung mit ein.

a) Anliegerstrafe C (ca. 150 m) ca. 282.o000 DM
- slidlicher Teil -

b) AnliegerstraBe F (ca. 100 m) ca. 230.000 DM

y



c) Geh- und Radweg
auf der Ostseite

der B 75 (ca. 275 m) ca. 337.000 DM
d) Wege (ca. 1100 gqm) ca. 30.000 DM
insgesanmnmt ca. 879.000 DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit
Beitrdge erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz
trdgt die Stadt Ahrensburg mindestens 1o v.H. des beitrags-
fédhigen Erschliefungsaufwandes.

Gefertigt: im Februar 1978

Ahrensburg, 6. 6. 78

(Samusch)
lirgermeister

Gebilligt von der Stadtverordnetenversammlung am 22. 5. 1978



