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SATZUNG DER STADT AHRENSBURGuber
den Bebauungsplan NR 50b

Gelande sudlich des Innenstadtringes zwischen Konigstraite und Woldenhorn sowie Gerichtsweg
und den ostlichen Flurstucksgrenzen der Grundstiicke Grofe Strake 11, 13, 15, 17 und 19 sowie
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 50 b - Gelande siidlich des Innenstadtringes
zwischen KdnigstraBe und Woldenhorn sowie Am Woldenhorn und der
restlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 396 und das Flurstiick
256 tlw. der Flur N 12, N 13 - (Stand 32-12-1983)

q. &, 448¢

Die Grundlage des Bebauungsplanes
Die bestehenden Rechtsverhiltnisse des Geltungsbereiches

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 b (Flur-
stiicke 256 tlw., 96, 242 tlw., 240 tiw., 14, 13, 12, 504,

238 tlw., 505, 10, 9,8, 396, 495 tlw., 521 der Flur N 12,

N 13 tiw.), der sich an die dstliche Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 43 anschlieBt, gilt nach jetzigem Recht der Baugebiets- und
Bauklassenplan der Stadt Ahrensburg vom 12.2.1958 auf der Grund-
lage der Landesbauordnung.

Die Vorgeschichte zur Teilung des Geltungsbereiches in einen
Bebauungsplan Nr. 50 a und einen Bebauungsplan Nr. 50 b

Der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50
wurde in einen Geltungsbereich ndrdlich (50 a) und sidlich
(50 b) des geplanten Innenstadtringes Woldenhorn geteilt.
Grund der Teilung war die Verzdgerung des Bauhof-Neubaues so-
wie der fehlende Wille des im siidlichen Plangebiet befindli-
chen Kfz-Betriebes, einer Auslagerung in das Gewerbegebiet
Nord zuzustimmen. Glejchzeitig sollte der Bau einer Alten-
Tagesstdtte im nordlichen Teil ermoglicht werden. Diese Be-
bauung wurde nach Vorabgenehmigung des Innenministers be-
reits durchgefiihrt.

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Die vorgesehene Nutzung als "Reines Wohngebiet" erfordert eine
Knderung des Flichennutzungsplanes von 1973 fiir den Bereich
der Gemeinbedarfsfliache. Das Anderungsverfahren wurde gleich-
zeitig mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt und ist inzwischen abgeschlossen.

Die stadtebauliche Situation




2.1

2.2

Das Gebiet

Das Gebiet grenzt ostlich an die hintere Bebauung der GroBen
StraBe zwischen der KonigstraBe und dem inzwischen neu ausge-
bauten StraBenzug Woldenhorn an. Die StraBe Am Woldenhorn grenzt
das Gebiet gegeniiber dem Amtsgericht ab. GroBflichige Nutzungen
- wie der stadtische Bauhof, die Feuerwehr und ein Kfz-Betrieb -
haben dieses Gebiet vor Beginn der PlanungsmaBnahmen geprigt.

Diese vertrugen sich nicht mit der kleinteiligen Struktur der
Innenstadt, insbesondere der angrenzenden Wohnbebauung in der
KonigstraBe und am Schiferweg. Sie stellten einen erheblichen
Storfaktor fiir das innenstadtnahe Wohnquartier dar. Dariber
hinaus wurde eine Neuordnung des Gebietes durch die Planung
des Innenstadtringes (StraBe Woldenhorn) notwendig.

Die Planung

Aus den unter Ziffer 2.1 genannten Griinden wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 50 erforderlich, der entsprechend den
Ausfiihrungen unter Ziffer 1.2 geteilt wurde.

Planungsziel ist die Schaffung von innenstadtnahen Wohnungen. Da-
durch soll die in den Bereichen Schiferweg und KonigstraBe vor-
handene Wohnbebauung gestiitzt, einer Abwanderung ins Umland ent-
gegengewirkt und eine Belebung der Innenstadt gefordert werden.

_ Beziiglich des MaBstabes und der Gestaltung der Gebdude soll an

die kleinteilige Struktur des alten Ortskernes "Woldenhorn".an-
gekniipft werden.

Problempunkt bei diesem Planungsziel ist der bereits im Fldchen-
nutzungsplan dargestellte Innenstadtring, der die Geltungsbereiche
der B-Pldne Nr. 50 a und Nr. 50 b voneinander trennt. Dieser hat
auch in dem neuen Innenstadtkonzept eine erhebliche Bedeutung als
Teil des Tangentenvierecks, das den Kernbereich der Stadt als
"verkehrsberuhigte Zone" umschlieBt. Die kiinftige Belastung die-
ses- StraBenzuges liegt bei den verschiedenen Planungsfallen zwi-
schen 187 - 382 Kfz/Stunde (mittlerer Stundenwert am Tage). Es
ist notwendig, die geplante Wohnbebauung gegeniiber den hieraus

zu erwartenden Verkehrsimmissionen ausreichend zu schiitzen. Nihe-
re Angaben enthdlt die beigefiigte schalltechnische Untersuchung.
Die nach Priifung mehrerer Alternativen gewdhlte Gebdudeanordnung
in Form einer StraBenrandbebauung belastet zwar die an der StraBe
liegenden Raume stirker, schafft jedoch einen relativ ruhigen
Innenhof. Dies ist im vorliegenden Fall besonders vorteilhaft,

da die an der Siidwestseite angeordneten Hauptwohnraume zum Innen-
hof orientiert sind.
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Die Festsetzungen des iiberwiegenden Teiles des Geltungsbe-

// reiches als "Reines Wohngebiet" ist auch unter Beriicksichtigung
der 2u erwartenden Verkehrsbelastung der StraBe Woldenhorn aus

folgenden Griinden vertretbar:

- Die Wohnungen werden durch Schallschutzfenster ausreichend
geschitzt. ‘

- Es entsteht ein relativ ruhiger Innenhof.

- Zusitzliche Storungen der Wohnungen aus dem Gebiet selber wer-
den weitgehend verhindert.

- Dem Planungsziel "Schaffung innenstadtnaher Wohnungen" wird
so am besten gedient, da andere Nutzungen weitgehend ausge-
schlossen sind.

Moglichkeiten fiir eine geschdaftliche Entwicklung sind in anderen
‘ (. Bereichen der Innenstadt ausreichend gegeben.

3.0 Der Inhalt des Bebauungsplanes sowie deren Rahmenbedingungen

3.1 Die Art und das MaB der baulichen Nutzung

Wie unter 2.2 aufgefiihrt, soll das Plangebiet vorwiegend dem
Wohnen dienen. Entlang des Innenstadtringes Woldenhorn ist eine
zweigeschossige Randbebauung vorgesehen. Oberhalb des 2. Ober-
geschosses kann ein DachgeschoBausbau entsprechend § 46 LBO '83
erfolgen. Dies gilt auch fir die hintere Bebauung im Baugebiet
1 d. Grund fiir die Erhohung der nach § 17 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) hochstzuldssigen GeschoBfldchenzahl von
0,8 um 0,06 auf 0,86 war zum einen der Ausgleich fiir abzutre-
tende offentliche Verkehrsfldchen und zum anderen die stadte-
baulich bessere Wirkung fiir den Anger mit seiner umgehenden Be-
0 bauung. Bei einer Dreigeschossigkeit wiirde eine “Schluchtwir-
kung" entstehen, die den Wohnwert im Anger mindert. Nach § 17
Abs. 10 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan hohere Werte, wig im
§ 17 Abs. 1 BauNVv0 als Ausnahme vorgesehen werden, wenn insbe-
sondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen, die Ober-
schreitungen durch MaBnahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhiltnisse befriedigt werden sowie sonstige offent-
liche Belange nicht entgegenstehen. Die Festsetzung einer Zwei-
geschossigkeit mit einer geringfiigigen Oberschreitung der Ge-
schoBflachenzahl wurde der Festsetzung einer Dreigeschossig-
keit auch wegen der besseren Besonnung vorgezogen. Uffentliche
Belange wurden nicht beriihrt.

Unter Beriicksichtigung der Abtrennung des gemeinschaftlichen
Spielplatzes vom Baugrundstiick und dessen Ausweisung als Griin-
flache kann im Baugebiet 1 b die zuldssige GeschoBfldache um die
Fliche notwendiger unterirdischer Garagen entsprechend § 21 a
BauNvV0 in dem Umfang erhoht werden, wie dieses innerhalb der
Baugrenzen und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse moglich ist.

t
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3.2

Von den ca. 60 neu geplanten Wohneinheiten (Baugebiet 1 a - d)
sollen bis zu 30 Wohneinheiten in den Baugebieten 1 a und d als
GeschoBwohnungsbau entstehen. Im Baugebiet 1 d sollen diese

als giebelstandige Hauser errichtet werden.

Das Baugebiet 1 b soll bis zu 23 Wohneinheiten im GeschoBwoh-
nungsbau aufnehmen, davon ca. 12 geforderte Wohnungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 7 BBauG. Im Baugebiet 1 ¢ sollen bis zu 7 Wohnein-
heiten als Stadthiuser oder Reiheneigenheime gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BBauG errichtet werden.

Der ruhende Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt fiir die privaten
Stellplatze in zwei Gemeinschaftstiefgaragen fiir das Baugebiet

1 aund dbzw. 1 b und ¢c. Die Garagenzufahrt fir die Gemeinschafts-
tiefgarage fiir das Baugebiet 1 b und c erfolgt als Zu- und Aus-
fahrt von der StraBe Am Woldenhorn. Auf eine weitere Zufahrt

fiir diese Garage vom Innenstadtring wurde gem. den Auflagen des
StraBenbauamtes Liibeck bzw. dem Minister fiir Wirtschaft und Ver-
kehr verzichtet.

Fiir das Baugebiet 1 a und d wurden die Stellpldtze in einer ge-
trennten Tiefgarage mit Anbindung an die Tiefgarage im Bereich
der GroBen StraPe auBerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen,
seit fest stand, daB das Grundstiick des Kfz-Betriebes von einem
Bautrdger iiberplant und gemeinsam bebaut werden soll. Zufahrt
zum Block-Innenbereich erfolgt tiber eine Linksabbbiegespur vom
StraBenzug Woldenhorn. Die Zu- und Ausfahrt liegt im Hof mit ge-
niigend Stauldngen zur tffentlichen VerkehrsstraBe. Der AnschluB
an die StraBe Woldenhorn erfolgt iiber eine im Bereich des rechts-
verbindlichen B-Planes Nr. 43 festgesetzte Zufahrt. Der AnschluB
an den Bebauungsplan Nr. 50 b wird im B-Plan Nr. 43 erganzt.

Das Verkehrsaufkommen an dieser Zufahrt wird durch die zusatz-
lich angeschlossenen Tiefgaragenplatze nicht wesentlich erhtht.

Entsprechend Abschnitt 2.2 wird ein stadtplanerisches Konzept
verfolgt, das zusdtzlicte Verkehrsbewegungen mindert und von
Doppelnutzungen fiir offentliche Parkpldtze entsprechend den
Richtlinien fiir den Ausbau des ruhenden Verkehrs (RAR) ausgeht.
Nach dem RunderlaB des Innenministers vom 16. Juni 1978 (Amts-

bl. S.-H. S. 407) "Stellpldtze, Garagen und Parkpldtze in Be-
bauungsplanen hat die Gemeinde im Rahmen ihrer Bauleitplanung
nach § 1 Abs. 6 BBauG die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen.

Hierbei gehort auch die Schaffung ausreichender offentlicher
Parkplatze (Ziffer 4.1). Wegen des knappen und teuren Grund

und Bodens in der Ahrensburger Innenstadt wird fiir das Wohnge-
biet von 25 % der Pflichtstellplatze ausgegangen; das entspricht
15 offentlichen Parkpldtzen bei 60 Wohneinheiten.
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3.3

3.4

O~

8 Parkplatze sind als StraBenrandparkplatze im Geltungs-
bereich nachgewiesen. Die restlichen 6 Parkplatze werden
neben dem Amtsgericht im Bereich der unteren Lohe am
Innenstadtring Woldenhorn in ca. 150 m Entfernung vom
Baugebiet nachgewiesen.

Die ErschlieBung

Gegenwdrtig wird das Plangebiet durch die KonigstraBe

und die StraBe Am Woldenhorn erschlossen. Beide StraBen
haben den Charakter von AnliegerstraBen. Zum Teil schon
ausgebaut und neu geplant wird der Innenstadtring Woldenhorn,
der die Funktion einer Wohnsammel- bzw. VerkehrsstraBe er-
fillt und einen Wohnweg innerhalb des Plangebietes, der die
Wohneinheiten im Anger erschlieBt. Dieser Wohnweg ist nur
beschrankt nutzbar fiir FuBganger, Fahrrdder, Versorgungs-
und Notfahrzeuge und dient nicht dem allgemeinen Anlieger-
verkehr. Umgebaut wird die StraBe Am Woldenhorn zwischen
dem Neubau des Amtsgerichts und der Neubebauung am Innen-
stadtring Woldenhorn. Die KonigstraBe muB infolge des Um-
baugs des Mischsieles zu einem Trennsiel wiederhergerichtet
werden.

Spielplatze

Der Kleinkinder-Spielplatz fir die Geschofwohnungen im Bau-
gebiet 1 a, b und d wird im Anger am Wohnweg entsprechend
§ 3 Kinderspielplatzgesetz und dem RunderlaB liber Anlage, -
Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielpldatzen unter-
gebracht, wonach mindestens 2 % der Wohnflache fiir Klein-
kinderspielplatze nachgewiesen werden missen. Das Baugebiet
1 ¢ ist wegen vorhandener Hausgarten nicht an dieser Gemein-

schafts-Spielplatzanlage beteiligt. Fiir die schulpflichtigen
Kinder werden wegen des stidrker beéfahrenen StraBenzuges Wol-

denhorn Spielmoglichkeiten innerhalb des Innenstadtringes,
in den verkehrsfreien Zonen des Geschdaftsgebietes sowie in
den verkehrsberuhigten WohnstraBen geschaffen als Ausgleich

fiir die Anlage eines Spielplatzes. ZusdtzTich bestehen Spielmog-
lichkeiten (Bolzplatz) im Auetal. Die Sicherung eines Oberweges
iber den Innenstadtring ist vorgesehen. Diese Spielmoglichkeiten
sind gleichwertig im Sinne des § 11 Abs. 2 Kinderspielplatzgesetz.
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Schallschutz und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" aus
dem Jahre 1971 wird entsprechend Tabelle 4 fir "Reine Wohn-
gebiete" ein Planungsrichtpegel von 50 dB (A) am Tage und
35 dB (A) in der Nacht gefordert.

Es sind zwar EntlastungsstraBen geplant, die einen gewissen
aktiven Schallschutz durch Verringerung des Verkehrsaufkommens
in Zukunft ermdglichen. Diese verkehrslenkenden MaBnahmen
reichen jedoch nicht zur ausreichenden Begrenzung der Larm-
immissionen aus. Ein weiterer aktiver Schallschutz etwa durch
eine Larmschutzwand oder einen Larmschutzwall kommt in Anbe-
tracht des knappen und teuren Grund und Bodens nicht in Be-
tracht. Deshalb muB ein passiver Schallschutz in Form von
Larmschutzfenstern vorgesehen werden. Die erforderlichen
passiven SchallschutzmaBnahmen sind in dem als Anlage zur
Begriindung beigefiigten schalltechnischen Nachweis erldutert
und im Text (Teil B) zum Bebauungsplan festgesetzt worden.

Zusdatzlich sollen - als weitere passive LarmschutzmaBnahmen -
die Wohngrundrisse so angeordnet werden, daB jeweils ein Zim-
mer auf der larmabgewandten Seite vorgesehen wird.

Bei der Abwdgung des Wohnwertes und des Schallschutzes ist
dem Wohnwert insoweit der Vorrang gegeben worden, daB inner-
halb des Wohnraumes ein "Durchwohnen mit Querliiftungsmoglich-
keit durch Zusammenschaltung von EBRraum und Wohnbereich" der
Vorrang gegeben werden sollte.

Die SchallschutzmaBnahmen sind gemdB den Forderungen der er-
ginzenden Bestimmungen zur DIN 4109 “Richtlinien fiir bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm” in der Fassung vom
September 1975 fiir die AuBenbauteile der einzelnen Gebdude
durch geforderte Mindestwerte der Schallddammung im Bereich
der AuBenwande, der Didcher und der Fenster festgelegt worden.

Im Westen des Bebauungsplangebietes Nr. 50 b schlieBt das Be-
bauungsplangebiet Nr. 43 an, das als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) ausgewiesen ist. Die durch dieses Gebiet hervorgerufene
Larmimmissionen liegen an der Gebietsgrenze des WA-Gebietes
somit um bis zu 5 dB (A) iiber den Werten eines "Reinen Wohn-
gebietes" (WR).

Es kann davon ausgegangen werden, daf diese Larmimmissionen
vor den nidchstliegenden Gebduden im WR-Gebiet auf die fiir die-
ses Gebiet zuldssigen Immissionswerte reduziert werden. Um
trotzdem die Einwirkung des Larms durch den Anlieferungsver-
kehr und Zufahrt zur Tiefgarage im Gebiet B-Plan Nr. 43 auf
die den Erdgeschossen vorgelagerten Terrassen etwas zu mil-
dern und durch den Sichtschutz den Wohnwert zu erhohen, ist
aus gestalterischen Griinden an der obengenannten Gebietsgrenze
ein begriinter, ca. 2 m hoher Wall vorgesehen.
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4.0
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Die Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bestehenden Hauptversorgungs-
leitungen der Hamburger Wasserwerke sichergestellt.

Kanalisation

Innerhalb des StraBenzuges Woldenhorn ist die Schmutz- und
Regenwasserkanalisation bereits vorhanden und ausgebaut. Fur
die StraBe Am Woldenhorn ist dieses bis zur Hilfte geschehen.
Im Wohnweg des Angers ist die Kanalisation noch auszubauen.

In der KonigstraBe soll das Mischsiel auf Trennsiel umgestellt

werden. Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem Generalent-
wasserungsplan.

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber den Miil1beseitigungsverband
Stormarn.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die SCHLESWAG.

Hierfiir ist der Umbau der vorhandenen Transformatoren-Station
an der KonigstraBe sowie der. Neubau einer zweiten Station im
Geltungsbereich vorgesehen. :

Versorgung mit Gas

Die Gasversorgung wird durch die Hamburger Gaswerke sichergestellt.

Telefonversorgung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu gep]antelBauge-
biet ist an das Ortsnetz der Deutschen Bundespost in Ahrensburg
noch anzuschlieBen.

Die Kostenschatzung und die Wirtschaftlichkeit

Der Stadt Ahrensburg entsteht durch diesen Bebauungsplan voraus-
sichtlich folgender beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand:

1. Anteilige Kosten fiir den Ausbau des
Innenstadtringes Woldenhorn

incl. aller Nebenleistungen = 256.440 DM
2. Kosten fiir den Ausbau eines 6ffent-
lichen Wohnweges incl. aller Ne-
benleistungen = 112.500 DM
3. Anteilige Kosten fiir den Ausbau
der StraBe Am Woldenhorn incl. .
aller Nebenleistungen = 60.000 DM
Obertrag =  368.900 DM 8
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Obertrag = 368.900 DM
4. Anteilige Kosten fiir den Ausbau

des Gehweges in der KonigstraBe,

den Ausbau eines Trennsieles so-

wie die Wiederherstellung der

Fahrbahndecke = 80.000 DM
Gesamtkosten = 508.940 DM
Grunderwerbskosten fallen nicht an.
Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit
Beitrdage erhoben. Nach § 129 Abs. 1 und 2 BBauG trdgt die
Stadt Ahrensburg mindestens 10 v.H. des beitragsfiahigen Er-
schlieBungsaufwandes.

5.0 Die Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Der Plangeltungsbereich liegt im schutzbediirftigen Bereich
der Trinkwassergewinnungsanlage des Wasserwerkes GroBhansdorf.

Die Errichtung baulicher Anlagen, in denen wassergefahrdende
Stoffe gelagert oder verarbeitet werden, bediirfen der Beteili-
gung der Hauptabteilung Wasserwirtschaft bzw. der zustidndigen

Wasserbehorde.

A4 Han A48y
Ahrensburg, den-9—Apri}—1984-

Die gednderte Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am 44, 5. 4384

S-—Apri+—1984 erneut gebilligt worden.

A4, Mon  AQq84
Ahnensburg, den 9—April 1984
/
(Samusch)
Biirgermeister

Anlagen:

1) Schallschutztechnischer Nachweis
z.Bebauungsplan Nr. 50 b
vom 25.4.1983

2) Nachtrag zum schallschutztech-
nischen Nachweis des Bebauungs-
planes Nr. 50 b vom 6.7.1983
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