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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 fiir das Gebiet zwischen Rat-
hausplatz / Stormarnplatz. / StormarnstraBe und Hamburger StraBe

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Das Erfordernis der Planfeststellung

Der Geltungsbereich wird betroffen von der gegenwdrtig noch nicht
abgeschlossenen Planung zur Aufhebung der hohengleichen Bahniiber-
ginge in der Innenstadt. Ein neuer AnschluB der Tunneltrasse an
die StormarnstraBe wird im Bereich des B-Planes Nr. 51 beriicksich-
tigt.

Die Lage des neuen Knotenpunktes mit der Hamburger StraBe ergibt
sich aus verkehrlichen Notwendigkeiten (Knotenpunktabstand, Ab-
biegespuren, Radien). Die im Bebauungsplan ausgewiesemen Verkehrs-
fldchen sind mit den fiir die Planfeststellung der EKr-MaBnahme
zustandigen Stellen abgestimmt. 4

Die zukiinftige Planung sieht eine bessere Ausnutzung der Innen-
stadtgrundstiicke durch Umwandlung von offener in geschlossene
Bauweise vor unter Erhdhung der GeschoBflachenzahl. Entsprechend
der Festsetzung Mischbaufldache im Fldchennutzungsplan wird das
Gebiet zur Schaffung von Flachenreserven fiir Dienstleistungs-,
Einzelhandels- und Wohnnutzung aufgeteilt in MI (Mischgebiet und
MK (Kerngebiet).

Die Unterbringung zusdtzlicher Innenstadtparkplatze dient als
Losung dringender Parkplatzprobleme. Durch die Schaffung von
groBeren Parkpldatzen in Innenstadtrandlage wird eine weiterge-
hende Verkehrsberuhigung im Innenstadtkern unterstiitzt.

Die untere StormarnstraBe im Bereich zwischen Reitbahn und Ham-
burger Strafe wird durch die Anlage eines Parkplatzes mit Kehre
an der Hamburger StraBe abgehangt. Die Zufahrt erfolgt iiber die
neu angelegte StormarnstaBe von Nordwesten her.

Durch die geplante VerbindungsstraBe zwischen Rathausplatz und
StormarnstraBe (neu) soll die Hamburger StraBe entlastet werden.
An diese StraBe werden die vorhandenen und geplanten Parkplatze
zwischen Hamburger StraBe und Stormarnplatz angebunden. AuBerdem
wird eine riickwdrtige Andienung von Anliegern in der Hamburger
StraBe uber die geplanten Gffentlichen Parkplitze geschaffen.

Der vorhandene Baumbestand wird im wesentlichen erhalten und durch
Anpflanzung weiterer Bdume groBziigig erginzt.
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Die bestehenden Rechtsverhaltnisse und der‘Bestand innerhalb und
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Im Baugebiet gilt zur Zeit der B-Plan Nr. 51 a mit Planungs-
stand § 33 Bundesbaugesetz.

Der Baugebiets- und Bauklassenplan vom 12. 2. 1958 sieht fiir
die Grundstiicke Hamburger StraBe 12 - 20 die Ausweisung DIIg und
fur die Hamburger StraBe 22 - 30 CIIg vor.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 weist fir den Be-
reich der hinteren Grundstiicksteile Hamburger StraBe 12 - 28

und fiir den Stormarnplatz entsprechend dem F-Plan von 1973 Griin-
flache aus. Fiir die hinteren Grundstiicksflichen Hamburger Stra-
Be 28 und 30 besteht die Ausweisung offentlicher Parkplatzflichen.

23

Im Mai 1976 wurde die bauliche und wirtschaftliche Situation in
der Innenstadt untersucht und ausgewertet. Danach ist das Gebiet
etwa zur Hilfte allgemeines Wohngebiet bzw. Kerngebiet.iVon der
15.941 gqm GesamtgeschoBfliache werden 11.295 qm betrieblich und
4.646 qm wohngenutzt. Von den 22.867 gm Netto-Bauland sind nur
6.501 gm liberbaut. Gemessen an der zentralen Innenstadtlage sind
die Grundstiicke mit einer Grundflichenzahl von 0,28 und einer
GeschoBfldchenzahl von 0,7 relativ gering genutzt. Die Uberwie-
gende Anzahl der 31 Wohneinheiten mit ca. 90 Einwohnern befindet
sich in der Nidhe der Stormarnstrafe. Der Charakter der Wohn- und
Geschaftsgebdude entlang der Hamburger StraBe ist uneinheitlich.

Als stadtbildprdgende Elemente sind jedoch der Baumbestand am
Stormarnplatz und die Begriin 'ung im StraBenprofil der Hamburger
StraBe anzusehen, die bei einer Neuplanung Beriicksichtigung fin-
den miissen. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist zur Zeit nur von
der Hamburger StraBe aus moglich mit Ausnahme des Kaufhauses
Nessler und der Sparkasse.

Die ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Hamburger
StraBe, den neuen StraBenverlauf zwischen StormarnstraBe und Ger-
hardstraBe mit Kreuzungspunkt in der Hamburger StraBe in Hohe des
Grundstiickes Hamburger StraBe 22 sowie unter VerbindungsstraBe
zwischen Rathausplatz und StormarnstraBe.

Die geplanten Tiefgaragen auf den Grundstiicken an der Hamburger
StraBe und unter dem Siidteil des Rathausplatzes werden iiber Ram-
pen erschlossen.

Die ErschlieBung der geplanten Tiefgarage Hamburger StraBe 24 -
28 erfolgt iber die abgehingte Stormarnstrafe.




3.2 Stellplatznachweis

Fiir den Nachweis der privaten Stellpldtze ist fiir die Flachen
im ErdgeschoB von geschaftlicher Nutzung, in den Obergeschossen
im Mischgebiet iiberwiegend von Wohnnutzung ausgegangen.

Im Kerngebiet ist auch in den Obergeschossen zu einem wesent-
lichen Teil Biironutzung beriicksichtigt.

Hierbei sind die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gemdB Stell-
platzerlaB vom 10, 6. 1975 beachtet.
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Der Bedarf sind 518 Stellplatze, davon sind 1/3 6ffentliche
Parkplatze zu schaffen -ergibt 172 offentliche Parkplatze als
Bedarf.

Von insgesamt 217 geplanten und vorhandenen Gffentlichen Park-
platzen sind 45 abzulosende und abgeldste Stellplatze zu schaffen.
Es verbleiben somit 172 offentliche Parkplatze.

Die 74 Stellplatze des Kaufhauses der Flurstiicke 416, 139, 359

und 603 werden im Bebauungsplan Nr. 43 in der Parkplatzanlage zwi-
schen Klaus-Groth-StraBe und Fritz-Reuter-StraBe nachgewiesen
(siehe hierzu Ziffer 5 der Beqriindung des B-Plans Nr. 43).

Uffentliche Gehrechte

B,

Die Passagen sollen die Durchldssigkeit der Bebauung fiir den FuB-
ganger gewdhrleisten. 4

Wichtig ist die Rathausplatzpassage zwischen Hamburger Strafe und
Rathausplatz.

Die baulich und sonstige Nutzung

Die Anzahl der Geschosse Hamburger Str. 24 - 28 lehnt sich an die
viergeschossige Bebauung des Bestandes Hamburger StraBe 30 an, wie
auch die mit 15° geneigten Satteldicher. Der rickwartige Teil lehnt
sich an die Dreigeschossigkeit StormarnstraBe 14 an. Die Ubrigen
Baukorper an der Hamburger StraBe 12 - 20 sind dreigeschossig. Der
ibergang zwischen dem Flachdach der Sparkasse (Hamburger Str. 10)
und den Sattelddchern wird durch die Festsetzung eines Mansarden-
dachabschlusses geschaffen. Die Bautiefe Hamburger StraBe 12 - 18
betrdgt 22,0 m und springt in den obersten beiden Geschossen um
6,0 m zuriick. Durchgange fiir FuBginger zwischen der Hamburger Stra-
Be und den Stellplatzen im riickwartigen Bereich sind wiinschenswert.
Die Lage richtet sich im einzelnen nach der Gebdudeplanung.

Bei dem nordwestlichen Baukorper des Flurstiicks 326 - Stormarnstrafe
14 sind in den Obergeschossen oberhalb des Erdgeschosses gemiB

Bau NVO § 7 Abs. 7 (4) 1 nur Wohnungen zuldssig.

Dies ist aus stddtebaulichen Griinden ngtig, um den Wohnungsbestand
in der Innenstadt zu bewahren. :
Das bietet sich an dieser Stelle deshalb an, weil vorgesehen ist,

die StormarnstraBe zur Sackgasse zu machen. Diese Festsetzung soll der
Vgrggw?g in der Innenstadt nach GeschaftsschluB entgegenwirken ("Schlaf-
sta . ‘ -

Der offentliche Kinderspielplatz ist auBerhalb des Geltungsbereiches
auf der Nordseite des Stormarnplatzes vorhanden (Entfernung ca. 180 m)
- s. auch Darstellung im F-Plan.



Die Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Fiir die Verwirklichung des B-Planes ist es erforderlich, 31 Stell-
platze fir den Rathausplatz 28 - 38 und 14 Stellpldtze flr die
Hamburger StraBe 30 abzulgsen. Diese werden auf offentlichem
Grund nachgewiesen. Im weiteren Verfahren miissen privatrechtliche
Vereinbarungen fiir die Kostenaufteilung und Nutzung gemeinsamer
Tiefgaragen und deren Zufahrten getroffen werden. Parallel zum
B-Planverfahren wird das Planfeststellungsverfahren zur Aufhebung
der hohengleichen Bahnibergédnge durchgefihrt.

Trinkwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im schutzbediirftigen Bereich der Trink-
wassergewinnung des Wasserwerks GroBhansdorf.

Bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von Mineraldl und sonstigen
wassergefahrdenden Stoffen im B-Plan-Gebiet wird die zusténdige
Wasserbehorde beteiligt. i
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Kostenschatzung

Vorbemerkung:

Der iberwiegende Teil der StraBenbaumaBnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 51 ist Bestandteil
der EisenbahnkreuzungsmaBnahme Innenstadt und wird ent-
sprechend dem Eisenbahnkreuzungsgesetzt f1nanz1ert
(Stadtanteil: 33 1/3 %)

1. Neue StormarnstraBe ca. 200 m lang

Baukosten 625.000,-~ E.Kr.G.
Grunderwerb 850.000,~-~
~ Stadtanteil EKrG 1.475.000,-- x 0,333 = 4971.661,--
2. Alte StormarnstraBe ca. 130 m lang od
Baukosten '~ 500.000,-- E.Kr.G.
Stadtanteil EKrG 500.000,-- x 0,333 = 166.665,--

3. VerbindungsstraBe Rathausplatz - StormarnstraBe
ca. 210 m lang

Baukosten 625.000,--
Grunderwerb ~ 400.000, -~
1.025.000,--

4, Hamburger StraBe ca. 190 m lang

Baukosten 390.000,--

E.Kr.G.
Grunderwerb 200.000,--
Stadtanteil EKrG 590.000,-- x 0,333 = 196.647,--
5. Parkplatze
Baukosten 940.000,-- 50 %
Grunderwerb 655.000,-- E.Kr.G.
Stadtanteil . 797.500,--

Stadtanteil EKrG 797.500,-- x 0,333 = 265.806,--
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6. Gehweg ca. 200 m

Baukosten 40.000,--
Grunderwerb 30.000,-~
70.000,-~
7. MWendelrampe
Baukosten 440.000, -~
Stadtanteil 440.000,-- x 0,20 = 88.000,--

(Der restliche Anteil wird im Zuge der
privaten Tiefgaragen finanziert)

8. Grinflichen ’
Baukosten 90.000,-- . 90 000, --

Gesamtkosten = 5,785.000,--

Insgesamt der Stadt entstehende Kosten einschlief-
lich Stadtanteil der EisenbahnkreuzungsmaBnahme = 3.200.133,35 DM

e o i s e
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Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebenerZeit
Beitrage erhoben. Nach § 129 Absatz 1 Satz 3 Bundesbaugesetz
trdgt die Stadt Ahrensburg mindestens 10 v. H. des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwandes.

Gefertigt im Juni 1984
Ahrénsburg, den

(Samusch)
Birgermeister

Diese Begriindung ist in der Stadtverordnetenversammlung am 13.8.1984
gebilligt worden.



