SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER @
DEN BEBAUUNGSPLAN NR.54 - 1. ANDERUNG

TEILGEBIET ZWISCHEN DER BOGENSTRASSE UND DER LADESTRASSE SUDLICH DES
STELLWERKES ( FLUR 17 / FLURSTUCKE 54 UND 56 )




TEXT-TEILB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind die folgenden Nutzungen unzuléssig:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Vergnlgungsstatten
- Tankstellen
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache tber 200 m?
- Sonstige Wohnungen
(§1 Abs.1 und 6 BauNVO, § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO).

1.2 Nebenanlagen sind nur im Bereich der Gberbaubaren Fldache zuldssig (§ 12 Abs. 6
BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO).

1.3 Alle nach Landesbauordnung Schleswig — Holstein notwendigen sowie die zusétzlich
gemaR Pkt. 4.2 Text-Teil B zu schaffenden PKW - Stellplédtze sind in einer Tiefgarage
unterzubringen.

1.4 Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) werden Zufahrten zu Stellpldtzen und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache nicht mit angerechnet (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

2. Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB)

2.1 In der Planzeichnung sind an der Baugebietsgrenze arabische Ziffern angegeben. Sie
stellen den jeweiligen Larmpegelbereich dar. Es ist entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche gemaR den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
- ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an den AuBenbauteilen zu
schaffen. Das geforderte Schallddamm-MaR darf durch Luftungseinrichtungen nicht ver-
ringert werden.

2.2 Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) sind unter Berlick-
sichtigung aller AuRenbauteile folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Zeile Lérmpegelbereich "Maigeblicher Ubernachtungs-
AuRenldrmpegel" Bettenrdume in r4ume in Beher- Burordume”
Krankenanstalten bergungsstétten, und
und Sanatorien Unterrichtsraume Ahnliches
und Ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 e
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 i 50 45
7 Vi b >80 = e 50
o An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgedlbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen

2.3 Nachweise zur Schallddammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu
fuhren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 sowie die erforderli-
chen Schallddmm-MaRe von Kombinationen von AuRenwéanden und Fenstern der Tabel-
le 10 der DIN 4109 zu bertcksichtigen.

‘3. Festsetzungen zur Griinordnung (9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 92 Abs. 4
LBO Schl.-H. 1994)

3.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf

Dauer zu erhalten:

Fur Anpflanzungen entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung A sind standort-

gerechte Laubbdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden. Bdume und

Strducher miissen folgende MindestgréRRen der nachstehend benannten handelsiiblichen

Baumschul - Kategorien aufweisen:

a) groRkronige Bdume: Stammbiische oder Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 — 20 cm in 1 m Hohe

b) kleinkronige Bdume: Stammbiische oder Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 cm in 1 m Hoéhe

¢) hoéher wachsende Strducher: verpflanzte Strducher mit vier Trieben von mindestens
100 - 150 cm Hbhe

Die Pflanzflache fir Hecken ist mindestens 1,5 m breit zu halten.

3.2 Erhaltung von Bdumen und Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen:
Auf der entsprechend umgrenzten Fldche sind Bepflanzungen, B4&ume und Strducher
und sonstige Bepflanzungen auf Dauer zu erhalten bzw. bei Verlust wiederherzustellen.
Geldandeaufhéhungen und —abgrabungen und die Errichtung von Baulichkeiten ein-
schliellich Werbeanlagen, Fahnenmasten und Pylonen sind im Kronenbereich von B4u-
men und Knicks auRerhalb der 6ffentlichen Straleverkehrsfldchen unzuldssig. Ebenfalls
ist dort jegliches Befahren sowie die Lagerung von Materialien jeglicher Art unzuléssig.

3.3 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaRnahmen vorgeschrieben:
Fahr- und Gehwege, Stellpldtze und Hoffldchen sind mit Ausnahme der Tiefgaragenzu-
fahrt in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Bei Pflasterung ist ein Fu-
genanteil von mindestens 15 % vorzusehen.

Die Durchldssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederher-
zustellen.

3.4 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Griin- und Freifldchenplan einzureichen, der die
MaRnahmen zur Griinordnung darstellt; insbesondere versiegelte Flachen, Art und Um-
fang der Anpflanzungen, MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Gehdlze.

3.5 Zuordnung von Festsetzungen fir KompensationsmafRhahmen:
Den Bauflachen als Eingriffsfidichen in Natur und Landschaft werden die in der Plan-
zeichnung festgesetzten KompensationsmaRnahmen zugeordnet. Die Stadt verpflichtet
sich, mit Durchfihrung der BaumafRnahmen gleichzeitig diese AusgleichsmafRnahmen
durchzufithren und die Fldchen zu unterhalten.

3.6 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:
Die Festsetzung bezieht sich auf eine Teilflache des 8.110 gm groRen Flurstiicks Nr. 680
der Flur 20 zwischen der Wohnbebauung Am Schwarzen Moor und der Stralke Brauner
Hirsch. Die schraffierte Fldche dient wie unter Punkt 5 dargestellt der Kompensation des
Eingriffs. In der Fldche ist ein Kleingewédsser neu anzulegen. Dort sind zusé&tzlich B4dume
neu anzupflanzen sowie auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

3.7 In der Flache zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
zwischen Baufenster und BogenstraBe sind Zufahrten und Zuwegungen bis zu 50 m?
ausgenommen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schleswig - Holstein)

4.1 Werbeanlagen dirfen nicht gréRer als 4,00 m? sein und dirfen nur am Geb&ude ange-
bracht werden. Das Aufstellen von Fahnenmasten und Pylonen ist unzuldssig (§15 Abs.2
LBO Schileswig — Holstein).

4.2 Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation (Mangel an Stellplétzen in den an-
grenzenden Wohngebieten aus den 50er Jahren) sind die fortfallenden 25 privaten Ga-
ragenpldtze in gleicher Anzahl in Form von Tiefgaragenstellpldtzen zusétzlich zu den
nach StellplatzerlaR Schleswig — Holstein nachzuweisenden Stellpldtzen herzustellen.
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB)
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/// bestenende Gebdude

kiinftig fortfallende Gebdude

O kiinftig fortfallende Bdume



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 25.08.2003.

Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 BauGB wurde am
18.06.2003 durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 11.08.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 02.07.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.09.2003 bis
02.10.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gem werden kénnen, am 22.08.2003 in der Ahrensburger Zeitung orts(iblich be-
kan‘_‘,tg macht.

if

1
Ah) ?urg, den 14.10.2003

(P ppﬂfb/
Blrgermeisterin

Der katasterméRige Bestand am 17.12.2003 sowie die geometrischen Festlgg\ngen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. -1 Bcs .

Ahrensburg, den 17.12.2003

( Offentl. best. Vermess.-Ingenieur)

Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 03.12.2003 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.12.2003 als Satzung beschlossen
und Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

ARnhrensburg, den 07.01.2004

( Pep
Blrgermeisterin




10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil By, wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ahyensburg, den 07.01.2004
(

p QJ
BUrgb;arﬁ sterin

Der Beschlu des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
13.07.2006 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithingam 14.07.2006 in Kraft getreten.

Ahrensburg, den 28.07.2006

(P v%rm»/ ,
Blrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.08.1997
(BGBI. | S.2141), sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2000
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S.
47, ber. S. 213) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung vom 15.12.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan — bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) — erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom
25.02.1998.




