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BEGRUNDUNG

" zum Bebauvungsplan Nr. 54

der Stadt Ahrensburg

fiir das Plangebiet
BogenstraRe im Bereich
der Obstbrache RKummerstiicken

- Gebiletsgrenzen:

Im Norden die Ladestrafe

im Westen das Gewerbegebiet West,

im Siiden die U-Bahn-Trasse,

im Osten die Wohnbebauung an der
Bogenstrafle, die Reihenhausbebauung
der Hagenau, sowie die Einzelhausbe-
bauung an der Hagener Allee und an
der Ernst-Ziese-Strafe

Planungsstand:

Bebauungsplanentwurf
Stand Mai 1883

Verfahrensstand nach BauGB:

o § 2 (1) BauGB Aufstellungsbeschluf

‘ 8 3 (1) BauGPR vorgezogene Biirgerbeteiligung
. 8 3 (2) BauGB Offenlegung

’ 8§ 4 (1) BauGB vorgezogene BPeteiligung TOPB
o § 4 (2) BauGB Beteiligung TOB

C) § 10 BauGE Satzungsbeschluf

O § 10 (2) BauGB Genehmigung

(:) § 12 BauGE Inkrafttreten



1.0 Die

1.1 Das

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Fléchen
siidlich der BogenstraBe entlang des Gewerbegebie-
tes West bis zur Waldddérfer Bahn in einer Breite
bis 2zu 110 m und um Fléchen nérdlich der Bogen-
straBe bis zur LadestraBe entlang des Gewerbege-
bietes West in einer Breite von ca. 200 m. Der
Bebauungsplan umfaft einen Gesamtbereich von ca.
5,2 ha.

Grundlage

Die Grundlage fiir den Bebauungsplan ist der Auf-
stellungsbeschluf der Stadtverordnetenversammlung
vom 10. Sept. 1979. Die Neufestlegung des Gel-
tungsbereiches erfolgte nach der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung.

Als Rechtsgrundlage fiir die Ausstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 gelten:

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.88 (BGBl1 I £.2253)
zuletzt gedndert am 11.01.80 (BGBl1 I & 50),

-Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGB1 I S.132) zuletzt gedndert durch Einigungs-
vertrag vom 31.08.80 (BGB1 1II. S. 889, 1122),

-Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung PlanZVD) vom 10.12.90,

-Gesetz iiber die Bauordnung (Bau0) vom 20.07.90
(BGl I1.50).

-Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.12.85.

Planerfordernis

Fiir die siidlich der Bogenstrafe liegenden Bereiche
des Plangebietes wird das Planerfordernis gebildet
durch die Deckung des Bedarfs an Wohnbauflichen
mit der Méglichkeit zur Integration wvon nicht
storenden Gewerbeeinrichtungen. Zugleich dient der
Bebauungsplan der Deckung des Bedarfs an gewerb-
lich 2zu nutzenden Flachen fiir Einrichtungen des
tertiellen Sektors im Norden des Plangebietes.
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Dariiber hinaus bildet die Umsetzung der verkehr-
lichen Beruhigung der BogenstraBe und deren
Gestaltung im Bereich des Plangebietes durch Aus-
grenzung des Schwerlastverkehrs in diesem Bereich
ein weiteres wesentliches Planerfordernis, um eine
verkehrliche Beruhigung in den angrenzenden Wohn-
gebieten herbeizufiihren.

Bedingt durch die innenstadtnahe Lage des Bauge-~
bietes und seiner duPerst verkehrsgiinstigen
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
durch die unmittelbare Nihe des Bahnhofes kommen
den zu beplanenden Flidchen eine hohe Bedeutung far
die Stadt Ahrensburg zu.

Der Geltungsbereich und die bestehenden Rechtsver-
hialtnisse sowie die Entwicklung aus dem Fléchen-
nutzungsplan

Die westliche Geltungsbereichsgrenze wird gebildet
durch das Gewerbegebiet West, zwischen der Lade-
strafe und der U-Bahntrasse der Waldddérfer Bahn.
Nach Norden hin wird das Gebiet durch die Lade-
straBe begrenzt. in odstlicher Richtung wird das
Gebiet begrenzt durch die Fliachen der Wohnbebauung
zwischen Bogenstrafe und Ladestrafe, der Reihen-
hausbebauung der Hagenau sowie den westlichen
Grundsticksgrenzen des ehemaligen Schleswag-
Geliandes und das Grundstiick Hartmann an der Erst-
Ziese-StraBe. Die siidliche Geltungsbereichsgrenze
wird durch die Einzelhausbebauung siidlich derx
Ernst-Ziese-StraBe und die Walddérfer Bahn gebil-
det. Die GroBe des Baugebietes innerhalb der
Bebauungsplangrenzen betrigt ca. 52.100 gm.

Der Flichennutzungsplan weist fiir das Plangebiet
ndrdlich und siiddlich der Pogenstrafe Wohnbanfla-
chen (W) aus. Dariber hinaus ist siidlich der
BogenstraBe ein 30 m grofer Griinstreifen an der
Grenze 2zum Gewerbegebiet auf den Flichen der
Obstbrache zu erhalten.
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Imn Rahmen des Verfahrens wurde festgelegt, das
Gebiet ndérdlich der BogenstraBe im Bereich der
Obstbrache als Kerngebiet (MK) auszuweisen. Auf
dem Gebiet siidlich der BogenstraBe wird im Westen
ein Griinstreifen ausgewiesen, der in seinem wei-
teren Verlauf parallel zur BogenstraBe verschwenkt

und in nérdlicher Richtung zur Ladestrafle weiter- .

gefithrt wird. Der Griinzug wird als Fl&dche zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. In seiner Gesamtheit dient
der Griinzug der Verbindung der innerstédtischen
Bereiche mit dem siidlich gelegenen Tunneltal. Die
dstlich an den Griinzug anschliefenden Gebiete
stidlich der Bogenstrafe im Bereich der Obstbrache
und ndrdlich der BogenstraBe werden als allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen.

Parallel 2zum Bebauungsplan wird ein Teilland-
schaftsplan aufgestellt. Bedingt durch die vecrge-
sehene Nutzung im Plangebiet ist der Flachennut-
zungsplan zu &ndern. Das Verfahren wird parallel
zum Bebauungsplan durchgefiihrt.

Pei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54
handelt es sich um eine Nenaufstellung inkl. einer
Bebauungsplansatzung im Sinne des § 30 Absatz 1
BauGB.

Die Grundziige der Planung und der Inhalt des Bebau
ungsplanes

Die Grundziige der Planung

Das Verkehrskonzept im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 54 wurde anhand eines Gutachtens durch das
Biiro Dorsch Consult sorgfaltig untersucht und
eingehend in den stéddtischen Gremien beraten. In
Mittelpunkt stand dabei die Frage, ob die aus
Griinden des Wohnwertes wiinschenswerte Sperrung der
Bogenstrafe méglich ist. Die Untersuchungen vom
Mai 1992 haben ergeben, daf eine Sperrung der
Pogenstrafle aus Griinden der gesamtstddtischen Ver-
kehrsentwicklung nicht méglich ist. Die Verkehrs-
untersuchung ist als Anlage zur Pegriindung beige-
fugt. Eine Sperrung der Bogenstrafe wiirde:
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-Hierdurch die Lebensfihigkeit der Innenstadt als
Einkaufs- und Kommunikationsbereich fiir alle
Ahrensburger empfindlich einschrénken,

-Verkehrsstréme in andere Gebiete verdringen
(hiervon sind insbesondere die Wohngebiete
Ahrensburg West, Waldgut Hagen und Siedlung
Am Hagen betroffen),

~die Stadt in eine Engpafsituation fiithren,
die ihr Handlungspektrum in stadtplanerischer,
verkehrsplanerischer und entwicklungsmi@Biger
Hinsicht ganz empfindlich einschrinken.

Aufgrund dieser Gesichtspunkte hat die Stadtver-
ordnetenversammlung entschieden, bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 54 von einer Offen-
haltung der BogenstraBe auszugehen.

Aus Grinden der verkehrlichen Pelastung durch das
Gewerbegebiet West ist im Interesse des Schutzes
der verhandenen Wohnbebauung ein Riickbau der
BogenstraBe im Bereich des Plangebietes vorgese-
hen. Die Integration von zwei Wendeschleifen fiir
den Schwerlastverkehr, zum einen ndrdlich der
BogenstraBe an der Grenze zum Gewerbegebiet, zum
anderen im Kreuzungsbereich Bogenstrafe/Hagenau,
trdgt 2zur Beruhigung des gesamten Wohnguartiers
zwischen Gewerbegebiet und Hagener Allee bei. Die
Srerrung der Durchfahrt fiir den Schwerlastverkeh-
rerfolgt, sobald die Briicke iiber die Pundeshbahr im
Bereich der PBriickenstrafe neu gebaut und ohne
Gewichtsbeschrénkung zur Verfiigung steht.

Dariiber hinaus sollen bei Erhaltung der verkehr-
liech notwendigen Durchléssigkeit Gestaltung und
Aufenthaltqualitat der Bogenstrafe verbessert
werden.

Die Ausbildung eines in Nord- Siid-Richtung ver-
laufenden und parallel zur BogenstraBe verschwen-
kenden Griinzuges erfiilllt stadtgliedernde, immis-
sionsschutz- und klimadkologisch wirksame Funk-
tionen. Gleichzeitig dient er der Verbindung der
innerstédtischen Quartiere mit dem siidlich gele-

genen Tunneltal und folgt damit der Ausweisung im

Landschaftsplan.
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Es ist beabsichtigt, die Zugangsbereiche zur Bahn
vom Plangebiet aus zu ermdglichen. Hierbei wird
die Forderung des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) durch Ausbau der FuBgéngerbriicke des P & R
Hauses zur Hauses zur lLadestraBe angestrebt.

In Ergénzung des zu gestaltenden Griinzuges werden
die Plangebiet befindlichen Knickanlagen erhalten
und sind gleichzeitig entsprechend zu schiitzen.

Die 6stlich an den Griinzug angrenzenden allgemei-
nen Wohngebiete in geschlossener Bauweise dienen
stadtebaulich der Arrondierung der vorhandenen
6stlichen Wohnguartiere zum Gewerbegebiet hin. Das
Spannungsfeld zwischen dem Gewerbegebiet im Westen
und der Wohnbebauung im Osten wird entschirft
durch den 30 m breiten Griinzug als Schutzstreifen
entlang der Grenze. Bedingt durch die Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet (WA) in diesem . Bereich

besteht die Moglichkeit der Integration von

gewerblichen Nutzungen. Somit 1ist das Gebiet

- stéddtebaulich und in seiner Nutzung als Ueber-

gangszone 2zum reinen Gewerbegebiet anzusehen.

Dariiber hinaus gehen zur Zeit keine hohen Immis-
sionen auf das neue Wohngebiet vom Gewerbegebiet
aus. Zukiinftige Immissionen diirfen aufgrund des
neuen Immissionsschutzgesetzes in geringer Weise
erhéht werden. Diese Problematik ist im einzelnen
in dem beigefiigten Gutachten Gber Liarmimmissionen
untersucht. '

Die Kerngetietsausweisung (MK) ndérdlich der
BogenstraBe dient der Méglichkeit zur Erstellung
von Einrichtungen des tertieren Sektors. Die Lage
untermittelbar an der DB-Strecke erfordert ein
entsprechenden passiven L&rmschutz durch bauliche
und planerische Vorkehrungen (s. Schallgutachten).
Eine entsprechend gestaltete Bebaunung in diesem
Bereich des Plangebietes erfiillt dariiber hinaus
fir die siidlich gelegenen Wohnguartiere schall-
schutztechnisch wirksame Funktionen.

¢3
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Das allgemeine Wohngebiet ndrdlich der Bogenstrafe
dient stédtebaulich der Arrondierung der vorhan-
denen Bebauung an der BogenstraBe. Auch hier
erfordert die Lage in der n#he der DB-Strecke
einen entsprechenden Lirmschutz durch baunliche und
pPlanerische Vorkehrungen (s. Schallgutachten).

Das Plangebiet stellt die letzte =zur Verfiigung
stehende innerstadtnahe Fliche dar, die angesichts
der heutigen Wohnraumsituation eine sinnvolle
stddtebauliche Planung und Gestaltung erfordert.
Sowohl die optimale Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr als auch die Lage im Stadt-
gebiet sind Grundlage baulichen Nutzung bestehend
aus einer geschossenen Bebauung im westlichen Teil
sowie einer offenen Bauweise als Uebergang =zur
Einzelhausbebauung an der Hagener Allee.

Der Inhalt des Bebauungsplanes
Die Art und das Maf der baulichen Nutzung

Die Art und das MaP der baulichen Nutzung werden
bestimmt durch die Lage des Plangebietes zwischen
der Gewerbebebauung im Westen, der immissions-
trédchtigen Bundesbahnstrecke im Norden und der
villenartigen Einzelhausbebauung im Osten an der
Hagener Allee und siidlich der Ernst-Ziese-Strafe.

Im Kerngebiet (Gebiet 1) ndrdlich der Bogenstrafe
ist eine 4-geschossige Bebauvung in Anlehnung an
die hbher geschossigen Gebiude entlang der Bogen-
strafe im Gewerbegebiet West vorgesehen.

Die ©o6stlich daran angrenzende Fliche (Gebiet 2)
des allgemeinen Wohngebietes (WA) in 3-geschossi-
ger geschlossener Bauweise ist stadtebaulich als
Uebergangzone 2zu der vorhandenen Wohnbebauung
nérdlich der BogenstraBe anzusehen. Gleichzeitig
ist der vorhandene Baumbestand im Norden und der
neu zu gestaltende Griinzug integriert.




Der siidlich der Bogenstrafe an der Grenze zum
Gewerbegebiet verlaufende 30 m breite Griinstreifen
ist als Uebergangszone zwischen den Gewerbege-
bietsfldchen und den ©6stlichen Wohnbauflichen
anzusehen. Diese Flache wird als Flache fiir Map-
nahmen zum Schutz, 2zur Pflege und zur entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Dariiber
hinaus werden die schiitzenswerten Landschafts-
bestandteile im B ereich der EKnickanlagen im
Bebauunsplan als zu erhalten eingestuft und nmit
einen Erhaltungsgebot ausgewiesen.

Grundlage hierfiir wird der Griinordnungsplan, der
fiir den Bereich des Bebauungsplanes erstellt wird.
Bei der Durchfiithrung der Bauvorhaben hat die
Bebauung hierauf entsperchend Riicksicht zu nehmen.

Stadtebaulich bilden die parallel =zum Grinzug
verlaufenden allgemeinen Wohngebiete (WA) (Gebiet
3 und 3a) den Uebergang zwischen Gewerbegebiet im
Westen und den bestehenden und geplanten Wohnge-
bieten im Osten. Fiir diese Gebiete ist eine 3-
geschossige Bebauung in geschlossener Bauweise in
Anlehnung an die vorhandene Geschossigkeit des
Gewerbegebietes vorgesehen.

Dariiber hinaus bedingt die geschlossene Bauweise
einen sinnvollen, sparsamen Umgang mit der Res-
source Boden und bildet eine stiddtebaulich ver-
dichtete Arrondierung des gesamten Wohnguartiers
gegentiber dem angrenzenden Gewerbegebiet.

Die weiter 6stlich angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) (Gebiet 4, 4a und 4b) in 2-geschossi-
ger offener Pauweise werden durch die vorhandene
Bebauung an der Hagenau und die geplante und
umgebende Bebauung an der Hagener Allee bzw. der
Ernst-Ziese-StraBe in ihrer Geschossigkeit und
Orientierung geprigt.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) westlich der
Bebauvung an der Hagenau (Gebiet 5) ist eine 2-
geschossige PBebaunung in geschlossener Bauweise
vorgesehen, um stadtebaulich einen harmonischen
Uebergang =zur vorhandenen Bebauung zu erreichen.

- 10 -
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Dariber hinaus bildet dieses Baugebiet in Zusam-
menhang mit der 3-geschossigen Bebauung entlang
der Bogenstrafe eine qualitative stiddterdumliche
Gesamtheit und schlieBt das neue Wohnquartier
stddtebaulich in nérdlicher Richtung ab.

Die Grenzen fiir das Maf der baulichen .Verdichtung
wurden bestimmt durch die Integration des festge-

. setzten Grinstreifens, der umgebenden Geschossig-

keiten und durch die Mdglichkeit einer sparsamen
Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Da es sich unm
einen innersti#dtischen Bereich in duferst ver-
kehrsgiinstiger Lage mit optimaler Anbindung an den
6ffentlichen Personennahverkehr handelt, ist eine
mafvolle Verdichtung zur intensiven Entwicklung
von Wohnraum vorgesehen.

Der geringe Erschliefungsaufwand im Pereich der
Wohnbebauung gewihrleistet einen qualitativ hohen
Anspruch an die Wohnruhe, nicht nur fir das Plan-
gebiet, sondern ebenfalls fiir die umgebenden
Gebiete.

Die. Art und das MaB der festgesetzten Ausweisung
tragt westlich dazu bei, daB die Flachennutzung im
Plangebiet in vielseitiger Weise entwickelt werden
kann.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach g 4
(3) Br. § ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus-
geschlosssen. - ' o .

Die fiir " MK-Gebiete gemip 8§ 7 (2) Nr. 5 und 7
zuléssigen Einrichtungen sind im Text (Teil B)
ausgeschlossen worden. Die gemdf 8§ 7 (2) s
gestattete Errichtung von Wohnungen ist einge-
schré@nkt nur an der Gebiudesiidseite zulédssig, da
die Schallimmisssionen, die von der Bundesbahn-
strecke im Norden ausgehen, eine derartige Nutzung
nur in diesem Bereich sinnvoll erscheinen 13Ft.

- 11 -
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Die Abstandsflichen sind fﬁr alle PBaugebiete 1in
ausreichendem MapPe vorhanden, so daf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse geschaffen werden konnen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde hinsichtlich des
stéddtebaulichen Konzeptes festgelegt, dafl der
anfallende ruhende Verkehr unterirdisch in form
von Tiefgaragen untergebracht wird, um weitere
Versiegelungsfliachen durch den Stellplatzbedarf zu
vermeiden. Der schonende Umgang mit der Ressource
Boden bedarf der Anrechnung der Tiefgaragenpléatze
auf die zulidssige GeschoBflachenzahl gemap § 21 =
(5) BauNVO. Die Flichen der nicht GberbautenTief-
garagenplidtze werden mit 50 cm,Mutterboden iber-
deckt. ’ )

Die ErschlieBung

Das Verkehrskonzept des Plangebietes im Zusammen-
hang mit der gesamtstidtischen Verkehrsplanung ist
in Ziffer 2.1 erliutert. Das Konzept hinsichtlich
der Anbindung des Plangebietes an das tbergeord-
nete Verkehrsnetz wird bestimmt durch den Riickban
der Bogenstrafe im Bereich des Kerngebietes {MK>
bei gleichzeitiger Integration von Wendeschleifen.

Die BogenstraRe bleibt fir den PX¥-Verkehr
befahrbar, wird Jjedoch fiir den durchgehenden
Schwerlastverkehr gesperrt, so daf zlle Teile des
Plangebietes von der BogenstraBe aus erschlossen
werden kénnen. Die verkehrlichen Mafnahmen tragen
zu einer wesentlichen Beruhigung des gesamten
Quartiers zwischen Hagener Allee und denm Gewerbe-
gebiet West bei. Voraussetzung fir diese wver-
kehrsberuhigende Mzfnahme ist eine Erneunerung des
Briickenbauwerks iiber die DB-STrecke imBereich der
Briickenstrafe, um den entsprechenden Schwerlast-
verkehr aufnehmen zu kénnen.

b7
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Das Kerngebiet (MK) und allgemeine Wohngebiet (WA)
ndérdlich der Bogenstrafen wird direkt iiber diese
erschlossen. Die siidlich der Bogenstrafe gelegenen
allgemeinen Wohngebiete werden ebenfalls iiber die
BogenstraBe von westen her erschlossen. Eine
interne WohnerschlieBungsstrafe als verkehrsberu-
higte Zone mit als Wohnwegen gestalteten Stich-
strafen binden diese Fléchen an das &rtliche Ver-
kehrsnetz an.

Die Anbindung dieser Erschliefungswege iiber das
Grundstiick Hartmann an die Ernst-Ziese-Strafe wird
nicht angestrebt, um KFZ-Schleichverkehr von der
Bogenstrafe iiber die Ernst-Ziese-Strafe zur Hage-
ner Allee zu unterbinden. In diesem Bereich sind
lediglich einzelne Geh- und Leitungsrechte ausge-
wiesen, wo keine offentlichen Verkehrsflichen
vorgesehen sind, um eine gesamtheitliche
Erschliefung im Zuge der geplanten Bebauung auf
dem Grundstiick Hartmann zu gewihrleisten.

Im Rahmen der NeuerschlieBung des Plangebietes
siidlich der Bogenstrafe sind im Laufe des Verfah-
rens Geh- und Leitungsrechte festgelegt worden in
den PBereichen wo ebenfalls keine offentlichen
Verkehrsflichen vorgesehen sind.

Die Anfahrsichtweite von 10 m ist im Pereich des
Anschlusses des Plangebietes an die PogenstraBe
entsprechend einzuhalten. Das gleiche gilt fiir die
ErschlieBung des MK-Gebietes und der Fliche des
allgemeinen Wohnengebietes von der Bogenstrafe
aus.

Bedingt durch die vorgesehenen Nutzungen entsteht
folgender Bedarf fiir den ruhenden Verkehr:

-MK-Gebiet nérdlich der Bogenstrafe

(1 Stellplatz je 50gm BGF) ) 200 PRK¥
-WA-Gebiet ndrdlich der Bogenstrafe

(1 Stellplatz je WE) = 36 WE 36 PEKW
-WA-Gebiet siidlich der BogenstraBe ]

(1 Stellplatz je WE) = 180 WE ) 180 PKW
gesamt 268 WE 416 PEYW

Die erforderlichen 418 Stellplitze werden in
Tiefgaragen oder oberirdisch im Plangebiet =<selbst
ausgewiesen.
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Basis fiir die Berechnung der erforderlichen
6ffentlichen Parkplédtze ist die erforderliche
Anzahl der Stellplidtze von 416 ST. Daraus ergibt
. sich folgende Bedarfsrechnung: i '

-Erforderliche &ffentliche Parkplatze
33% von 416 ST = _ 137 F,

-Im Plangebiet vorhandene &ffentliche’
Parkplétze = \ 84 P

Der Fehlbedarf von 53 Parkplétzen ist stédtebau-
lieh vertretbar, weil die oberirdischen Stell-
plitze im Bereich des MRK-Gebietes ndrdlich der
Bogenstrafe 2zus&itzlich als Parkplétze 3in einer

. Doppelfunktion genutzt werden koénnen. Dariher
hinaus gibt die N&he des Bahnhofs zum Plangebiet
die Mdglichkeit zur Nutzung des &ffentlichen Per-
sonennahvkehrs. Dazu ist es beabsichtigt, die
Fufgingerbriicke der P & R - Anlage an der Bahn-
hofsstraBe nach Siiden zur Ladestrafe hin zu ver-
l&angern. )
Die Doppelfunktion wird gewahrleistet, da diese Einstellplitze vom &ffentlichen
- Straflenraum aus fiir jedermann anfahrbar bleiben.

2.2.3 Natvrraum und Landschaftselemente der
' Griinordnungsplanung

Der in Nord- Siid-Richtung verlaufende Criinstrei- n
fernn, der im Bereich der Pogenstrafie verschwenkt, Qﬁ
sichert die Anbindung der innerstédtischen . Perei-

che an das siidlich gelegene Tunneltal. PDie siidlich

der 45 m Bohenlinie verlaufenden Teile des Fahn-

gebietes sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Ausbildung des Griinstreifens erfolgt iiber

"einen ‘Griinordnungsplan. Dieser ist Bestandteil cdes
Bebauungsplanes. :

Um den tibergeordneten Bedarf an Kinderspielpldtzen
zv decken, ist vorgesehen, Klnderepzelplatze an
folgenden Standorten zu p1a21eren
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1)
Im Bereich siidlich der BogenstraBe, westlich der
Bebauung Hagenau,

2.)

siidlich der Bebauung auf dem Grundstiick der Obst-
brache im Verlauf des Griinstreifens siidlich der 45
m Héhenlinie.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der geplanten
Bebauung auf dem Grundstiick Hartmann und dem ehe-
maligen Schleswag-Geldinde weitere Spielpliatze
vorgesehen, um den Bedarf fiir das Gebiet zu dec-
ken.

Der im Plangebiet siidlich der 45 m Hohenlinie
liegende und der westlich der Wohnbebauung Hagenau
vorgesehene Kinderspielplatz erfiillen in Zusam-
menhang mit den geplanten Kinderspielplatzen auf
dem Grundstiick Hartmann und den Schleswag-Geliande
auch fiir die Wohnbebauung &stlich des Plangebietes
an der Bogenstrafe sowie fiir die Gebiete zwischen
Hagener Allee und denm Plangebiet infrastrukturelle
Funktionen.

Der Nachweis der 6ffentlichen Spielpl&tze inner-
halb des Plangebietes erfolgt entsprechend den
Kinderspielplatzgesetz des Landes . Schleswig-Hol-
steins, wonach 5% der Wohnfliche im Verh&dltnis 2
(6ffentliche Spielplitze) zu 3 (private Spiel-
platzfléchen) aufzuteilen sind.

Basis fiir die Berechnung ist die Schaffung einer
BruttogeschoBflsiche von eca. 17.800 gm. Daraus
ergibt sich folgende Bedarfsrechnung:

BruttogeschoBfléche 17.800qm
hiervon 5% .= €90gm
2 Teile (6ffentlich) = 256gm
3 Teile (privat) = 534qgm

Vorgesehen sind Spielplatzflichen von ca. 1.600gm
Hinzu kommt eine angemessene Abpflanzung,
die sich aus der jeweiligen Situation ergibt.

Dariiber hinaus ist vorgesehen, daf die nicht
iberbaubaren Tiefgaragenteile entsprechend giart-
nerisch gestaltet und dauerhaft erhalten werden.

- 15 -
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Im Rahmen des Verfahrens wurde festgelegt, daB
aufgrund der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
als AusgleichsmaBnahme Flachen in einer Gréfe von
3,35 ha, die hinsichtlich ihrer Auswertbarkeit
unter 6kologischen Gesichtspunkten Eeeignet

erscheinen, um entsprechende Kompensationsmafnah-
men durchzufithren, seitens des Investors_erworben werden.

Die Okologie

Das Plangebiet des Bebavungsplanes Nr. 54 stellt
die letzte zur Verfiigung stehende innerstadtnahe
Flédche dar, die angesichts der heutigen Wohnraum-
situation erfordert, maBvoll genutzt zu werden.
Zugleich kommt diesen Fldchen aus 6kologischer
Sicht fiir die Stadt Ahrensburg ein hoher .Stellen-
wert 2u. Der Bebawungsplan berlicksichtigt in den
festgesetzten Ausweisungen wesentliche 6kologische
Aspekte.

Der Griinordnungsplan und die Erliuterung zum Grii-
nordnungsplan sind Bestandteil der Begriindung und
dieser als Anlage beigefigt.

Im Bereich des 30 nm breiten Griinstreifens ist zZur
teilweisen Entsorgung des anfallenden Oberfla-
chenwassers eine oberirdische Fihrung in Fornm
einer offenen Mulde vorgesehen, die das Wasser
nach Siiden hin abfiihrt und versickern 1&8t. Dar-
Gber hinaus ist die Integration eines Léschwas-
serteiches siidlich der Eeplanten Bebavung im
Plangebiet vorgesehen in der das in der Mulde
gefihrte Oberflichenwasser eingeleitet wird. Eine
entsprechende Einleitung fir Ueberschufwasser in
die Regenwasserkanasisation ist hierbei vorzuse-
hen.

Weiterhin werden die schiitzenswerten Land-
schaftselemente, wie Knickanlagen, die Hecken im
Bereich der Bogenstrafe und der wertvolle Baumbe-
stand durch den Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert. Dariiber hinaus werden diese Elemente im
gesamten Plangebiet durch Anpflanzgebote erganzt,
um weitere odkologische Funktionen =zu erfiillen.
Bzgl. der Versorgung des Plangebietes mit War-
meenergie ist die Integration eines Blockheiz-
kraftwerkes im Plangebiet vorgesehen. Im MK-Gebiet
nérdlich der Pogenstrafe ist hierfiir ein Standort
festgesetzt.
-16-
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Weiterhin ist vorgesehen, daf flache und gering
geneigte Dicher von Nebengebduden und teilweise
Fassaden der Hauptgebiude zu begriinen sind, unm
ebenfalls klimadkologisch wirksame Funktionen zu
bewirken.

Insgesamt sieht das stéddtebauliche Konzept eine
mafvolle Verdichtung im Plangebiet vor, um einen
schonenden Umgang mit der Ressource Boden 2zu
gewdhrleisten.

Der Grofteil des anfallenden ruhenden Verkehrs
wird unterirdisch in Form von Tiefgaragen unter
der Bebauung untergebracht, um weitere unnoétige
Versiegelungsflichen durch oberirdische Stell-
platzanlagen zu vermeiden. Dariiber hinaus sind die
nicht i{iberbauten Tiefgaragenteile gdrtnerisch zu
gestalten und entsprechend mit Boden =zu iberdec-
ken.

Weiterhin kommt der Errichtung von Wintergiarten
und &hnlichen baulichen MaBnahmen ein hoher Stel-
lenwert 2zu, um Méglichkeiten 2ur zusétzlichen
Energiegewinnung zu gewidhrleisten.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist
ebenfalls auf dkologische Aspekte, wie den Schutz
vorhandener Biume, eine energiesparende Baudurch-
fihrung, die Vermeidung unnétiger Bodenverdich-
tung, die Lirmvermeidung, u.a. zu achten.

Der Schallschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54
wurde ein Gutachten iiber die 2zu erwartenden
Immissionen sowie die Vorkehrungen zum Schutz der
Bebauungen entsprechend der DIN 18005
"Schallschutz im Stiddtebau” erstellt. Die Art der
Vorkehrungen wurde im Text (Teil B) niher erliu-
tert und verbindlich festgesetzt. Das Gutachten
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Problematik Gewerbe/Wohnen:

Die heutigen Gewerbe-Lé&rmimmissionen sind als
niedrig zu bezeichnen. Die weitere entwicklung des
Gewerbegebietes kann aus folgenden Griinden als
nich behindert bezeichnet werden:
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a)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 54 ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufléache
ausgewiesen.

b)

Im Sidosten des Geltungsbereiches des Bebauvungs-
pPlans Nr. 54 befindet sich eine Einzelhausbebau-
ung, die als WR-Gebiet bezeichnet werden kann.

Der Abstand dieser vorhandenen Bebauung zur Grenze
des Gewerbegebietes (Teilfiche des Unternehnens
Seifert) betrigt lediglich 45 m. ‘

c)

Im Westen des Geltungsbereiches, an der Strafe
Hagenau glegen, befindet sich eine Reihenhaunsbe-
baunung, die ebenfalls einer WR-Bebauung zuzuordnen
ist, Abstand zum Gewerbegebiet ca. 115 nm.

Die Immissionsrichtwerte betragen

55/40 dB(A)
S0/35 dB(A)

-fir ein WA-Gebiet tags/nachts Lr
-fiir ein WR-Gebiet tags/nachts Lr

Wie dem Gutachten - Nachtrag - =zu entnehmen,
betragen die Beurteilungspegel bei Ausnutzung
eines Flachenschallpegels im Gewerbegebiet von
tags/nachts LWA = 60/45 dB(A)

-vor der geplanten WA-Bebauung ca. tags/nachts
Lr = 85 - 56/40 - 41 dB(A)

-vor der oben genannten vorhadenen WR-Bebauung

dann tags/nachts c¢a. Lr = 51/38 dB(A) wvor der
siidoéstlichen Einzelhausbebauung bzw. Lr = 50/35

dB(A) vor der Reihenhausbebauung an der Hagenau.

Eine unzumutbare Einschriankung der Gewerbetidtig-
keit ist als ausgeschlossen zu bezeichnen, weil
der Immissionsspielraum im Bereich der vorhandenen
WR-Bebauung bei dem cben genannten Flachenschal-
leistungspegel bereits ausgenutzt ist.

- 18 -
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Aktiver Schallschutz in Form von Wallen bzw. -Hﬁn—

. den:

Von der Err:chtung akt;ver Schallschutzmafnahnen
wird abghesehen, weil

-sich im Norden des Geltungsbereiches
eine Bundesbahnfléche, die mit dem Stellwerk
bebaut ist, sowie vorhandener BPBaumbestand, der
erhalten bleiben soll, o )
befindet. .

-im Westen des Gebietes eine ©&ffentliche
Fliche. als begehbarer Grungurtel eingerichtet
werden soll.

EinfluB der Bogenstrafe

Bei . der Festlegung der passiven Schallschutzmal-
nahme an den Geb&#uden ist beriicksichtigt, d=f dle
Bogenstrafe in naher Zukunft nicht verkehrsberu-
higt sowie dzP die Fliche nérdlich der Bogenstrafe
spiter als die siidlich gelegene Flédche bebaut
wird.

Im Falle einer Verkehrsberuvhigung ohne Ausbau der
Ladestrafe ergibt sich gemif Verkehrsgutachten fir
den Knotenprunkt Hamburger Strafe/Kerntangente eine
Mehrbelastung von ca. 18X%.

Diese Mehrbelastung ist mit einer zu vernzchlés-
sigenden Pegelerhthung um ca. 0,7 dB(A) verbunden
(splirbar ist eine Erhdhung ab 1 dB(A) mufwirts).

4

Die Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung

Die Hasserversdrgung wird dorch die Hamburger
Wasserwerke sichergestellt. Entsprechende

- Anschliisse an das bestehende Leitungsnetz im

Plangebiet ist zur. Versorgung der neuw 2u
erschlieflenden Gebiete mdglich und entsprechend
vorzusehen.

Die geplante offene Lo*chwasserstelle stidlich der Bebauung

ist gemdB DIN 14210 "Loschwasserteiche" herzustellen. Sie

sollte mit einem frostfireien Entnahmeschacht mit Standrohr
éinschlieflich A-Kupplung ausgestattet werden.

—-19—
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Lage des Plangebietes im schutzbediirftigen Bereich einer Trinkwasseranlage

‘' Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

5

Der Plangeltungsbereich liegt im schutzbedirftigen Bereich: der. Trinkwassergewin-
nungsanlage des Wasserwerkes GroBhansdorf. -
4

Die Errichtung baulicher Anlagen, in denen ‘wassergefahrdende Sioffg gelagert oder
verarbeitet werden, bediirfen der Beteiligung der zustandigen Wasserbehorde.

Energieversorgung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden Flédchen
fiir Transformatorenstationen in Abstimmung mit dem
Versorgungstréger bei Keaslisierung der Erschlie-
Bung festgesetzt. Das Versorgungsunternehmen ist
rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungsma@nzhmen
zu unterrichten. :

Fernmeldeversorgung

Die Telefonversorgung sowie das Kabelfernsehnetz
wird durch die Telefkom mit dem Ortsnetz der
Deutschen Bundespost in'  Ahrensburg sichergestellt.

. Die Telekom ist rechtzeitig vor PBeginn der

Erschliefungsarbeiten und vor Errichtung baulicher
Anlagen zu unterrichten.

Feverschutz

For einen gesicherten Brandschutz wird eine

Léschwasserentnahmestelle in Form eines ca. 200 gnm
grofen Léschwasserteiches siidlich der geplanten
Bebauvung integriert. Die Zufzhrt wird iiber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Stadt
Ahrensburg gesichert. Ferner sind die Anleiter-
mdglichkeiten an den geplanten Gebiuden im Plan-
Eebiet vorzuhalten.

Fiir - die siidlich der Pogenstrafe gelegenen allge-
meinen Wohngzbiete werden dariiber hinaus gerif den
DVGW Arbeitsbldtiern weitere Lo6schwasserentnahme-
stellen gefordert.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Bavgebietes
erfolgt durch die Anbindung an bereits vorhandene
Entsorgungsleitungen oder neu 2u verlegende Ents-.
orgungsleitungen entsprechend dem stidtischen
Generalentwisserungsplan. :

Versorgung mit Fernwdrme - .

Fiir das Baugebiet wird eine zentrale Versorgung fiir Raumwérme und
Brauchwasser vorgesehen. Die Einspeisung erfolgt aus einer Energie-
Umwandlungsstation in Kraft-Warme-Kopplung. Der Standort hierfir ist im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches festgesetzt. Der AnschluB-

und Benutzungszwang fir das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 54 und

.umgebende Flachen ist lber eine Satzung gem. § 17 Abs. 2 GO festge-

legt. Danach kénnen aus den Griinden der Volksgesundheit Fernwérme-
netze vorgeschrieben werden. o .

I T XA
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Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Fir das gesanmte Baugebiet ist vorgesehen, einen
Teil des anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken versickern zu lassen. Im Rahmen der
Ausbildung des Griinzuges wird fir den westlichen
Teil der allgemeinen Wohngebiete siidlich der
Bogenstrafe das anfallende Oberflichenwasser tiber

- eine offene Mulde nach Siiden hin gefiihrt. Dije

6stlichen Bereiche werden an das Regenwassersiel
angeschlossen. Es besteht kein Zwang zur Regen-
wassernutzung.

Die Abfallbeseitung

Die Millbeseitung erfolgt iiber den Abfallwirt-
schaftsverband. 4.0 Die Kostenschﬁtzung und
die Wirtschaftlichkeit

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen

_ Bebauungsplan Kosten durch den Anteil am bej-

tragsfahigen Erschliefungsaufwand. Fir die Kosten des Grund-
erwerbs fir die im Griinordnungsplan naher beschriebenen Ausgleichs-
fléchen wird der Investor herangezogen.

Das Plangebiet umfaft eine Fléche von ca. 5,2 ha,
die sich wie folgt aufteilt:

-a) Kerngebiet (MK) ca. 0,2 hs
-b) Wohnbaufliche (WA) ca. 1,55 ha
-¢) Verkehrsfliche ca. 1,25 ha
-d) Grunflichen ca. 1,5 ha
gesanmt ca. 5,2 ha

GemdB 8§ 128 PauGh tragt die Stadt Ahrensburg
mindestens 10% des beitragsfihigen Erschliefungs-
aufwandes. Der ibrige beitragsfﬁhige Erschlie-
Bungsaufwand wird durch Veranlagung der zukiinfti-
Een Anlieger nach den Jeweils geltenden Satzungen
der Stadt gedeckt. Das gleiche gilt fiir den nicht
beitragsfihigen Erschlieﬁungsaufwand.

Der von der Stadt Ahrensburg voraussichtlich 2zu

tragende Anteil wird rechtzeitig in den Haus-
haltssatzungen ausgewiesen.

- 21 -
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Die bei der Realisierung des Bebauungsplares vor-
aussichtlich entstehenden Erschliefungskosten
werden wie folgt iberschlédglich ermittelt:
a) Grunderwerb fiir StraBen und
Kinderspielplitze DM 1.100.000, --
b) StraBenbau der Fahrbahnen
(Kehren, Erschlieﬁungssystem, :
6ffentliche Parkplitze) DM 1.300.000,--

¢) Regenwasserkanalban und

Einliufe DM 450.000, --
d) Hausanschliisse fiir Regen-

un Sielkanalisation DM 110.000, --
e) Schmutzwasserkanal DM 600.000, -~
f) Offentliche Beleuchtung DM 100.000, --
g) BegriinungsmaBnahmen ’ DM 1C00.000, --
h) Neuanpflanzung von Baumen DM 10C.000, --
i) AusgleichsmaBnahmen DM 325.000, --
Eesamt DM 4.185.000, --

Die durch den Bebauvungsplan ausgelosten
Folgeverfahren

GemdB § 8 Absatz 3 BauGB ist fiir den Bereich des
MK-Gebietes der gultige Fléchennutzungsplan der
Stadt Ahrensburg zu indern. Das Verfahren wird
parallel zum Bebavungsplanverfahren durchgefiihrt .
Ahrensburg, im Mai 1993

Diese Begriindung wurde durch die Stadtverordne-
tenversammlung vom .25JOJ$B ..................

gebilligt.

.....................

(Boenert)
Biirgermeister
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Anlagen:
-Griilnordnungsplan und Erldvuterungsbericht
-Bestandsplan zum Grinordnungsplan
~Verkehrsgutachten vonm Mai 1992
-Schallgutachten




