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TERT 11011 B)

Text zum Bebauungsplan 54. BogenstraRe, Ahrensburg
k. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

- In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Nutzung nach § 4 (3) 5 BauNVO
nicht zuldssig (8 1 (6) BauNVO).

— in den Kerngebieten (MK) sind die Nutzungen nach § 7 (2) 5 und 7 BauNVO nicht
zulassig (% 1 (6) BauNVO). Die Nutzungen gemal § 7 (2)6 sind nur an der
Gebdudesiidseite zuldssig (§ 1 (7) BauNVG).

Z Maf: der baulichen Nutzung

— Die zulassige GeschoBflache der Gebiete 3 und 3 a kann um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache erstellt werden, erhoht
werden, jedoch nur um maximal 10 % (8 21 a (5) BauNVO).

3. Stellplatze und Garagen

- In den allgemeinen Wohngehieten (WA) sind Stellplatze und Garagen aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen auRer in den festgesetzten Anlagen nur in Form von
Tiefgaragen zuldssig (8 12 (6) BauNVO).

—- In der Tiefgarage (GTGa) tur das Baugebiet 3, 3 a, 4, 4 3 und 5 sind in der Nadhe der
Zufahrtsrampe 10 offentliche Parkplatze nachzuweisen.’

4, SchallschutzmalRnahmen

In den Kerngebieten (MK) miissen die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen der
Wohnungen gemaR § 7 (2) 6 BauNVO sowie Biiros ein resu!tiérendes bewertetes
Schalldamm-MaR von mindestens

- Wohnungen R'w, res = 40 dB
— Biiros : R'w. res = 35 dB

entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"”, Larmpegelbereich IV (66 -
70 dB(A)) besitzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) nordlich der BogenstraBe sind an der
Nordseite der Gebaude vorzugsweise Nebenrdume wie Kiichen, Sanitarraume und
ahnliches anzuordnen. Die AuRenbauteile von Aufenthaitsradumen missen ein
resultierendes bewertetes Schalldimm-MaR von mindestens R'w, res = 40 dB
entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Larmpegelbereich IV (66 -
70 dB(A)) besitzen.

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sudlich der Bogenstrale (Gebiet 3) mussen an der
StraBenfront BogenstraBe die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ein
resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR von mindestens R'w,res = 40 dB
entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Larmpegelbereich IV (66 -
70 dB(A)) besitzen.

Der Nachweis der genannten Schallddmm-MaRe ist unter Anwendung der
entsprechenden Korrekturen nach DIN 4109 zu fihren.

— In den ubrigen allgemeinen Wohngebieten (WA) sidlich der BogenstraRe mussen die
Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen ein resultierendes bewertetes Schaildamm-
MafR von mindestens R'w,res = 35 dB entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im
Hochb: 1", Larmpegelbereich Il (61 - 65 dB(A)) besitzen.
! Der Nachweis der genannten Schalldamm-MaRe ist unter

Anwendung der
entsprechenden Korrekturen nach DIN 4109 zu fihren.
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- Aufenthaltsraume, deren AuRenbauteile sich im Larmpegelbefeich IV (66 - 70 dB(A))
befinden, sollen durch eine schallgeddmpfte Liftungseinrichtung beliiftet werden.
Bei Schiafraumen im obengenannten Pegelbereich ist diese Liftung vorgeschrieben.

Durch eine Llftungsaniage darf die Mindestanforderung an die resultierende
Schallddmmung nicht unterschritten werden.

6. Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

— Die Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nordlich und sidlich der BogenstraBe werden wie folgt gepflegt und
entwickeit: >

Die Gras- und Krautfluren sind extensiv zu pflegen. Die ausnahmsweise

intensiver zu pflegenden Bereiche (1,0 m breiter Streifen beidseitig des

FuBweges durch den Griinzug) sind bis zu 5x im Jahr zu mahen. Die extensiv

genutzten Bereiche werden mit einer 2-schirigen Wiesenmahd gepflegt. Das

Mé&hgut ist aufzunehmen und schadlos zu beseitigen (§ 9 (1) 20 BauGB).

Die Gras- und Krautfluren sind alle 3 bis 5 Jahre in wechseinden Abstianden
zu mahen. Das Mahgut ist aufzunehmen und schadlos zu beseitigen.

Zur Schaffung des Motives einer Obstwiese sind auf den festgesetzten
Flachen far MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sidlich der BogenstraBRe Obstbdaume zu pflanzen und auf
Dauer zu erhaiten MindestpflanzgroRe: Hochstamm, Stammumfang 8 -
10 cm (8 9 (1) 25 a BauGB).

b) ¥+ Anpflanzung von Baumen und Strauchern

- In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sudlich der BogenstraBe wird im ndrdlichen
Bereich (beidseitig der Tiefgaragezutfahrt) ein Anpflanzgebot fiir kleinkronige Baume

festgesetzt. MindestpflanzgroRe: Hochstamm, Stammumfang 20 - 25 cm (89 (1)
25 a BauGB).

— Fur die der Grinfliche zugewandten Hausfronten der allgemeinen Wohngebiete
(WA)} und der Kerngebiete (MK) wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Fenster-
und turlose Fassadenteile groRer als 2,0 m Breite werden je 2,0 m Fassade mit einer

Rank- oder Kietterpflanze hegrunt. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten
(S 9 (1) 25 a BauGB).

— Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen wird eine
Vegetationsflache von mindestens 6 m? festgesetzt (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Ii. FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 (4) BauGB, & 82 Landesbauordnung Schileswig-Holstein)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Kerngebiete § 7 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoBfldchenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
Firsth8he (z.B. FH 59,0 m {iber NN)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Br. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Uffentliche Parkflédchen

Verkehrsberuhigter Bereich

Wanderweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER

UND FESTEN STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 #r. 12, 14 und Abs. 6 BauGB}

Elektrizitdt

Gas

Wasser ( Regenrilickhaltebecken )
Abwasser

Blockheizkraftwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
($ 9 Abs. 1 Mr. 13 ungd Abs. 6 BauGRB)

Oberirdisch (Mulde)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. lisNr. 15 und Abs. & BauGB)

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(S 9 Abs. 1 Hr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum

schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Sukzessionsfldche
Obstwiese mit extensiver Mahd

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

flir Bepflanzungen und filir die Erhaltung

von Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen : Bdume
Anpflanzen : Strducher
Erhaltung : Bdume

Erhaltung : Knick

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und filir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

SONSTIGE PLANZEICHEN
Baugebietsbezeichnung
Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen

Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Stellpldtze
Gemeinschaftsstellpldtze

Gemeinschaftstiefgarage

Abs.
Abs.

Nr. 20
BauGB

OV =

Abs.
Abs.

nY . 2h
BauGB

o =

Abs. T 'Nr. 25 DB)j
Abs. 6 BauGB

Abhe. L - Nyr. 4
22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu % 9 Khs, 1 Nr. 231
belastende Fldchen und Abs. 6 BauGB

Bei schmalen Flachen

Gehrecht
Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

e e

Ane- AT NTL 28
und Abs. €6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Flurstiicknummmer

Bestehende Flurétﬁckgrenzen
Hohenlinie mit HOBhenzahl
B&schung

Vorhandene bauliche Anlagen

Rampe

Fortfallende Gebdude
Fortfallende Baume

Fortfallende Knickanlagen
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GELTUNGSBEREICH DER FLACHEN
FUR DIE ERSATZMASSNAHMEN FUR
DAS B-PLAN-GEBIET NR.54

300 | 300 |20 a0 | 00}
g L i 1 ] 1

%ﬁ”i | P odn




VERFAHRENS VERMERKE :

: i

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsgeschlusses
der Stadtverordnetenversammlung 1&.¢3.29... bpie
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsge-

in der zZeitung -19.4%.7%

Biirgermeister
Stadt Ahrensburg

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.l
Satz 1 BauGB ist 41.a2.33/Z%at. 31 durchgefiihrt wor-
den.

Blirgermeister
Stadt Ahrensburg

Die von r Planung beriihrten Pridger Sffentlicher
Belange/£ind mit Schreiben voyl Z26.02.3%.... zur
Abgabe /¢iner Stellungnahme aufgefordert worden.

Ahrendburg, den 23.11.33..
Va

Blirgermeister
Stadt Ahrensburg

at am 28.¢6.3%..
mit Begriindung be-

Blirgermeister J
Stadt Ahrensburg

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom a3 .e1 33
bis zum 1%.68.83.. wihrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen widhrend der Auslagefrist von jeder-
mann schriftlich oder zu ProtokolL/heltend gemacht
werden k&hnen, am ©2.0%.3% in der/Zeitung ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister
Stadt Ahrensburg

Der katastermdBige Bestand am .Y.0... 0t ... sowie
die geometrische Festlegungen der neuen stddtebau-
lichen Planung werlen als ri 3tig bescheinigt.

% b, Nov. 199

Ahrengburg, den ., voissses s
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wilenit. best. Vermess.-Ingenieur

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorge-
brachten Bedepken und Anregungen s@wie die Stel-

Biirgermeister
Stadt Ahrensburg
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-ser -Enptwarf-des-Bebauungsplaes. List-nach-der—6ffent—
—Lichan i gt S —gedndo rtwordan— Baher

saben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestechepd

sowie die
LR BN o0 sn
neut &ffentlich aurs -
den, daB Bedenken und gingen nur zu den gednder-
ten und ergdnzten Tedl gebracht werden konnten).
Die Gffentliche 2 egung ist mrdt _dem Hinweis, dab

Bedenken und _J2

Stadt Ahrensburg

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Z25.70.93.
von der Stadtyerordnetenversammlung als Satzung be-
schlossen. Dif Begriindung zum Bebguungsplan wurde
mit Beschluly/der Stadtverordnetepiversammlung vom

" 25.18 .95...4 gebilligt.

den 2311.933...

Ahrensbuyqg

14 .

Der Bebauun lan %Ft nach § 11 Abs. 1 Halbsatz
Z BauGB am S .9%.. dem Herrn Innenminister
des Landes Schleswig-lHolstein angegzeigt worden.
Dicser Mht mit ErlaB vom ‘T?.ﬂq 95(, Az.: 1V
810@-512.113-62.1 (59 erklirt, daB

-er Verle
mach¥.

Zung von Rechtsvordéhriften geltend

Bilrgermeister
Stadt Ahrensburg

1%.

: il s, 1
dgf\gifwurf des Bébauungsplanes ist nach der
tffentlichen Ausléguig; gedndert worden. Daher |
haben d Entwurfiﬁesf’ebauungsplanes, beste- !
kend aus Planzeidhnung (Teil A) und dem |
Text (Teil BNsowie die Begrilindung in der Zeit |
MO A s RN T A b e e
wihrend der Dienststunden erneut O6ffentlich aus-
gelegen. Dabei ist bdgtimmt worden, daB Bedenken
und Anregungen nur zu geidnderten und ergdanz-—
ten Teilen vorbebracht we n kénnen. ‘
Die 6ffentliche Auslegung ist™mit dem Hinweis, |
daB Bedenken und Anregungen widhwgnd der Ausle-

..... el de e el tungiortsiibl o be-
kannt gemacht worden.

Ahrensburg, den oo S

Blirgermeister
Stadt Ahrensburg
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3.

ot 0‘6.—3.‘1'. . behoben.

Die geltend gemachte Verletzung von Rechtsvor-
schriften wurde durch den satzungsdndernden Be-
schluBb der Stadtverordnetenversammlung vom ....
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Die Behebung der geltend gemachten Verletzung
von Rechtsvorschriften wurde mit der Verfligung
des Herrn Innenministers des, Landes Schleswig- .
Holstein vom 7&? 0%. 7995 AZE—.X%.%J.? TIi -2 1 (5

bestdtigt. Die, Hinweise sind beaghtet. Gleich-

zeitig sind ¢%e Ortlichen Bauvofschriften ge-

nehmigt wor

Biirgermeister
Stadt Ahrensburg

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeicihung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird h mit ausgefertigt.

Ahre , den 340; 3(\'
Bﬁrqerﬁeister --------- X
Stadt Ahrensburg
14. Die Durchfllhrung des Anzeigeverfahrens zum

Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ﬁberfg?%) g (-
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7.5, 5~ §
+++.... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwdgung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fédlligkeit und Erldschen von Ent-
schddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinggwiegsen
worden. Dif/Satzung ist mithinram 7?.«5?35;9

in Kraft

Ahrensb

Blirgermeister
Stadt Ahrensburg




Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. IS. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), so-
wie nach § 82 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.83
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 86) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenver-
SMTIRING VORI o.ovicovsirnsnne iavars folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 54 fir das Ge-
biet siidlich der BogenstraRe entlang des Gewerbegebietes West bis zur Waldorfer Bahn in einer
Breite von ca. 110 m und nérdlich der BogenstraRe bis zur LadestraBe entlang des Gewerbege-
bietes West in einer Breite von ca.200 m, bestehend aus den Planzeichnungen
(Teil A/Teilfliche 1 und Teilfliche 2) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gelten als Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
vestitionen und der  Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
{investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466),

Verordnung tiiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Bau NVO - i.d. F. der
Bek. vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466),

Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanZVO) vom 10.12.90,

—

Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.90 (BGI. | Nr. 50),

Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.85.



VERFAHRENSSTAND NACH BAUGB

. § 2 (1) BauGB AufstellungsbeschluB

. § 3 (1) BauGB vorgezogene Blirgerbeteiligung
. § 3 (2) BauGB Offenlegqung

. § 4 (1) BauGB vorgezogene Beteiligung TOB
. § 4 (2) BauGB Beteiligung TOB

. § 10 BauGB Satzungsbeschluf

. § 11 BauGB Genehmigung und Anzeige

__ fD s 12 BauGB Inkrafttreten
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