SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR.55a




JIEXTL 1B B
zum Bebauungsplan Nr. 55 a

Art und MaR der baulichen Nutzung

a) GeschoBfldache (§ 21 a Abs. 5 BauNVO 77)
Die zulassige Gescholdflaiche kann um die Flache notwendiger Garagen, die
unter Geldndeoberflache hergestellt werden, so weit erh6ht werden, wie dies
innerhalb der Baulinie und Baugrenzen und der feststehenden Zahl der Voll-
geschosse maglich ist.

b) Mischgebiete (8§ 6 BauNVO 77)
In Mischgebieten der Baugebiete 8/12 und 11 sind entsprechend § 1
Abs. 6 BauNVO 77 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

c) Sonstige Sondergebiete (8 11 Abs. 2 BauNVO)
Im Sondergebiet Beherbergung (Baugebiet 2) sind folgende Nutzungen zuge-
lassen:

= Gastezimmer
e Gruppen- und Tagungsraume
— Gastronomie
—— Raume flir sportliche Zwecke

Im Sondergebiet Kultur/Freizeit (Baugebiet 3) sind in dem nordwestlich durch
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dargesteliten Bereich Wohnen und
Raume fir Blronutzung, die mit der Denkmalpflege vereinbar sind, zuldssig.

Im Ubrigen Bereich sind folgende Nutzungen zugelassen:

— Gewerbliche Nutzung im Sinne von Kunsthandwerk
—_— Klinstlerateliers

— Museale Nutzungen

— Veranstaltungsraume fiir Musik, Kleinkunst, Tagung
— Studiobihne

— Gastronomie

Bindungen fiir Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a + b BauGB)

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a + b BauGB werden im Bebauungsplan die
stadtbildpragenden GroBbdume entsprechend dem Grunordnungsplan (bernommen.
Dartiber hinaus wird auf den fGrinordnungsplan (Ortssatzung gemald § 82 Abs. 1
Nr. 3 LBO Schleswig-Holstein) verwiesen. Hierin sind die Anordnung der Stellplatze
und die Gestaltung der Vorgartenzonen geregelt sowie die Festsetzungen gemal
BauGB.

Festsetzungen aus den Grinden des Immissionsschutzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 letzter Satz BauGB)

In der Planzeichnung sind auf der jeweiligen Gebdudeseite ararbische Ziffern 1 - 4
angegeben. Sie stellen die jeweilig geforderte Larmschutzklasse dar. -

Fenster AuBenwénde/ Aufenthaltsrdume Fenster AuBewinde/
Déacher in Wohnungen Décher

1RW = 25 -29 dB 30 dB Ubernachtungsrdume 25 dB 30 dB

2 RW = 30 - 34 dB 35 dB in Hotels 25 dB 30 dB Biiro-

3RW = 35 -39 dB 40 dB Tagungsrdume 30 dB 30 dB raume

4 RW = 40 - 44 dB 45 dB 35 dB 35 dB

Darliber hinaus sind bei der L&rmschutzklasse 3 + 4 schallgedammte Liftungsanla-
gen einzubauen. Die Mindestschalldammung darf durch Liftungseinrichtungen nicht
verschlechtert werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB/§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Im Baugebiet 2 Traufhdohe 6,50 m (iber festgelegte Gelandehdhe (42,00 (iber
NN - Erdgeschof3hdhe), die Firsthéhe auf maximal 12,50 m

b) In den Ubrigen Baugebieten 1 und 3 - 34 werden folgende Traufhéhen fest-
gelegt:
bei 1geschossigen Baukérpern = 4,50 m bezogen auf die festgelegte
bei 2geschossigen Baukdrpern = 6,50 m Gelandehohe Mitte Fahrbahn
bei 3geschossigen Baukérpern = 9,75 m im Bereich der Grundstlicksmitte

c) Material und Farbe (§ 82 Abs. 4 LBO Schl.-H. in Verb. mit § 12 LBO
Schl.-H.) “
Im gesamten Geltungsberecih des Bebauungsplanes sind die Dacher mit
roten Pfannen einzudecken. Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen,
soweit zuldssig, bleiben hiervon ausgenommen.

d) In den Baugebieten 1, 2, 5, 6, 7 und 9 ist f(ir die Fassaden ein roter Ver-
blendstein zu verwenden. Bei der Materialauswahl ist auf die denkmalpflege-
rischen Belange Rucksicht zu nehmen.

e) Gartnerische Gestaltung (8 82 Abs. 4 LBO Schi.-H. in Verb. mit § 9 LBO
Schl.-H.}
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aullerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflaiche unzulassig. Insbesondere ist die Fliche zwischen der Bau-
flucht und der StraBenbegrenzungslinie von stérenden Einbauten freizuhalten.

f) Tiefgaragen sind mit mindestens 80 cm belebtem Boden zu (berdecken und
mussen sich der natlrlichen Topographie anpassen. Im Bereich der Rampen
kann eine geringere Bodenabdeckung wie 80 cm zugelassen werden, wenn
die Rampenldngen und Rampenneigungen entsprechend den Garagenrichtli-
nien anders auf dem Grundstick nicht unterzubringen sind. Die Tiefgaragen
in den Baugebieten 2 + 9 sind hiervon ausgenommen.

q) Antennenanlagen (§ 82 Abs. 4 LBO Schi.-H. in Verb. mit § 12 LBO Schl.-H.)
Antennenanlagen aulerhalb der Gebaude sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur in Form von Gemeinschaftsantennenanlagen unter Dach
zuldssig. :

h) Werbeanlagen (§ 82 Abs. 4 LBO Schl.-H. in Verb. mit § 13 LBO Schl.-H.)
Aus denkmalpflegerischen Griinden sind entsprechend § 13 Abs. 2 LBO
Schleswig-Holstein entlang der B 75 nur Gemeinschaftswerbeanlagen als
Hinweisschild zuldssig. Der Einzelhinweis darf eine GréRe von 0,25 x 1,0 m
nicht iberschreiten.

Sonstige Festsetzungen

a) Nutzung des Niederschlagwassers (§ 82 Abs. 4 LBO Schl.-H. in Verb. mit
§ 3 LBO Schl.-H.)
Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet ist das Regenwasser der nicht befahr-
baren Flachen sowie der Dachflachen auf den Grundstiicken unter den Be-
dingungen des Wasserhaushaltsgesetzes zurlickzuhalten.

b) Erhaltungssatzungsbereiche (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 in Verb. mit Abs. 3)
Die im Bebauungsplan mit E bezeichneten Gebiete sind wegen ihrer stadte-
baulichen und baugeschichtlichen Bedeutung zu erhalten. Die Speicherge-
bdude sowie das Kutscherhaus bilden zusammen mit den unter Denkmal-
schutz stehenden Gebduden von Marstall/Reithalle sowie dem Verwalterhaus
die ehemalige Gutshofanlage des SchloRbezirks.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver
sammlung vom 6.6.1983. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung am 25.10.1985 erfolgt. ;
Die Teilung des Geltungsbereiches erfolgte durch BeschluBl der Stadtverord-
petenversammlung vom 16.5.1989.

Ahrghsburg, den 1.4.1992

%1’1’1

(Boenert)
Biirgermeister

Dic fmphzeitige Biirg
205

| srbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
/1985 durchgefiihrt worden,

'al'/\urg, den 1.4
1/[,1 .

(Boenert)
Biirgermeister

1992

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schrei
ben vom 8.6.1989 erstmmals zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert
worde

sburg, den 1.4.4992

(Boenert)
Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 9.10.1986 den 1. Entwurf, am
24.9.1990 den 2. Entwurf und am 9.9.1991 abschlieBend nach mehrfacher
Beratung in der Stadtverordnetenversammlung den Entwurf des Bebauungs
planes Nr. 55 a mit Begnjndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Asburg, den 1.4.1992

(Boenert)
Biirgermeister

Der Entwurf des Rebavungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben

e in der Zeit vom 23.10.1989 bis zum 23.11. 1989
o in der Zeit vom 29.10.1990 bis zum 29.11. 1990 und
3 in der Zeit vom 30.9. 1991 bis zum 31.10.1991

wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregun-
gen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen 1. am 13.10.1989, 2. am 12.10.1990 und 3.
am 2091991 in der Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf zur Grimordnungssatzung gemdlh § 82 Abs. | Nr. 3 LBO
Schleswig-Holstein hat gleichzeitig mit dem Bebauungsplan Nr. 55 a bei der
2. und 3. offentlichen Auslegung mit ausgelegen.

Die Tgiger offentlicher Belange sowie die Landesplanungsbehdrde sind aber
den péveils geanderteny Planungsstand unterrichtet worden.

Alytnsburg, den 1.4/1992

(Boenert)
Biirgereister

Der katastermiBige Bestand am 12 Marz 1992 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei
niet,

Ahrensburg 31 Marz 1892 Ciftanil. besh,

Yernass.-ing.

Die Stadiverordnetenversammlung hat dic vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Triger Offentlicher Belange 1. am
24.9.1990, 2. am 24.6.1991 und 3. am 2.3.1992 iiber die vorgebrachien Be-
denkeg ind Anrégungen entschicden, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ahrefisburg, den 1.4.1992

(Boenert)
Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 55 a, bestehend auf der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und die dazugehdrige Begriindung sowie die Griinord-
nungssatzung  mit  dem Erliuterungsbericht, wurden abschlieBend am
2_;:,_!1;_)92 von der Stadtvercrdnetenversammlung als Satzung beschlossen und
gebilligy

(Boenert)
Biirgermeister

Der Bebavungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 14,1992

dem Hermn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein angezeigt worden.
Dieser hat mit Erlal vom 9.7 1992 A% W eha Bz 013 162 1 550 )
erklart, dall

soniekeines Verletrunevon Reclitsvorsehrilten peliendomachts oo s

S UGNE pelasl pamac kel Reohtswea oty behimbew-wonden sind:

Gleichzeitig sid die ortlichen Banvorschriften sewde—die Grinordnungssat
=g geprhmigt worden.,

urg, den 58 1992

(Boenert)
Biirgermeister

Dic Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) s pe et ho e it wird hiermit
ausgefditigt, Die Hinweise sind beachtef.

{

(Boenert)
Bitrgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im 14 August 1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf dic Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlﬁsc_:h::n von Er]l~
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am 15 August 1992 in Kraft getreten. ‘
Auf die Genehmigung der rtlichen Bauvorschriften (§ 82 Abs. 1, 2 u. 3) ist
pemiifl/y/ 82 LBO Abs. 3 und 4 hingewiesen worden.

Ahreffsburg, den 14 August 1992

ok

(Boenert)
Biirpermeisiet

Priambel

Aufgrund des § 10 und § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) sowie nach § 82
der Landesbavordnung in  der Fassung der Bekanntmachung  vom
24. Februar 1983 (GVOBIL.  Schleswig-tolstein - S, 86)  wird  nach
Beschlufitassung  durch  die  Stadtverordnetenversammlung vom  2.3.1992
folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 55 a fiir das Gebiet ostlich der
B 75 pegeniiber dem SchloBpark zwischen der Zuwegung zur VoB'schen
Villa und der StraBe Am Weinberg in einer Bautiefe von ca. 250 m sowie
sinem ca. 30 m breiten Streifen entlang der DB - Strecke Hamburg-Liibeck -

Lo » a

- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt dic Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 (BGBI, 1 §. 1763).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Dezember 1985.
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