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TEXT (TEILB)

1. Bauliche Nutzuing

11 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs: 3 BauNvVO angefiihrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ( § 1 Abs.6 BauNVO) .

1.2 Sicliplatze, uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (bis 30 cbm) sind auRerhalb der dafur
festgesetzten Flachen - auch anstelle der Tiefgaragen - ausnahmsweise zulassig, wenn hierdurch Wohn-

ruhe, Freiraumgestaltung und Kinderspielplatze nicht beeintrachtigt werden und eine gute Eingrunung
erfolgt”

1.3 Offene Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Auf je 3 Stellplatze ist ein hochstammiger Alleebaum zu
pflanzen (U = 18/20 cm).

1.4 Freifluchen auf Tiefgaragen mussen mit mindestens 0,50 m Erdreich bedeckt und bepflanzt werden.
Die Hohe der Decke Tiefgarage einschlieRlich Erddeckung darf max. 1,20 m uber OK umgebendes Ge-
Linde betragen.

. Ausnahmen ngch BBauG § 31.1

2.1 Baugrenzen konnen im Interesse einer guten Gebaudcgliederung ausnahmsweise auf einem Drittel der
Gebaudelange bis zu 2,00 m uberschritten werden, wenn die stadtebaulichen und okologischen Belange
nicht beeintrachtigt werden.

2.2 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geschof- und Grundflachenzahlen zulassia bei
den Mittelhiusern einer Reihenhaus-Bebauung bzw. Baugruppe, sofern das festgesetzte MaR der
Nutzung fir das Teilgebiet nicht tiberschritten wird.

- Gruii_und Freiflachen

31 Als Einfriedigung sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Walle mit 60cm Hohe tiber OK Gehweg
festgesetzt, diese sind mit landschaftstypischen Geholzen zu bepflanzen. An den ubrigen Stellen sind
lebende Hecken aus Laubgeholzen bis max. 1,80 m Hohe zulissig; in den Hecken kann ein Zaun bis
80 cm integriert sein.

3.2 Bei Hausgruppern und Reihenhausern sind als Abtrennung zwischen den Grundstucken in einer Lange
von max. 4,00 m auBerdem zulassig:

Mauerwerk (wie Hdauptgebaude) )

Holzzaune bis 1,80 m Hohe

3.3 Baumstamme Lichtmasten Lichtsignalgeber ud. konnen innerhab der Sichtfelder in beschranktem

Umfange zugelassen werden, wenn sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreugzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken.

3.4 Anlagen fur feste Abfallstoffe sind in Mullboxen geruchsfrei unterzubringen und durch berankte Sicht-
schutzwande oder Pergolen mit intensiver Bepflanzung in die AuBenanlagen zu integrieren.

3.5 Die als offentliche Griinflichen festgesetzten vorhandenen Landschaftsteile (Waldpark, Bruchwald,
Feuchtgebiet) sind in ihrem Charakter zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Wege sind hier unbe-
festigt zu lassen.Die angrenzenden Gebaude sind standortgerecht einzugrunen.

3.6 Erhaltung von Baumen und Strauchern:
Die festgesetzten vorhandenen Baume und Striucher sowie die Knicks sind zu erhalten und zu pflegen.
Wiihrend der Bauzeit sind vorhandene Baume und Straucher im Wurzel- und Kronenbereich zu
schiitzen. Baugruben durfen nicht in den Wurzelbereich der Baume hineinragen. Die Gelandehohe an
den FuBRpunkten der Baume darf nicht verandert werden.

3.7 Die nach dem Kinderspielplatzgesetz notwendigen Spielplatze fur Kleinkinder sind im Rahmen der Ge-
staltungsplanung fiir die Grin- und Freirdume in Zuordnung zu den Wegen zu errichten. Dabei ist ein
Teil dieser Spielplatze in Form von Spielmulden neben den vorgesehenen Hauseingidngen anzuerdnen.

3.8 Entlang der geplanten Stralen Gartenholz, Syltring, Nordstrandring sind in dem Grun- und Parkstreifen
Biaume in einem Abstand von ca. 15,00 m zu pflanzen, soweit nicht Grundstuckszufahrteri und Ein-
mundungen {entgegenstehen.

3.9 Der Larmschutzwall entlang der Bundesbahu ist intensiv mit standortgerechten Geholzen zu be-
pflanzen. Die der Larmquelle zugewandte Seite ist mit Gehdlzen, die eine hohe Larmminderungs-
wirkung haben, zu beptlanzen (z.B. Bergahorn).

; Gestdltun_g_der Gebiude

4.1 AuBenwande.
Als AuBenwandmaterialien der Gebaude sind in den cinzelnen Teilgebieten zulassig.

1) rotes u. rotbraunes Ziegelmauerwerk: Teilgebiete 5-7,10- 19
2) sandfarbiges Mauerwerk : Teilgebiete 1 - 4
3) hellgeschlammtes Mauerwerk ; Teilgebiete 1- 10 + 15- 16
4) Putz hellgeschlammt : Teilgebiete 1-4, 8, 9
4.2 Dacher. :
1) rote Dachpfannen : Teilgebiete 1 - 13+ 17 - 19
2) dunkle Dachpfannen - Teilgebiete 1- 4
3) schuppige Dachdeckung dunkel - Teilgebiete 5- 10
4) \Wellasbestzement : Teilgebiete 5 - 10
4.3 Duchneigung:  lgeschossig : 30° — 50°
2- und mehrgeschossig : bis max. 45°
Dachform Satteldach und Pultdach

Ausnahmsweise sind Mansarddicher zulassig, wenn deren Grundflache ein Drittel der Gebawdegrund-
flache nicht uberschreitet.

Bei Anbauten sind Flachdiacher zulissig, wenn diese ein Drittel der Grundflache des Gesamtgebaudes
nicht uberschreiten.

4.4 Nebenfirstrichtungen (909 zur Hauptfirstrichtung) sind zugelassen.

45 Die Reihenhauser in den Teilgebieten 1, 2, 3 b, 4a und 10 sind in Dachform und Fassadenaufteilung
innerhalb einer Zeile zu variieren.

4.6 Das oberste Gescho und das ErdgeschoB der 4geschossigen Bauten sind in der Gestaltung gegen die
ubrigen Geschosse abzusetzen.

4.7 Nebengebaude sind 1im gleichen Material wie das Hauptgebaude zu errichten. Flachdacher sind zu-
ldassig.

4.8 Ungegliederte Brustungsplatten aus Beton und Asbestzement an Balkonen und Loggien sind ausge-
schlossen.

4.9 Untergeordnete Bauteile, wie Giebel, Loggien, Erker, Vordacher, konnen auch in anderen
Wiaterialien sowie anderen Farben ausgefuhrt werden.

4.10 Zulassige Sockelhohen:
Bei Einfamilienhausern (_freistehend) max. 0,50 m ub. OK umgebendes Gebaude.

Bei Einfamilienhausern gereiht mit Garagen im Keller max. 1,20 m uber OK umgebendes Gelande.

Bei Mehrfamilienhausern (ab 3 Familien) max. 1,20 m uber OK umgebendes Gelande.

. Schallschutz

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind im Erdgeschof und im

1. Obergeschofl bei Aufenthaltsrdumen Fenster der Schallschutzklasse
3 nach der VDI-Richtlinie 2719, im 2. und 3.0bergeschofi Fenster
der Schallschutzklasse 4 einzubauen.

: Su_zﬁ:lgr__k’}‘ohnun_ggb_awq

im Bereich der Teilgebiete 11, 12, 15, 17 und 18 durfen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 7 BBauG nur Wohngebaude
errichtet werden, die mit den Nlitteln des sozialen Wohnungsbaues gefordert werden konnten.
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ZEICHENERKLARUNG

: FESTSETZUNGEN (Anordnungen normativen Inhalts) BBauG BauhVvO0
e e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs & 9.2
i i des Bebauungsplanes Nr. 56
ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgeineines Wohngebiet 3 4
WR Reines Wohngebiet & 9.1.1 &
11 Zah1 der Vollgéschosse als Hochstgrenze T § 17.4
./B.L Gescho’flichenzahl /Grundflachenzahl §8.1.,1 § 19
B A = 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5 16.5
=Y
5
b
BAUWEISE
0 Offene Bauweise § 9,1 § 22.2
9 Geschlossene Bauweise 5 9.1.2, §.72.3
RH ibwe Tchende Pauweise — Beithenhauser =
&> Stellung baulicher Anlagen(Hauptfirstrichtg § 9.1.2.
b Nebenfirstrichtg)
;s Baugrenze §9.1.2 8 73.3
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen & 9:1.41
StraBenbegrenzungslinie & 9111
P
Offentliche Parkplatze 5§ 9.1.1)
——— . - . _
] @ Flichen fir Stellpldtze oder Garagen §9.,1.4 %12
| . und deren Zufahrt
65T Gemeinschaftsstellplatze § 9.1.22 § 12
GGA Gemeinschaftsgaragen $79.1.22 § 12
616 Gemeinschaftstiefgarage § 9.1.22 § 12
baaeme: Moo Gehi- u.Leitungsrechte zu Gunsten d.St u]'t . .
: . ?
4:.3.;£_ Ahrensburg sow.Fahrrechte z.Gunsten Anliege @ 9.1.21
il e et Mit Geh- und Leitungsrechten zu bel.Flachen ) 1.21
& &M &=X zu Gunsten der Stadt Ahrensburg et
E i 2 Von der Pebauuna freizuhaltende fldchen i 3
L Flachen fir Versorgungsanlagen §9.1,10
Trafostation s
Grunf lachen . offentliche 9. i
Parkanlage, offentliche 91,15
Dauerkleingarten § 9.1.15
Grabeland (vorlaufige Kleingarten) & 9,115
Offentlicher ninderspielplatz nach ; -
§ 10 Kinderspielplatzgesetz § 9.1.15
Spielplatz (privat) &8 1.15/27
anzupflanzende und zu erhaltende Baume &g e aBa
zu erhaltende Baume /GrofRbaume § 9.1.25b
zu erhaltender Bewuchs § 9.1.20
*5 9.1.25b
zu erhaltender Knick 59, 1. 25b
en;upflgnzenuef_und Zu grhaltender § 9.1.75a+h
Knick mind. 0,60 m ub.OK Fulweg
Flachen fur die Beseitigung von Abwasser § 9.1.14
(Oberflachenwasser) i
Wassertlachen $9.1.16
Flachen f.Aufschuttungen u.besondere Anla- § 9.1.17
lagen u.Vorkehrungen zum \ci utze vor §9.1.24
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schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummer
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fortfallende Flurstucksgrenzen
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Bezeichnung von Teilgebieten
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammiungvom . 10. 9. 1879 Die ortsubliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der “Ahrensburger
Zeitung und im “'Stormarner Tageblatt” am 10. 10. 1979 erfolgt.

Ahrensburg, den 29, 3.1982 ' e

(Samusch)
Burgermeister

2. . Die fruhzemge Burgcrbttuhgung nach § 2 a Abs. 2 BBauG 1976/1979
ist am durchgefuhrt worden. «Aui—Besehlu&de&—
Ahrensburg, den 29 3 1.9832 e M
(Samusch)
Burgermeister
3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . .16.7.1980 . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Ahrenshurg, den 29.3.1982 f 7
UMU
(Samusch)
‘f Burgermeister
4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23 11.1981 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrunidung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
7
Ahrensburg, den 29 3 1.98.2 Sl M
(Samusch)
Burgermeister
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text %Teil B) sowie die Beg7undur&haben in der Zeit
vom . /-12.1981 = biszum wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregunigen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Proutokoll 'eltend emacht wzzden konnen,
am 27.11.1981 i, der Zeitung Orlwbllch%WCht worden.
Ahrensburg, den 29. 3. 1.98.2 i P {Samusch)
Burgermeister
6. Der katastermaBige Bestand am = 3. Mérz. 19872 . sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.
. Juni 1986
Ahrensburg, den 1 3 '.Ju. e
Vermess.- Inge
Ahrensburg
7. Die Stadtverordnetenversammiung hat uber die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie uber die Stellungnahmen am 22.2.1982 | et
schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ahreasburg, den 29.3.1982 i
(Samusch)
Burgermeister
. 8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
b (Teil B), wurde am _.22.- 21982 i der Stadtverordnetenversammiung
' als Satzuig beschlossen.
: Die Begrundung zum B‘.bauungsplan wurde mit Beschlul® der Stadtverord-
¢ netenversammiung vom gebilligt.
!
I .
1 Ahrensburg, den 29 3.' 1.98.2 :
I (Samusch) ™,
Burgermeister
teilweise
9. D« Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B} wurcle mit Erla des lnnernmiuisters
des Landes Schleswig-Holstein vom .16 1982 . . . . A2.:IVDBiBc-Si2.
- mit Auflagen und Hinweisen - erteilt. 113-62.1 (56)
Ahrensburg, den . ©.6.1986 /
(Samusch)
Burgermeister
10. Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschlull der Stadtver-
ordivetenversammiung vom 7. 101985 . . . erfullt, die Hinweise sind
beachtet. Die Auflagenerfullung wurde mit Erlall des lanenministers
des Landes Schieswig-Holstein vom 1:70.7¢ /uuﬁ AZ.3IV 810¢-512.113-62.14
bestatigt. { (56)
:.:. f\. J
Ahrensburg den 0. 1,:.4" 387 : W
b }J‘\ren\ ;
A b'd, (Samusch)
Burgermeister
17. Die Bebauungs;&n bes eher’id aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) efertigt.
Ahrensburg, den m 87 /
(Samusch)
Burgermeister
18, Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dien nden von jedermann eingesehen werden kann,
sindam 26.6.1987, Ahrg — . biszum

P — &ortsuldachﬁg nntgemdcht worden In der Bekannt-
machung ist auf |e Gl w machung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften undldie Rd®htSalgen (§ 155 4 Abs. 4 BBauG) sowie auf Falligkeit
und Erloschen véin ER gut gsan: pruchen I§ 44 ¢ BBauG) hingewiesen

worden. Die Sat -‘F\ﬁ"” $m J/27.6. 1 7 . uechtsverbindlich
geworden. %
Ahrensburg, den 2 Tw6..138T lSum:.tsah'}




Die Stadtverordnetenversarnmlung hat am 7.10.1985 den Entwurf des Be-
ba‘uungs;)lanes fur die Teilgebiete 2, 4b, 5, 7, 15, 16a, 16b, 17¢, 26 und 28
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ahrensburg, den 6.6.1986

(Samusch)
Birgermeister

16 b,
Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Teilgebiete 2, 4b, 5, 7, 15, 16a’17c,
26 und 28 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 29.10.1985 bis zum 29.11.1985
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis , dal Bedenken und Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen, am 18.10.1985 in der Zeitung ortsiiblich bekagntgemacht worden.

Ahrensburg, den 6.6.1986

(Samusch)
Birgermeister

17¢, 26 und 28 werden der ka-

. Fur die Teilgebiete 2, 4b, 2 15 16a, 16b,
tastermaBige Bestand am i AD_’”JME sowie die geometrischen Fest-

legungen der neuen stadtebaulichen Planung als richtig bescheinigt.
3, Juni 1986
Ahrensburg, den 1 .................. i
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Die Stadtverordnietenversammlung hat iber die vorgebrachten Bec}enken und
Anregungen sowie iiber die Stellungnahmen am 24.2.1986 entschieden. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ahrensburg, den 6.6.1986 [ /

(Samusch)
Biirgermeister

16 b,
Der Bebauungsplan fir die Teilgebiete 2, 4b, 5, 7, 15, 163:(170, 26 und 28, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
24.2.1986 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtverordne-
tenversammlung vom 24.2.1986 gebilligt.

Ahrensburg, den 6.6.1986

(Samusch)
Birgermeister




16 a. Die Stadtverordhetenversammlung hat am 8. 12. 1986 beschlossen, in Er-

fullung der Auflage im GenehmigungserlaB vom 1. 10. 1986 eine einge-
schrankte Beteiligung nach & 2 a (7) BBauG durchzufihren und die Hin-
weise zu berlcksichtigen. Im Verfahren der eingeschrankten Beteiligung
wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Die Auflagener-
fullung wurde mit Erlal desjnnenmlnlsters des Landes Schleswig-Holstein
YOm ...ia7. 30 1o37 ,.‘mm,}}v 810c - 512,113 - 62.1(56)
bestatigt.

A "
Ahrensburg, den d 6(357: ‘] {L'WA«_,{_/
B2t
-

| B ;
!\ 52 - (Samusch)
b o O gy Biirgermeister
ity
\ it

16.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung fiir die Teilgebiete 2, 4b,

'5 7, 15, 16a, 16b, 17¢c, 26 und 28, bestehend aus der Planzeichnung

Tetl A und dem Text Teil B, wurde mit ErlaR des Innenministers des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 1. 10. 1986, Az.: IV 810c - 512 113-62. 1 _(56_}.

‘mit einer Auflage und Hinweisen erteilt..

Ahrensburg, den 30. 1. 1987 M

(Samusch)
Biirgermeister




