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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
den Bebauungsplan NR: 57

beiderseits der Straflen: Dorfstrale, TeichstraBe, Up'n Barg,
Querweg und schusterredder.
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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Ahrensburg

- Geldnde Durf Ahrensfelde -

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 57

1.0 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

1.1 " Der Bebauungsplan Nr. 57 des Dorfes Ahrensfelde ist aus dem ge-
nehmigten Fléchennutzungsplan vom 7.1.1980 entwickelt worden
unter der Berlicksichtigung des Grenzénderungsvertrages vom
1.2.1974 (das Dorf Ahrensfelde wird Ahrensburger Gebiet).

1.2 * Die Aufstellung des Bebauurgsplanes Nr. 57 wurde am 26.1.1981 be-
“schlossen. Der Geltungsbereich umfaBt die im Bereich des Dorfes
im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen, Sportfléachen,
Grinfldchen und Wasserflécken.

1.3 * Der Bebauungsplan ist aus;dem'Fléchennutzungsplan bis auf folgende
geringfiigige Abweichungen entwickelt.

Der nordliche Bereich der Sportflache wird im Mittel um ca. 20 m
dem MD-Gebiet zugeourdnet, da die bestehende Reithalle zum Teil im
MD-Gebiet und zum Teil auf der Griinflache "Sport" liegt.

Die abweichend vom Fldachennutzungsplan einbezogenen Flachen in

dem MD-Gebiet - Flur 3 der Gemarkung Ahrensfelde Flurstiicke 66/2
und 56/1, Flur N 6 der Gemarkung Ahrensburg Flurstiick 1 und

der ndrdlichen Sportfldche der Flur 5 der Gemarkung Ahrensfelde
Flurstick 14/6 - sind bei der kinftigen gesamten Fldchennutzungsplan-
dnderung von Ahrensburg mit aufzunehmen.

1.4 Die Kartenunterlagen iiber den Baubestand, den Standort erhaltens-
wiirdiger B&ume und Lage der Flurstiicksgrenzen sind auf der Grundlage
katasteramtlicher Unterlagen von dem Vermessungsbiiro Grob und
Teetzmann erstellt worden.
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Die stadtebauliche Situation

Das Dorf setzt sich im Kern aus Einzelhofen zusammen. Das Dorf-
bild wird beute durch die landwirtschafllichen Hofgebaude be-
stimmt.

Im nbrdlichen und westlichen Randbereich des Dorfes entlang der
DorfstraBe weist der Bestand Einfamilienhduser und Kleinsied-
lungshduser mit vereinzelten Handwerksbetrieben aus. Westlich
der StraBe Up'n Barg und im Ostlichen Randbereich des Dorfes,
an der TeichstraBle, sind Wohnhauser.

Im ostlichen Teil von Ahrensfelde - sidlich der Teichsltralle -
ist eine Vermischung von landwirtschaftlichen Hofen und Wohn-
hausern.

Im Sidwesten Ahrensfelde - westlich der StraBe Up'n Barg -
bestehen Sondersportanlagen fur Tennis und Reiten.

" Der Ortskern entlang der Dorfstrale und sUdlich der feich-

straBe ist vor der Aufstellung des Bebauungsplanes fast voll-
stdndig bebaut worden. Lediglich wenige Baullcken lassen noch
eine Bebauung in diesem Bereich zu.

Der Ausbau der DorfstraBe ist abgeschlossen. Die TeichstraGe
und die StraBe Up'n Barg sind erst teilweise ausgebaut. Die
Fahrbahn ist asphalltiert. Die Seitenstralen sind unbefesligl.
Schmutz- und Regenwasserkanalisation sind in der teichstrale
und der StralBe Up'n Barg noch nicht vorbanden.



3.0 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel der Planung ist entsprechend den Aussagen des Erldu-
terungsberichtes zum Flachennutzungsplan und des Grenzanderungsvertrages
die Bewahrung des l&ndlichen Charakters des Ortskernes, solange dieses
fir eine landwirtschaftliche Nutzung erforderlich ist. Die schonen alten
Bauernhduser sollen in diesem Bereich als erhaltenswirdige Gebdude ge-
schiitzt werden, auch wenn hierfir kirftig vereinzelt eine andere Nutzung
erforderlich wird.

Die Erhaltung bezieht sich auf die Gestaltung und das Material der AuBen-
wande, des Daches, der Tiren, der Ferster und der Tore. Diese baulichen
Anlagen pragen allein und im Zusammerhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild Ahrensfelde als Haufendorf. Die ungeregelte (haufenfdrmige)
Anordnung bezieht sich sowohl auf die mit "E'" gekennzeichneten Gebidude
einer Hofanlage als auch auf die Anordnung der verschiedenen Hofanlagen
zueinander. Die Haufenhdfe sind eine Ursprungsform des Dreiseits- bzw.
Vierseitshofes. Mit Hilfe dieser Satzung soll der ldndliche Milieu-
charakter im Dorfkern erhalten bleiben. Die stadtebauliche Form des
Haufendorfes soll mit seinen historischen Hofgebduden erhalten bleiben.

Die Gebdude spiegeln in ihrer duBeren Gestaltung, ihrem Material und
den Proportionen der Dacher, Winde, Fenster, Tiren und Tore in sich
und zueinander vergangene landwirtschaftliche Produktions- und Lebens-
weisen bis zur Wende ins 20. Jahrhundert wider.

Die Gebaude sind alle noch vor den RationalisierungsmaBnahmen der land-
wirtschaftlichen Betriebe entstanden. Das Baumaterial, wie Ziegel und
Dachdeckungen, ist aus Baumaterialien aus der ndchsten Umgebung. Das
groBe Dach war ein wichtiger Schutz fiir Ernte- und Saatqut fir. Mensch
und Tier.
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Die zur Zeit unbebauten Baufldchen Ostlich der Straflle Up'n Barg
und ndrdlich der TeichsltraBe sollen gemeinsam mit dem Ubrigen
Dorfbereich im Zuge des Benauungsplanverfahrens stadtebaulich
geordnet werden.

Der dorfliche Charakter des Haufendorfes mit der offenen und
lockeren Bebauung soll mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungs-
planes gesichert werden. Die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen, Baulinien, Grundfldchenzahlen und GeschoBflédchen-
zahlen sind in den bebauten Ortsteilen auf der Basis des Be-
standes festgesetzt worden.

Fiir die landwirtschaftlichen Beltriebe und die ansassigen Hand-
werksbetriebe sind mit Ricksicht auf evtl. Betriebserweliterungen
die Baugrenzen, die Grundfléchenzahl und die Gescholfléachenzahl
entsprechend hoher und grolBer festgesetzt worden als der Be-
stand.

Im Ubrigen Gebielt sind nur geringe Erweiterungsmiglichkeiten

vorgesehen.

Wo zweigeschossige Bauernhduser vorbanden sind, wird eine zwei-
geschossige Bauweise festgesetzlt. In den Ubrigen Teilen soll nur
eine eingeschossige Bauweise zuldssig sein.

Ausnahmsweise soll] bei der eingeschossig festgeselzten Bauweise
die Dachform eines Mansarddaches in Abweichung von der Definition
der Landesbauordnung zuldssig sein, um in Ahrensfelde auch diese
typischen landlichen Dachformen zu ermoglichen.

Um dem langfristigen Konzept des Ilachennutzungsplanes nachzu-
kommen, wird eine zeilliche Streckung der Bebauuny der neu aus-
gewiesenen Baufldchen durch die Streckung der Realisierung der
ErschlieBungsmaBnahmen zwangslaufig herbeigefihrt.

Voraussichtlich wird die ErschlieBung in folgenden Abschnitten
durchgefihrt:



. Bauabschnilt

- nordlich der Teichst-aBe ab Ende 1984

. Bauabschnitt

- ca. 150 m gstlich der StraBe Up'n Barg ab Ende 1986 -

. Bauabschnitt

- bis Ende des Geltungsbereiches @stlich der StraGe Up'n Barg
ab Ende 1988 -

Der Grund des I. Bauabschnittes an der TeichstraBe ist die be-
reits bestehende Bebauung.

" Durch den II. und III. Bauabschnitt 6stlich Up'n Barg kénnte diese
neu ausgewiesene Baufléche erst mittelfristig durch die zeitliche
Streckung bebaut werden.

Zur Sicherstellung landschaftspflegerischer Belange ist die vorhan-
‘dene erhaltenswerte Begriinung sowie eine vertretbare zusitzliche
Begriinung in einem als Anlage beigefiigten Griinordnungsplan aufge-
zeigt. In diesem Plan sind die Art und die Qualitit der Begriinung
eingetragen. Der Griinordnungsplan fiir Ahrensfelde ist aus dem
Landschaftsplan entwickelt worden.

Der Antrag auf Herausnahme des Landschaftsschutzes im Bereich der
Sportflédche siidlich des Dorfes Ahrensfelde ist gestellt worden.

Die Park- und Stellplédtze sowie die Sportanlagen werden so ange-
ordnet und eingegriint, daB sie sich der Umgebung anpassen.

Erhaltenswerte und zusidtzlich zu schaffende Begriinung sowie Erd-
wdlle, die die Neubaugebiete zur freien Landschaft hin abgrenzen,

sind in dem Bebauungsplan festgesetzt worden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 57 umfaBt im wesentlichen eine Bau-
fléache von ca. 17 ha, die als Dorfgebiet festgesetzt ist, eine

ca. 6 ha groBe Sportfliche, die als private und Gffentliche Griin-
fléche festgesetzt ist, mehrere &ffentliche Griinflichen und Spiel-
platze von insgesamt ca. 1,5 ha, die Wasserfliche des Weberteiches
und des Baches von ca. 0,9 ha und die Fliche der offentlichen
StraBen und Wege von- insgesamt ca. 2,7 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ist ca. 28 ha groQ.
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4.1

4.2

4.3

Das im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzte Dorfgebiet ist unter-
schiedlich mit eingeschriénkten Nutzungsmoglichkeiten festgesetzt.
Mogliche, bereits bestehende Nutzungskonflikte - hier besonders
zwischen wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung - sollen gegen-
einander gerecht abgewogen werden.

Die Festsetzungen der wie folgt erléuterten vier Teilgebiete lehnen
sich iberwiegend an die vorhandene Nutzung an, um die Dorfstruktur
und das Erscheinungsbild des Dorfes nicht grundlegend zu verdndern.

Teilgebiete mit der Kennziffer 1

In den Teilgebieten 1 sind entsprechend der bestehenden Nutzung
auch kiinftig die fiir das MD-Gebiet zul#ssige Nutzung bis auf
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicherBetriebe und
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse sowie Tankstellen zuléssig.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe und
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und fourstwirtschaft-
licher Erzeugnisse sind im Hinblick auf die bestehende und sich
bereits entwickelnde Wohnnutzung im AnschluB des ilibrigen Dorf-

kernes ausgeschlossen.

Die Ansiedlung vorgenannter Betriebe in den Teilgebieten 1

wdre auf den kleinparzellierten Grundstiicksflachen unterschied-
licher Eigentimer nicht ohne weiteres moglich. Diese Teilgebiete

sind Uberwiegend mit bestehenden Wohnh#dusern bebaut. Eine Struktur-
dnderung von der Uberwiegend bestehenden Wohnnutzung zu Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und Betriebe zur
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
ist hier nicht beabsichtigt.

Teilgebiete mit der Kennziffer 2

a) Die mit der Kennziffer '2' bezeichneten Teilgebiete sind das
Siedlungsgebiet nordlich der DorfstraBe und die zur Zeit noch
unbebauten Baufléchen ostlich der StraBe Up'n Barg und nérdlich
der TeichstraBe. Diese Gebiete sollen mit Riicksicht auf die
Festsetzung "Dorfgebiet" nicht ausschlieBlich dér Wohnnutzung
dienen, sondern auch die Nutzung filir Kleinsiedlungen, land-
wirtschaftliche Nebenerwerbstellen, Handwerksbetriebe, die "
der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen und sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe gem&l § 5 Abs. 2, 3, 6 und 7
Baunutzungsverordnung zulassen,

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
sind im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung nérdlich der
DorfstraBe im AnschluB des urspriinglichen Dorfkernes ausge-
schlossen.,
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Eine Strukturanderung von Wohnnutzung zu Wirtschaftsstellen
land-und forstwirtschaftlicher Betriebe sind in diesen Teil-
gebieten nicht beabsichtigt (siehe Analogbegriindung zu 4.1.2).

Fiir die neu ausgewiesenen lberbaubaren Fldchen nordlich der
Teichstrafle und 6stlich Up'n Barg in den Teilgebieten '2' sind
ebenfalls keine Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe zugelassen. Die mdglichen Stdrungen von Wirt-
schaftsbetrieben gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 1 auf die kiinftig zuge-
lassene und gewiinschte Wohnnutzung soll in dieser Gebietsart
zugunsten der Wohnbebauung durch Ausschlu der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe der Vorrang gegeben
werden.

Zumal fir den Aufbau weitere Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe im Bereich von Ahrensfelde keine aus-
reichenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen zusdtzlich
mehr zur Verfigung stehen.

ELinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Be-
triebe des Beherbergungswesens gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 und An-

lagen fir die ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle,
suziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemd § 5 Abs, 2

Nr. 8 sind in den Teilgebieten 2 ausgeschlussen. Da bereits

in den Teilgebieten 1 wund 4 diese Nutzungsarten konzentriert
sind und auch kiinftig zuldssig sind, wird aus folgenden Griinden
die Nutzung in den Teilgebieten 2 ausgeschlossen.

Die unter § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 8 aufgefiihrten Nutzungen ziehen
sehr viel Pkw-Verkehr an. Hier miBte fir ein ausreichendes Stell-
platz- und Parkplatzangebot gesorgt werden. Diese Vielzahl der
dann erforderlichen Stellplédtze und Parkplatze steht jedoch dem
zu erhaltenden Landschaftsbild in Ahrensfelde entgegen.

Stéadtebauliche Gestaltung der noch unbebauten Teilflachen
nordlich der Teichstrae

Mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 soll nérd-
lich der TeichstraBe eine harmonische Anpassung an die im Dorfkern
stehenden Bauerngehifte ermdglicht werden.

Eine zweite Bauflucht mit einer alleeartigen ErschlieBung der
hintenliegenden Einzelhduser ermoglicht eine aufgelockerte Bau-
dichte der Einzelhiduser entlang der Teichstrafe.

Die zurlckliegenden Bauwerke und die Baumalleen nehmen ein dorf-
liches Motiv auf.

~a




4.4

31

Bei der Festsetzung einer einzeiligen Bebauung entlang der
TeichstraBe wiirden bei dem ca. 85 m tiefen Baugebiet schmale,
lange Grundstiicksteilungen entstehen.

Die gewadhlte aufgelouckerte Bauweise in zwei Baufluchten ist
stadtebaulich ansprechender als eine Bebauung nur in der vorhande-
nen Bauflucht mit den baurechtlichen Mindestabstanden.

Der fir Ahrensfelde typische Haufenhof begriindet bei der Neu-
ausweisung von Baufléchen die 5tellung der Baukorper unter-
einander in Form eines Hofes.

c) Das Baugebiet dstlich der StraBe Up'n Barg wird durch die be-
reits vorhandene schmale Stralle erschlossen.

IZwischen dem Baugebiet und der Strafle ist ein Knick.

Die. stra@enseitige Anlegung eines erforderlichen Gehweges,

eines Parkstreifens und der einzelnen Einfahrten zu den kiinftigen
Baugrundstliicken wirde den vorhandenen Knick zerstdren. Durch die
Anlage zweier Einhdnge konnen die erforderlichen Parkplatze und
der Gehweg hinter den Knick gelegt werden. Der Knick kann groGten-
teils erhalten bleiben. Ferner ist hier ein evtl. Ausweichen ent-
gegenkommender groflerer landwirtschaftlicher Feldbearbeitungs-
maschinen mdglich.

Die kiinftigen Gebdude gruppieren sich um die beiden Einhange
(Pldatze), die durch die. festgesetzten Baulinien fixiert sind.
Durch diese MaBnahme wird eine starre, dorfuntypische Bauflucht
verhindert. Die verbleibenden Grundstiickstiefen lassen hier nur
noch eine Bauflucht fir Einzelb3duser zu.

Teilgebiete mit der Kennziffer 3

In diesen Teilgebieten sind die Landwirtschaftsstellen angesiedelt.
Die dourt gekennzeichneten Bauernhduser sollen erhalten bleiben, da
sie im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Dorfbild prégen
und von stadtebaulicher, insbesondere dorfgeschichtlicher und dorf-
bildprégender Bedeutung fir Ahrensfelde sind (siehe 3.1).

Die Durfgebietsnutzung in diesen Teilgebieten ist eingeschrankt auf
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebdude, Betrie-
be zur Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienen,und nichtstérende Gewerbebetriebe.



4.5

4.6

Sonstige Wohngeb&dude sind in diesem Gebiet nur in geringem Um-
fang zuldssig, weil eine Verdichtung von Wohnhdusern in diesem Ge-
biet zu Konflikten zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohn-
nutzung fuhren kdnnte.

Eine generelle AusschlieBung der sonstigen Wohnnutzung in den Teil-
gebieten ‘3 ist aus Grinden der Gleichbehandlung im Hinblick auf
die unmittelbare Nachbarschaft, die durch Wohnhduser gekennzeich-
net ist, nicht zu befiirworten.

Schweinehaltung in geringem'UmFang ist bei Nachweis der erforder-
lichen Absténde der VDI-Richtlinien 3471 zuléssig.

Teilgebiete mit der Kennziffer 4

Diese Teilgebiete entsprechen den Teilgebieten 3 hinsichtlich der
Festsetzung der erhaltenswiirdigen Bauernhidfe unter Einschrénkung
der Schweinehaltung.

Abweichend von den Festsetzungen fir die Teilgebiete 3 wird die
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung des Hofgrundstickes Flur-
stiick 51/1 und die Randlagen der Hife dieser Teilgebiete wie folgt

 berlcksichtigt:

Im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung werden hier sonstige
Wohnungen generell zugelassen.

Die {berbaubaren Fldchen sind in den Teilgebieten 4 geringer be-
messen als die in den Teilgebieten 3, um eine starke Verdichtung
von evtl. geplanten sonstigen Wohngebduden zu unterbinden, die in
diesem Bereich das dorfliche Erscheinungsbild dann stark veréndern
wirden.

Um einen Ausgleich fiir die geringeren iUberbaubaren Fléachen auf die-
sen Hofgrundsticken zu schaffen, wird die Nutzung in diesen Teil-
gebieten weniger eingeschridnkt als in den Teilgebieten 3.

In den Teilgebieten 4 sind auBerdem Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens
und Anlagen fiir drtliche Verwaltungs- sowie fir kirchliche, sport-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Tankstellen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und sollen auch
kiinftig nicht zuldssig sein, um die dorfliche Ruhe und das Dorf-
bild nicht zu beeintridchtigen. Ein Bedarf hierfir besteht nicht.



4.7

4.8

Einzelhandelsbetriebe entsprechend der Baunutzungsverordnung

§ 5 Abs. 5 sollen in den Teilgebieten 1 und 4 nur in einer GroGe
unter 250 m? Netto-Nutzfldche zuldssig sein, um die Ansiedlung
von Supermarkten und Einkaufszentren und der daraus sich erge-
benden Verkehrsbelastung zu vermeiden.

Der AusschluB von Betrieben zur Verarbeitung und Sammlung forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse wird festgesetzt, da der vorhandene
Charakter des Dorfes Ahrensfelde durch Landwirtschaft und nicht
durch Forstwirtschaft gepragt wird. Es gibt keinen nennenswerten
Waldbestand im Bereich der ehemaligen Gemeinde Ahrensfelde. Auch
im Eingemeindungsvertrag wird nur die landwirtschaftliche Nutzung
angesprochen.

Wirtschaftsstellen forstwirtschaftlicher Betriebe sind zulédssig,
bei denen das Holz im Walde aufbereitet und verarbeitet wird.

Im Ubrigen wird befilrchtet, daB durch Schwerlastverkehr forstwirt-
schaftlicher Betriebe der dorfliche Charakter und die Wohnruhe
beeintrachtigt werden.

Ein Sidgewerk filr Holzeinschlag und die Verarbeitung aus weiter
entfernt liegenden Wialdern ist im Gewerbegebiet Nord der Stadt
Ahrensburg ansédssig (Beimoorweg). Im Gewerbegebiet Nord sind
derartige Betriebe auch kiinftig zuldssig.

Zum Schutz der unerwinschten Immissionen sollen im Hinblick auf
die bestehende und gewiinschte Wohnnutzung gemdB § 1 Abs. 6 (die
Belange des Umweltschutzes) Bundesbaugesetz vorgenannte Betriebe
und damit auch Sdgewerke ausgeschlossen werden.

Kinderspielplatze

Kinderspielpldtze sind auf Grundlage des Kinderspielplatzgesetzes
auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen festgesetzt.

Die hier festgesetzten Teiche werden so flach angelegt, daB es
keine Unfalle durch Ertrinken geben kann.

Die Kinderspielpldtze innerhalb der Einhdnge in der Strale
Up'n Barg werden - wie folgt beschrieben - vom Durchgangs-
verkehr abgeschirmt. Die Einhdnge dienen nur der Erschlielung
der anliegenden Grundsticke.

Dies wird durch Verkehrsschilder geregelt.



Sportflache

Die Grunfldche "Sport" ist bereits im genehmigten Flachennutzungsplan
von Ahrensfelde dargestellt.

Da der Bebauungsplan Nr. 57 - Gelande Dorf Ahrensfelde - aus dem geneh-
migten Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, sind hier in Erweiterung
der vorhandenen Anlage funktionsfihige Sportflachen festzusetzen. Neue
Sportflachen sollen lberwiegend als Freiflédchen ausgefihrt werden (Rei-
ten und Tennis). Diese ausgewiesenen Sportfldchen sind gerade an dieser
Stelle besonders erforderlich, da aufgrund der zentralen Lage zu den
umliegenden Reit- und Feldwegen fir den Reitsport hier glinstige Verhalt-
nisse vorliegen.

Auch der Tennissport ist hier aus Grinden des Schallschutzes in der Lage
zu benachbarten Wohnhdusern giinstig gelegen. Diese Sportflachen

decken auch den Bedarf flUr Reit- und Tennissportler aus dem Stadtgebiet
Ahrensburg. Im nordlichen Randbereich der Sportfldche sind bauliche
Anlagen - wie z.B. Tennishalle, Clubhaus und Reithalle - bereits vor-
handen. Die Nutzung im einzelnen wird in der Planzeichnung dargestellt.
Die Erweiterung ven Tennispladtzen ist - wie in der Planzeichnung darge-
stellt - nur eingeschridnkt moglich, um die genannten Tennispldtze land-
schaftlich so einzubetten, dal sie von der StralBe aus mit Rlcksicht auf
das angrenzende Landschaftsschutzgebiet nicht erkennbar sind. Im Rand-
bereich sind Reitpladtze festgesetzt, die nur geringe Eingriffe in die
bestehende Landschaft mit sich bringen.

Da bereits bauliche Anlagen auf der Grinflache "Sport" errichtet sind,
ist beabsichtigt, nur die notwendigen Betriebsgebdude bis 30 m” Grund-
flache festzusetzen. Die Griunfldche soll in ihrer Gesmtheit erhalten
bleiben und nicht durch grdBere bauliche Anlagen das Landschaftsbild
andern.

Die Knicks werden erhalten und ergédnzt. Es wird auf den Grinordnungs-
plan und seinen dazugehdrigen Erlauterungsbericht verwiesen, der der
Begrindung als Anlage beiliegt.

Im gesamten Sportbereich werden die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes dadurch beriicksichtigt, indem diese Betriebsgebdude und die
dazugehdrigen Stellplatze auf der Grundlage des Grinordnungsplanes ein-
zugrinen sind. Bei Tennisnutzung wird der zuldssige dquivalente Dauer-
schallpegel zu dem anliegenden MD-Gebiet von tags 60 dB (A) und nachts
50 dB (A) gem. der Vornorm DIN 18005 (kein Betrieb nach 22.00 Uhr) nicht
Uberschritten. Der nach dem Kinderspielplatzgesetz erforderliche Bolz-
platz ist sidlich der Sportflache festgesetzt und deckt hier den Bedarf
fur den stdlichen Stadtbereich Ahrensburg.
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Gestcltung der baulichen Anlagen

Kinftige Neubauten sollen sich gestalterisch in Architektur,
Farbe und Material in das historische Dorfbild einfiigen.
Die Angabe von RAL-Farben gibt hier die genormten Richtlinien an.

Rote, rot-bunte und braune Dach- und Mauerziegel sollen auch
kiinftig Uberwiegend im Dorf Ahrensfelde verwendet werden.

Es sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 die typisch
d¢érflichen Dachformen, wie z. B. Satteldidcher, Mansardddcher und
Krippelwalmdacher, gebaut werden.,

Es sind nur folgende Gebiudetypen zulidssig:

- Satteldach
- Mansarddach
- Kruppelwalmdach

- Walmdach

Ciese Dachformen sind auch bel Anbauten zu beriicksichtigen.

LSRR T B > TN SR
LI8CHL Lellungsmannanmean

[s3)

; Die bereits ausagebaute Dorfst
e

ge straide ist kinftig als die alleini-
ge Durchfahrisstrafle Ahrensfelde

3 vorgesehen.

Fur die € 20 (DorfstraBe) wurde ein Schallgutachten erstellt.
Hierbel ergeben sich kleinere Uberschreitungen der zuldssigen
Werta bel einem Teil der Altbauten. Hier sind aktive Schallschutz-
maBnanmen mit Ricksicht auf die Erhaltung des ddrflichen Charak-
ters stadtebaulich nicht winschenswert. Aus diesem Grunde wird

auf den passiven Schallschutz ausgewichen, indem fir diesen
Bereich Baustoffe mit ausreichendem Schallddmmwert zu verwen-

den sind.

b) Die zur Zeit unausgebauten &ffentlichen StraBen "Up'n Barg"
und "TeichstraBe" sullen in Form von ErschlieBungsstraBen aus-
gebaut werden.

Die TeichstraBe soll mit unterschiedlichen Gehwegbreiten ausge-
bildet werden. Der Grund dieser MaBnahme ist, daB mit Ricksicht
auf das dorfliche Erscheinungsbild die schmal bleibenden Ge-

Die unter VBZ festgesetzten Fl&dchen dienen nicht dem Durchfahrtsverkehr in
Ahrensfelde, sondern als verkehrsberuhigte Zone einer Verkehrsfihrung, die
der Mischnutzung - wie hier z.B. ErschlieBung der Grundstiicke und das Par-
ken - dienen,
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samtproufile keinen parallellaufenden Stralenraum o lden, Sie
¢ient dev ErschlieBung des Neuabaugebieles Teichstralle, der
anliegenden Gehdfte und der umliegenden landwictschaftlich ge-
nutzten Felder.

Die StraBe Up'n Barg dient der Erschlielung des kiinftigen Neu-
baugebietes, der Spourtfldche und der umliegenden Felder. Mit-
tels zweier Einhdnge kann das bestehende Strallenprofil von
5,50 m erhalten bleiben.

Der 1,50 m breite Gehweg fiihet entlang der heiden Einhange
hinter dem Knick.

Der Profilbelag dieser beiden Strallen ist aus Platten oder
Pflastergestein vorgesehen, und die Gehwege werden andersfarbig
als die ibrigen StralBenproflile gestaltet.

c) Bei groBeren Flurstiicken, wo im hinteren Grundstiicksbereich
bestehende, kinftiy zu erhaltende und geygebenenfalls erwei-
terte Gebdude festgesetzt sind, konnen Realteilungen nicht ohne
weiteres ausgeschlossen werden,

Da bei der Salzung jedoch die Hinterbebauung durch Realteilung
iiber einen Rechtsanspruch durchgesetzt werden konnte, werden

mit Ricksicht hieraufl zur Sicherung der ErschlieBung Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten méglicher, kinftig zu bildender
hinterer Grundsticke festgesetzt.

Zur Vermeidung kiinftiger Bebauungsplandnderungen werden Ausnabme-
regelungen von den Festsetzungen der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte aufgrund der Bestimmung des § 31 Abs. 1 Bundesbauge-

setz festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Bei der Ermittlung des privaten Stellplatzbedarfes sind auf der

Sportfliache insgesamt 100 Stellplatze aufqrund der festgesetzten
Sportanlage festgeselzl, wobei noch ca. 20 Stellplatze fur nicht
festgeselzle Sportplalzorweilerungen angerechnel worden,

Das ergibl einen gesamben notwendigen Stellplatzbedart von ea.
120 auf der Sportflache.

Fur den Gbrigen gemischten Dorfbereich sind ca. 150 notwendige
Stellpléatze erforderlich.

Bei der Ermittlung des kiinftig erforderlichen Stellplatzbedarfs
wird davon ausgegangen, dal die beiden Neubaugebiete mit Einfami-
lienhduser bebaut werden und somit ein Stellplaltz je Grundstiick
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erforderlich ist.

Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs im gesamten MD-Gebiet
wird vom Nutzungsbestand und der zu erwartenden Nubtzung ausge-
gangen,

Voun den zu erwartenden 270 privabten Stellplatzen im Geltungsbe-
reich sind ein Drittel - also 90 Parkplatze - festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die beste-
henden Hauptversorgungsleitungen der Hamburger Wasserwerke in der
DorfstraBe, der TeichstraBe und Up'n Barg bis zum Querweg sicher-
gestellt.

Weitere Versorgungseinrichtungen sind in der StraBe Up'n Barg
bis zur Spurtfliche vorgesehen.

Kanalisation

. In der DorfstraBe ist Schmutz- und Regenwasserkanalisation vorhan-

den. In den Ubrigen Gebieten des Bebauungsplanes soll diese ent-
sprechend des Generalentwidsserungsp!anes erweitert werden.

Die Entwdsserung erfolgt in die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage von Ahrensburg.

Die Kanalisation ist zur Zeit nur in der Dorfstrafe.

Entsprechend dem Generalentwdsserungsplan werden auch die ibrigen
StraBen im Geltungsbereich des B-Planes kinftig an das Netz ange-
schlossen.

Bei Neubauten, wo zur Zeit noch nicht die Kanalisation hinreicht,
wird das Abwasser zum Zentralklarwerk von Ahrensburg hingefahren
und dort eingeleitet. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

Die Erlaubnis der Einleitung des Oberflachernwassers wurde mit Er-
laubnisbescheid - Az.: 63/20 - 651 - 20/207 - vom 10. September 1979
in ein Gewdsser II. Ovdnung (siehe Blatt 7 des Erlaubnisbescheides)
erteilt.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt tber den Millbeseitigungsverband Stormarn.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stromversorgqung erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs AG.

Die vorhandenen Freileitungen siidlich der TeichstraBe sollen kinf-
tig unterirdisch bis aullerhalb des Geltungsbereiches gefilhrt werden.
Telefonversorgung

Der Stadtteil Ahrensfelde ist an das Ortsnetz der Deutschen Bundes-
post in Ahrensburg angeschlossen,




Grurordnung

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das historisch gewach-

sene, landlich gepragte, reizvolle Dorf Ahrensfelde erfordert die
Aufstellung eines Grinordnungsplanes (G-Plan). Hiermit soll sicher-

ges

stellt werden, dal die baulich neu erschlossenen Gebiete eine

ortstypische Gliederung, Durchgrinung und landschaftliche Einbin-
dung erhalten.

Ferner sind Aussagen vorsunehmen Uber die Gestaltung und Durchfiih-

rung von Straflen sowie aller FuBlaufigen Bereiche mit Spiel-,
Spourt- und freizeiteinrichtungen.

Der Grinordnungsplan wird in allen verbindlichen Aussagen in die
Satzung des Bebauungsplanes ibernommen und erreicht damit glei-
che Rechtsverbindlichkeit auf der Grundlage des § 9 Bundesbauge-
setz.

Er trifft dardber hinaus Festsetzungen Uber die Erhaltung stadte-

baulich bedeutsamen GroBqgrins mit den erfourderlichen Lrgdnzungen
~durch Pflanz- und Erhaltungsgebote mit Aussage uber Arten, Qua-
litdt und MindestpflanzgroGe.

Allgemeine Ziele

Oberstes Ziel des Bebauungsplanes ist es, dal der Ort bei weilerer
baulicher Entwicklung nehen einer Anpassung der Baukorper und Formen

an gewachsenen Strukturen eine entsprechende, kleinmafstabliche
Grinstruktur erhilt, Ortsbilddominanten des Freirvaumes erhalten
und neu belebt werden, wie Dorfanger und Weberteich,

Hierzu werden folgende Grundsiitze zuqgrunde geleqt:

Verwendung iUberwiegend standortgerechter und ortstypischer

Pflanzen

Eingrinung der Sportflichenund Hallen (Larm- und Sichtschutz)
Gliederung det Sporlfliche (Funktionstrennung)

Integrat ion der Neubaubereiche in das geschlossene Orlsbild
darech Linsatz von Grobgriin

Gesltaltung der Ovbast ralen ond Verkehrsheruhigung durch grin-
planerische MaBnahmen mit enteprechenden Gestallungse fement en
(Einbaulen und Belag)
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- Schaffung von dffentlich nutzbaren Freirdumen flir wobnungsnahe
Freizeit (Grinzone imd Gewascerzone) mit Schaifung ~on Lebens-

rdumen fir Pflanzen und Tiere (Biotope)

Grinplanerische Aussagen

Eingrinung und Gliederung der Sportflachen

Der gesamte Bereich (Sportfladchen) wird durch GroBgrin- und flachi-

ge Geholzpflanzungen aus Grinden des Sicht- und Larmschutzes zu
den Wohngebieten und zur StraBe Up'n Barg und freien Landschaft
abgeschirmt.

o0

Die notwendigen groBen Sammelparkplétze, die von den Abmessungen her

das Ortsbild beeintrécht igen wirden, sind durch Pflanzungen,
deren Wirkung mit Erdwédlien unterstitzt wird, gegliedert. Glei-

cherweise miussen Tennis- und Reithallen mit Baumen umstellt wer-

den. Zur Trennung der Funktionsbereiche "Tennis'", "Reiten" und

"Liegewiese mit Badeteich'" sind reihige und fléchige Pflanzungen

vorgesehen.

Die Reitkoppeln werden in Anlebnung an die umgebende Knickland-

- schaft durch Gehdlzreihen untergliedert.

Grinordnung in den Baugebieten.

- Ubergeordnetes Gestaltungsprinzip -

a) Vorhandene Freiraumstrukturen werden aufgenommen und erganzt:

Typisch fir den Orl ist der zentral gelegene Anger mit Denkmal
und Baumring und die axial hierauf gefuhrten; bogig und unre-
gelmiBig verlaufenden Strallen "DorfstraBe', "Teichstrale" und
"Up'n Barg".

An diesen StralBen sind die vorhandenen Baume zu erhalten und
durch Einzelbdume, Baumreiben und Alleen zu erginzen. Line
strenge RegelmiaBigkeil wird dabei in Anlebnung an die unregel-
malige Ortsstrukur mit versetzt angeordneten Hausern bewult
vermieden.

b) Das gleiche Gestaltungsprinzip wird - ausgehend vom Dorfanger

und von den Erschlielungsachsen - in die geplanten Neubauge-
biete Ubertragen, um eine organische Verbindung zwischen
Alt und Neu herzustellen.

Es sind nur wenige Lypische Hauptbaumarten vorgesehen, um eine
Kontinuitat des Ortshildes im gewachsenen und neu geplanten
Teil sicherzustellen.
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Ortseingriinung

Eine lockere Eingrinung der bebauten Ortsteile zur freien lLand-
schaft hin durch Baumreihen, Reihen-Gehlzpflanzungen und Knick-
pflanzungen mit Erdwdllen wird aus Grinden des Landschaftsbildes
festgesetzt. Diese bieten zugleich den Vorzug des Sicht- und Wind-

schutzes fiur die Anlieger.

Gestaltung der Ortsstralen

D.e DorfstraBe ist bereits ausgebaut.

Als kiinftige Hauptdurchfahrt ist sie ergénzend durch eine allee-

artige Baumpflanzung einseitig zu begrinen. Da hierfir in der

6ffentlichen Verkehrsfldache keine Fldchen zur Verfigung stehen,

mul dieses auf privatem Grund erfolgen.

Die Ubrigen StraBen werden,wie unter Punkt B.1 erliutert, so aus-

gebaut, da@ der VerkehrsfluB nicht beschleunigt wirkt.

Die Gestaltungselemente hierfir werden daher bewuBt nicht nach

optimalen fahrdynamischen Erfordernissen, sondern nach ortsbild-
.typischen Kriterien einer gewachsenen DorfstraBe bemessen.

Gestaltungsprinzipien sind

a) in erster Linie reihige,alleeartige oder gruppenweise GroB-
raumpflanzungen,

b) geringe Fahrbahnbreiten in den StraBen "Up'n Barg",
c) Fahrbahnfiihrungen in Bogen,

d) Pflasterbelag in Farbgebung und Verlegemuster verschieden,

e) Gehweg nur teilweise durch Hochbord abgegrenzt, sonst hohen-

gleich, Begrenzung durch Poller bzw. Einzelbdume, flachige
Pflanzung;

an einzelnen Stellen Aufweitungen der Gehwege und Schaffung

platzartiger Sitz- und Zrlebnisbereiche unter Einbeziehung

der Zufahrten zu den Grundsticken;

f) Parknischen fiir den rubenden Verkehr - miglichst durch
Senkrechtaufstellung - vorsehen.
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Innerortliche Freiraume

Das Corf Ahrensfelde wird in seiner historischen Entwicklung
nach Siden begrenzt durch die Aue-Niederung mit dem Dorfgraben,
der sich am Weberteich zu einer offenen Wasserflidche ausweitet.

Grinzug

Diese heute noch ablesbare landschaftliche Zdsur ist durch natir-
liche GestaltungsmaBnahmen zu verstédrken und dauerhaft zu erhalten,
wie die Schaffung weiterer Wasserflédchen an der Nahtstelle
"Querung DorfstraBe" und dem Bau eines Wanderweges entlang des
Grabens entlang DorfstraBe und Weberteich.

Der zur Zeit verrohrte Wasserlauf islt aus tkologischen Grinden
wieder zu 6ffnen. Damit wird zugleich die Wasserqualitét durch
natiirliche Reinigung verbessert. Durch die GestaltungsmaBnahmen
entstehen vielseitig nutzbare Grinrdume:

Landschaftlich reizvolle, abwechslungsreiche Berveiche fir den
Menschen mit Sitz- und Ruhezonen, Spiel am Wasser, Naturbeobach-
tung.

" Lebensraume fiur typische Hfeepflanzen und dazugehdrige, derzeit
Y 1€,

besonders bedrohte Tierarlen vun Feucht- und Lebensraumen.
Am Weberteich lassen sich beide "Nutzungen' kombinmieren.

Bereich Anger

Der Dorfanger als gewachsener Miltelpunkt des Dorfes wird durch
verkehrslenkende MaBnahmen einseitig (im Norden) vom Durchgangsver-
kehr abgehingt. Fr wird dadurch wieder zu einer nutzbaren Frei-
flache fir die Bewohner fir Gemeinschaftsveranstaltungen, Ruhe-
zonen mit Sitzangeboten und zur eigentlichen Ortsbilddominante

mit Kriegerdenkmal.

Hierzu sind begleitende Gestaltungsmalnahmen, Ergénzung der
Pflanzung, Einbeziehung der Freifldchen vor dem Feuerwehrhaus
und Einbau von Sitzbanken erfoarderlich.

Spielplitze

Fiir die zwei neu ausgewicsenen Baugebiete werden Kleinkinderspiel-
plitze in Anwendung an die Spielplatzordnung Schleswig-Holsteins
ausgewiesen.

Der Ausbau erfolgt nach Detailplanung. Eine allseitige Eingrinung
ist festgesetzt. Die Anlehnung und Offnung zu internen Anlieger-
straBen ermiglicht ein gefahrloses Spielen.
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Privale Granflichen

Zur Cliederung der privalen Freiflichen werden einzelne Badume,

reihige und flachige Anpflanzungen festgesetzt.

H-ermit soll eine kleinmaBstabliche

Durch Begrenzung der Artenwahl wird

Grinstruktur erreicht werden.

verhindert, dal ortsbild-
femde botanische Raritidlen und exotisch anmutende Geholze den

einheitlichen Charakter des Dorfes storen.

Kostenschidtzung und Wirtschaftlichkeit

Der Stadt Ahrensburg entstehen fir den StraBenaushau, den Grund-

erwerb und die Kanalisalion folgende Kosten:

a) Ausbau der Teichstraler

Grunderwerb 25.000, -~ DM
Schmutivasserkanal 285.000,-~ DM
Regenwasserkanal 160.000, -~ DM
Oberflachenentwédsserung 30.000,-~ DM
Beleuchtung 30.000,-- DM
Ausbau der Fahrbahn 315.000,-- DM
Ausbau der Nebenanlagen 150.000,-- DM
Aufrundung 5.000,-~ DM
Hausanschluf3 Regenwasser 18.000,-- DM
Hausanschlufl Schmutzwnsser 36.030,-- DM
Gesamtsumme 1.054.000,-- DM

bh) Ausbau der StreaBe Up'n Barg

Grunderwerb 60.000,-- DM
Schmut zwasserkanal 220.000,-- DM
Regenwasserkanal 120.000,~-- DM
Oberflachenentwadsserung 25.000,-- DM
Beleuchtung 25.000,-- DM
Ausbau der Fahrbahn 250.000,~-- DM
Ausbau der Nebenanlagen 120.000,-- DM
Sonst. Abrundung 30.000,-- DM
HausanschluB Regenwasser 20.000,-~ DM

Hausanschlu3 Schmzutzwasser 40,

000, -~ DM

Gesamtsumme 910.
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~) Grinplanung

StraBenbegleitgrun 150.000,-- DM
Grinanlagen mit Kinderspiel-
platz Ostlich der Dorfsrale 85.000,-- DM

Weberteich 140.000,-- DM
Bolzplatz 50.000,-- DM
Ausbaubereich Anger 125.000,-- DM~
Gesamtsumme 550.000,~- DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener
Zeit Beitrige erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbau-
gesetz tragt die Stadt Ahrensburg mindestens 10 % des bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

In{¥ertretung

(Panl)

Erster Stadtrat

Ahrensburg, den

Diese Begriindung wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am

gebilligt.

Stand der Begrindung: ; /<ZL




