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TEXT (TEIL B)

GemaB § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind in Teilen des B-Pla i

J : WV( -Planes bestimmte A ngen
paul_lcher] Anl'ageln nicht zulassig bzw. nur ausnahmsweise zilassig. Das D::f;:t‘:igth:;uu lied el
in dne:_Ta_llgeblete{ﬂ[Z@ u.[ In der nachfolgenden Tabelle sind fiir die einzelnen Tail::giate?
unzu gs:agAebl:Iu;z;ang Ng\e’nc-; Q“LAbs. 5 BauNVO mit X gekennzeichnet und die ﬁ.usschliﬂung&nm
nach - 9 BauNVO si mit gl bis @5 gekennzeichnet. In den nachf
kungen @1 bis @5 sind die AusschlieBungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO im aincma;.e:t\:::z-t

Unzuléssige Nutzung (§ 1 Abs. 5 u. 9 BBauG) (1] (2] (3] (4]

1. Wirt'schaftsstellen, land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und

Wohngebaude X X 5 5
® @
2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbstellen
3. Sonstige Wohngebaude o3 02
4. Batriel?e zur Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse X X 4 4
& ®
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaft.sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ol X X el
6._ Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebiets dienen
7.  Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
8. {&nlagen fur ortliche Verwaltung sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke X X
9. Gartenbaubetriebe X
10. Tankstellen x X
X X

AusschlieBungen § 1 (9) BauNVO

o1  Einzelhandelsbetriebe durfen eine Verkaufs und Lagerfla
250 m2 nicht iiberschreiten. T

@2  Sonstige Wohngebaude sind nur bis zu einer ma ¥
260 m2 zulassig. max. BruttogeschoBflache von

@3  Sonstige Wohngebaude sind im Teilgebiet 1 nur in Vordergebiruden
: zlqlasstg.‘ Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fyr Bet_nebsinhaber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise auch in den
rick wartigen Grundstiicksteilen zulassig.

@4  Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung f ; : i
sind unzulassig. ng forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

@5  Wirtschaftsstellen forstwirtschaftlicher Erzeugnisse si . :
: gnisse sind zulassig,
das Holz im Wald aufbereitet und verarbeitet wird. N

Grunflachen fir Sportaniagen

By o o

Eingeschossige Bauweise, Dachneigung zw. 35 9 bis 45.-0-

GrundstiicksgroBe und MaB der baulichen Ausnutzung entsprechend § 31 Abs. 1 BBauG)

3 Doppelhauser sind nur zulassig, wenn sie nach auBen die Hauseinheiten nicht erkennen lassen.

3.2 Bei der eingeschossigen Bauweise sind, entsprechend de ¥ 5
. n untenaufgef
nahmsweise auch Mansarddacher zulassig. untenaufgefihrten Hohenangaben, aus-

F = .
TH-Knickpunkt 5,5 m i. OKG _.___é H =75 mu. OKG
Th=25mu. OKG

OKG 1

Traufhohe
33 Die Traufhchen, bezogen auf die vorhandenen Gebaudehdhen sind — mit Ausnahme der zweige-

sr._:hossigen Gebaude und der unter Ziffer 2., 3.2 u. 3,4 beschriebenen Gebauden - im MD-Gebiet
bis max. 3,20 m zulassig.

34 Die I raufhohen der Betriebsgebaude in den Teilgebieten 1 3 u bezogen i
e 4 - M 4 - f
vorhandene Gebaudehohe, sind bis zu max. 6 m zulassig. e

£ GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1 Zulassige Fassadengestaltung in den einzelnen Teilgebieten

4.11 Teilgebiet Material und Farbgebung

1-4 Rotes Sichtmauerwerk;

(RAL-Farbenreihe 3000 ,,rot” mit Ausnahme
der Nummern

3022 lachsrot 3014 altrosa

3024 leuchtrot 3015 hellrosa

3026 leuchthellrot 3017 rose

3030 hochreflexrot 3018 erdbeerrot
3018 reflexrot

und / oder Braunes Sichtmauerwerk;

(RAL-Farbenreihe 8000 ,,braun’ mit
Ausnahme der Nummern

8000 grunbraun 8019 graubraun

8001 ockerbraun 8022 schwarzbraun

8017 schokola- 8026 reflexbraun
denbraun

4.1.2 9.2 - hellgeschlemmtes Mauerwerk;
Sy Duorfstralie (RAL-Farbenreihe 1000; 9000 davon
zulassig:
1013 perlweil 9001 cremeweif’
1014 elfenbeinweil 9002 grauweill
1015 hellelfen- 9010 reinweil}
beinweil} 9018 papyrusweifl

4.13 1 u2 Putzbauten in hellem Farbanstrich
an der DorfstraRe (entspr. RAL-Farben 4.1.2)

4.1.4 Die Verwendung von Baustoffimitationen, Asbestzement und Kunststoffverkieidungen sind nicht
Zulassig.
4.1.5 Fur Renovierungen u. erhaltenswiurdige Gebaude sind nach Nr. 4.1.1 - 4.1.3 Ausnahmen zuiaslsig.

4.2 Dicher / Dachneigung

4.2.1 Die Dachneigung in allen MD-Teilgebieten soll zwischen 35° u. 50° betragen.

4.2.2 Fur Garagen sind ausnahmsweise Flachdacher zugelassen, wenn die Garagenfront 20 m von der
vorderen Grundstiicksgrenze entfernt ist.

4.3 Dachgauben sind nur bis zu einer Breite von 40 % der zugehorigen Traufkantenlange zuléssig.

4.4 Dacheindeckung

4.4.1 Teilgebiet Material und Farbgebung

1-4 rote oder braune Dachpfannen

(RAL-Farbreihe entsprechend 4.17.1
des Textes; zusatzlich ist RAL-Farbton
8019 u. 8017 zulassig)

4.4.2 Tu3ud dunkle Dachpfannen
(RAL-Farbenreihe 7000 u. 8000, davon
zulassig):

7013 braungrau 8014 Sepiabraun
7015 schiefergrau 8019 graubraun
7016 anthrazitgrau

4.4.3 1 -4 schuppige Dachdeckung
(Reet, Schiefer u. Schinde!)

45 Nur folgende Dachformen sind zulassig: Satteldach / Mansarddach
Walmdach / Kriippelwalmdach

46 Briistungsplatten aus Beton und Asbestzement an Balkon und Loggien sind unzulassig.

4.7 Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes ist eine max. Sockelhdhe von 50 cm uber der
vorhandenen Gelandehohe des jeweiligen Grundsticks zuldssig.
(Die Sockelhohe ist das MaB zwischen Oberkante Gelinde und Oberkante ErdgeschoBfuB3-

boden)

4.8 Nebenanlagen

48.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Teilgebieten auferhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflichen nur bis zu einem Volumen von insgesamt 50 cbm zulassig.

482 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem vorderen Grundsticksbereich bis zur
vorderen Baugrenze bzw. Baulinie unzulassig.

483 Nebenanlagen und Nebengebaude sind im gleichen Material wie das Hauptgebaude zu er-
rivinen und diesem gestalterisch anzugleichen.

5. Erhaltung Baulicher Anlagen

“Zur Wahrung und Erneuerung fur das Erscheinungsbild Ahrensfeldes ist ein Genehmigungsvorbe-
halt gemaR § 39 h) Abs. 1 BBauG fur Abbriiche, Umbauten und Anderungen der mit “E"’ gekenn-
zeichneten Wohnhauser und Bauernhauser festgesetzt.”

Der Genehmigungsvorbehalt bezieht sich auf Abbriiche, Umbauten und Anderungen der aulleren
Gestaltung, insbesondere Material, Farbe und Proportion der AuBenwande, Dacher, Turen, Tore

und Fenster,

DieErh altungsgriinde sind:
a) Diese baulichen Anlagen préagen alleine und im Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das Ortsbild Ahrensfeldes als Haufendorf.
Die ungeregelte (haufenformige) Anordnung bezieht sich sowohl auf die gemald § 39 h) ge-
kennzeichneten Gebaude einer Hofanlage als auch auf die Anordnung der verschiedenen
Hofanlagen zueinander. Die Haufenhofe sind eine Ursprungsform des Dreisatz- bzw. Vier-
satzhofes.

b) Die Gebaude spiegeln in ihrer auBeren Gestaltung, ihres Materials und den Proportionen
der Dacher, Wande, Fenster, Turen und Tore in sich und zueinander vergangene landwirt-
schaftliche Produktions- und Lebensweisen bis zur Wende im 20. Jahrhundert wider.

6. Grin- und Freiflachen
6.1 Als Einfriedigung sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen des Teilgebietes 2 Walle
bis H = 1,0 m festgesetzt. Die neu anzulegenden Walle sind Uberwiegend-rnit Iands_chaﬁs-
typischen Geholzen zu bepflanzen. Einfriedigungen im Vorgar;en dfar Telchstra‘Be in dem
Teilgebiet 2 sind mit Feldsteinmauern auszufihren, max. Hohe bls__‘l ,0 m. Bei der Kpm-
bination von Koppelzaunen — Eeldsteinmauerwerk darf die Gesamthohe von 1,0 m nicht

iiberschritten werden.

6.2 in allen Gebieten sind Maschendrahtzaune, Betonzaune ut:ad Kunststoffzaune im Vor-
gartenbereich bis zur vorderen Baugrenze bzw. Baulinie unzulassig.

6.3 In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) darf _die Belzpﬂa_nzung
nicht hoher als 0,7 m uber Oberkante zugehorige StraBenflache sein. Zulassig sind jedoch

hochstammige Einzelbaume.

6.4 Miillboxen in den Teilgebieten 1 + 2 sind geruchsfrei unterzubri_ngen und durch be-
rankte Sichtschutzwande oder Pergolen mit intensiver Bepflanzung in die AuBenanlagen zu
integrieren. Das gilt sinngemal auch fur Trafostationen.

6.5 Zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
Die festgesetzten, vorhandenen Baume und Straucher sowie die Knicks sind zu erhalten
und zu pflegen. Wéhrend der Bauzeit sind vorhandene Baume und Straucher im WL_Jrzel-
und Kronenbereich zu schutzen. Baugruben diirfen nicht in den Wurzelbereich der Baume
hineinragen. Die Gelandehohe an dem FuBpunkt der Baume darf nicht verandert werden.

7. Erschliefungen
Die im Plan Teil A mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1, 21 BBauG zu bela§ten-
den Flachen sind zugunsten der jeweilig anliegenden Grundeigentiimer, die an diese Flachen dllrekt
angrenzen, festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind gem. § 31 (1) BBauG zugelassen, wenn dl_e er-
forderlichen ErschlieBungen anderer Form — 2.B. iiber benachbarte Grundstiicke — nachgewiesen

werden kann.

o. oulallsunutz
8.1 Innerhalb der gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG und gleichzeitig als uberbaubare festgesetzte
Elachen miissen die Bauteile der Gebaudefronten, die sich in einem Abstand von 15 m von
der StraBenmitte (K 20) befinden, mindestens folgende bewahrte SchalldammaRe aufwei-

sen:
Larmpegel 111 (61 - 65 dB (A)) gem. DIN 4109, R, fir AuBenwande und Déacher bzw.
R,y fir Fenster von Aufenthaltsraumen.

AuBenwande, Dacher Fenster
40 dB 35 dB



; ngtsetzungen

Festsetzungen (Anordnungen normativen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u.
Inhalts) § 1 Abs. 1 bis 3 BauNVO
[
_smmm wmem mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet § 5 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
S 16 BauNVO
J :
11 Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
! TH Traufhohe
¥
¢
¢ FH : Firsthohe
; 0,2 Grundflichenzahl
| GeschoBflichenzahl
GF GeschoBflache
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u.

/88 22 u. 23 BauNVO

o i Offene Bauweise
E & nur Einzelhauser zulassig
i j Baulinie
R R A i Baugrenze
Fléache fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BBauG

ez

Flache fur den Gemeinbedarf

Fliche fir die Feuerwehr

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Baugestaltung

D>45° Dachneigung

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

StraRenverkehrsflachen

Fahrbahn
5
Gehweg

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Einfahrt, Ausfahrt
StralBenbegrenzungslinie
E ! Offentliche Parkfliche
v BZ verkehrsberuhigte Zone
Baugrundstiicke fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

(Mllstandplatze) Abfall

O {Trafostation) Elektrizitat

Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BBauG
{u =] ~ Parkanlage offentlich
P Parkanlage privat
C_:i Sportplatz privat Reiten, Tennis, Sauna
@ : Spielplatz offentlich

P

Kinderspielplatz privat

W

l ? "
: ? i . Bolzplatz ffentlich

e 0

t"‘"ﬂ

Badeplatz privat

Wasserflachen offentlich : § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 6 BBauG

S 4 ; v e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25 b BBauG
=11 ovo oo von Baumen und Striuchern

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Ernaltung von saumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen § 39 h Abs. 1 BBauG

Mindestbreite der Baugrundstﬁck'e § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan- § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BBauG
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

81 Stellplatze

Spielplatz

B |

: ‘: EICIEIE] | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-. '§9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG
o E e 0 seur v B e lastende Fléachen

Geh- und Leitungsrecht

e Gl e Begiinstigte Anlieger, siehe Planzeichnung

Osarsa Geh- und Reitrecht, Kreis der Begiinstigten - siehe Planzeichnung

' r i ' Umgrenzung der Flachen, die von der § 0 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BBauG
Sk : Bebauung freizuhalten sind i

Abgfenzung unterschiedlicher Nutzung . §16 Abs. 5 BauNVO

4 Umgrenzung der Fldchen fur besondere
m Anlagen und Vorkehrungen _ §9 Abs.1 Nr. 24 " BBauG

=t zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

L —  wirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

% E v o i schutzgesetzes (entspr. Ziff. B des Textes)

. — A ——
- iy

1| Darstellungen ohne Normcharakter

>< Durchfahrt

% Vorhandene bauliche Anlagen

s ————  Vorhandene Flurstiicksgrenzen

210 Flurstiicksbezeichnungen

|

Fortfallende Flurstiicksgrenzen

|

V/ Bei Durchfiihrung des B-Planes
YAt fortfallende bauliche Anlagen

-
L

1 Gebietskennziffer
OKG Oberkante Gelande
>
‘Sichtdreiecke
Wall

Tennisplatze, Erweiterungen

Landschaftsschutz

Umgrenzung der noch nicht genehmigten Teilflachen (Landschaftsschutz)

ol 108 % \

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen




Nachweis der Eignung der Bautei?;

AuBenbauteile gelten ohne Nachweis im Sinne der Mindestanforderungen als ge-
eignet, wenn ihre Ausfilhrung . den in DIN 4109, “Erganzende Bestimmungen”, Fassung 1975,
aufgefuhrten Ausfiihrungsbeispi entspricht. Bei anderen Bauteilen ist die Eignung durch Prif-

zeugnisse nachzuweisen.

Konstruktionsmerkmale geeign@utaile

1)  Flachengewicht emschahger AuBenwande mit oder ohne Verblendung und Dacher:
mind. 150 kg/m2

2) Dachschragen in Holzbauweise:

Dacheindeckung

Sparren, mind. 160 mm hoch, an der Unterseite = 12 mm dicke Gipskarton- oder
Holzwerkstoffplatte, Flachengewicht mind. 10 kg/m?

In demm Hohlraum ist ein akustisch wirksamer Dammstoff (z.B. Mineralfaser) mit
einer Dicke von mind. 60 mm einzubringen.

3) Fenster.

Einfachfenster mit lsolierverglasung, Isolierglas mit R, = 37 dB (Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719). Betragt die Fensterflaiche mehr als 60 % der AuBenwandflache,

ist an die Fenster die gleiche Anforderung wie an die Auenwand zu stellen.
Liftungseinrichtungen und Rolladenkasten dirfen die Schalldammung nicht verschiech

Verfahrensvermerke St

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom 26.1.1981. Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung am 27.2.1981 er-

folgt.
31 Aug. 198?

Ahrensburg,den .. ......,..

(Samusch)
Biirgermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG 1976/1979
ist am 1.9.1982 durchgefiihrt worden.

Ahrensburg, den . 3.1, Aug. 1387

p (Samusch)
Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 17.3.1982 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ahrensburg, den . . 31 : Aug‘ “98? [nw

Die Stadtverordnetenversammiung hat am [912.83y20.2198% 40 £ vurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Ahrensburg dan 31 % AUS 1987 . r.

’ (Samusch)
Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil %) und dem Text (Teil B) sowie die dung, haben in der Zeit

S Q3.7 ¥ Ybis zum- £ 5™, Q & . 72 Y$withrend der Dienststun-
den oﬂentiich ausgelegen. Die offentliche Amlsgung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schﬂf}li oder zu Protokoll geltend;gemacht werden konnen,
am 24.02.7. in der Zeitung ortsiiblich pekanntgemacht worden.

Ahrensburg, den . 3 .1-.. Aug. 1987

(Samusch)
Burgermeister

Der katasterméBige Bestand anj At  Sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen l(idteh-dldmn Planung werden als richtig be-
scheinigt.

.hn’“‘*ﬂ Stob /e
J Hect Warm ingenieur [
{

Die Stadtverordnetenversammiung hat iber die vorgebrachten Be
denkenvund Anregungen sowie iiber die Stellungnahmen am 7 5. O - 757 ¥
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .

Arsburg, don 9.1 AU g..1987 ,

{Samusch)
Bi :

ey

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P ng {Teil A} und dem
Text (Teil B), wurde am 77 0 2.775 3 von der Stadtverordnetenver-
sammiung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauu wurde mit BeschiuBl der Stadtver-
otdneﬁmamlungvom??- P W igw

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansstzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurﬁe mit Erlsf des Innen-
numwduLenduSchlmig -Holstein vom 7 7.06. 75 ¢

,7 0C~ 72 - mit Auﬂagm and Hinwelsen - mlt.

Anrenshisrg dases o0 0

10.

Die Auflagen wurden durch den satzu nden BeschluB der Staut
verordnetenversammiung vomAal A4 1315,08.J2. D BE erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Die Auflagenerfillung wurde mit Erla des Innenministers des

Landes Schibswig-Holstein vomed. 424357 . . AZ..1Z. Uo.c: /2. //a-aw/sw)
bestatigt.

Ahrensburg, den .47. 40, 4787, . :
i Gt b s

(Ed'a,eﬁ‘*') ( -
Eroko Stactitat %

11

Die Bebauungsplansatzung, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ahrensburg, den /é.; ./f-/f’lm i
i Tt

(EC."!E.QU'L) m r'
Ciokr Sladisat y ister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sewse die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der von jedermann eingesehen werden
kann, sind am J43..(d. ?ﬁgg e bis-zum—————
—————— ‘ortmbud-sbeknnmgemacmmrdm in der Bekannt-
machung ist auf ‘die Geltendir der Verletzung von Verfahrens-
und Fon;mmhriftan ténd die R : lgen (8 2./ BaubB) so-
wie auf Falligkeit und Erlc | wan nudmdlgungsampri‘:chm § 44
RouCR) hingewiesen worden fetzung ist mithin am /'de}wiﬁ.«?}
rechtsverbindlich gewordon

Praambel

.. Aufgrund des § 10 und des § 3 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG} in der Fassung der &
kanntmachung vom 18, August 17 5 (BGBI. | S. 2256}, zuletzt geandert durch Gesetz vom

6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949), urw. der Landesbauordnung in der Fassung vom 24 Felruar
1983 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 86  und des § 82 der Landesbauordniung in i5-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl. - Holst. & 86) wird
BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom folge:

Satzung iber den Bebauungsiian Nr, 57 fur das untengenannte Gebiet, bestenend aus e
Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B), erlassen.”

Es gilt,die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977

(B
Es

GBI. 1 5. 1763).
gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ahrensburg vom 19,12.1980.
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