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Stadt Ahrensburg
Der Magistrat

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. § der

Stadt Ahrensburg flir das Geldnde beiderseits

des Pionierweges (Begrenzung im Norden aus-
schlieBlich der Flurstilicke 195 und 208 der Flur

K 5, im Osten die ehemalige Gemeindegrenze

gegen Ahrensfelde, im Siiden der Braune Hirsch

und im Westen die rlickwdrtigen Grundstlicksgrenzen
vom Ddnenweg)

1. Allgemeines

. 1.1 Im Regionalplan -~ Planungsraum I - ist die Stadt Ahrensburg
als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums eingestuft. Der Richtwert fir die Bevdlkerungs-
zahlen der Stadt Ahrensburg im Jahre 1985 sind 32.000,
wobei auf einer gleichmdRigen Entwicklung der Zahl der Ein-
wohner und der Arbeitspldtze im Ort besonderer Wert gelegt
wird.

1.2 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt sidlich
des Forstes Hagen auf der Ostseite des Stadtteiles Siedlung
Aim Hagen und grenzt im Osten an die ehemalige Gemeindegren-
ze gegen Ahrensfelde.

as Bebauungsplangebiet ist im genehmigten Flichennutzungsplan
als Wohnbaufildche, Gemelnbedarfsflache (6ffentlicher Kinder-
_ garten und Offentlicher Spielplatz fir schulpflichtige
. Kinder) und &6ffentliche Griinfldche (vorhandene Teich- und
Pflanzenwelt) dargestellt. Der Geltungsbereich umfaft eine
Gesamtfldche von ca. 9,45 ha.

1.3 Stéddtebauliche Mabnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ist in dem
Bauklassen~- und Baustufenplan mit Ausnahme einer ca. 4,3 ha
grofen Fldche als A - Gebiet (Kleinsiedlungsgebiet) fest-
gesetzt. Die verbleibende Restfldche von ca. 4,3 ha ist
nach dem Bauklassen- und Baustufenplan AuBengebiet. Im
bisherigen A - Gebiet sind eingeschossige Wohnbauten mit
ausgebautem Dachgeschof vorhanden, die im Charakter dem
reinen Wohngebiet entsprechen. Um das Geldnde nun einer
stddtebaulichen Ordnung zuzufihren, wird hier die Fest-
setzung reinen Wohngebietes mit bis zu eingeschossiger Bau-
weise erforderlich.

Bei einer mittleren GeschoBfldchenzahl von 0,3 wird die
mogliche Wohndichte unter dem im Fldchennutzungsplan flur
‘dieses Gebiet angegebenen Wert von 6o E/ha liegen.



Der Bebauungsplan sieht vor, die 6stlich des Pionierweges
festgesetzte Offentliche Griinfliche weitgehend im jetzi-
gen Zustand zu erhalten und mit einem Rundwanderweg an
das vorhandene Wandernetz anzubinden.

Es wird angestrebt, den slidlichen Bereich (Teich- und
Sumpfgeldnde mit seltener Tier- und Pflanzenwelt) unter
Naturschutz zu stellen.

Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Die vorgesehene BaulanderschlieBung ist notwendig, weil
die vorhandenen Wohnbaugebiete in der Stadt Ahrensburg
fast vollstédndig bebaut sind und gerade Einzelhausgrund-
stiicke sehr gefragt sind. Im weiteren trdgt die Planung
zur Abrundung der Siedlung Am Hagen entsprechend dem
Fldchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg bei.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das bebaubare Geldnde innerhalb des Geltungsbereichs be-
findet sich im Bssitz verschiedener Privateigentimer
und einer Kommanditgesellschaft. Es wird davon ausge-
gangen, daR die Grundstlicksabtretungen flir die geplanten
und flir die Verbreiterung der vorhandenen Straben auf
dem Wege der freiwilligen Vereinbarung mdglich sind.

Es werden daher zundchst keine MaBnahmen zur Bodenord-
nung vorgesehen, jedoch bleiben diese flir den Fall vor-
behalten, daB die erwdhnten freiwilligen Vereinbarungen
nicht zustande kommen. Erst wenn die ErschlieBung flr
die neu entstehenden Baugrundstliicke gesichert ist, ist
eine Bebauung der Grundstilicke m&glich.

Das Verkehrsnetz im Bebauungsplangébilet

Anliegerstrafen) wird durch teilweise Verbreiterung
der StraRenprofile fiir die Anlage von Gehwegen und Park- .
streifen dem Verkehrsbediirfnis angepaRt. Beiderseits des '.
Pionierweges sind zurErschliefung neuer Baugrundstiicke
Anliegerstraben mit den Mindestabmessungen nach RAST=E
eingeplant.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 sind ca. 62 Bebau-
ungsmbglichkeiten flir Einzelhduser mit nicht mehr als

2 Wohnungen ausgewiesen. Nach den vorliegenden Erfahrungen
entspricht dies bei vollstdndiger Bebauung maximal ca.

30 Wohneinheiten. Die flir die Einzelhausbebauung erfor-
derlichen 90 Pflichtstellpldtze sind im Plan nicht im
einzelnen dargestellt, um den Grundstiickseigentimern die
Wahl des Standortes zu lberlassen.

Ein Drittel der im Baugebiet erforderlichen Stellpldtze
sind als Offentliche Parkpldtze (Parkbuchten oder Lidngs-
parkstreifen) festgesetzt.
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Ver~ und Entsorgung des Geltungsbereichs

Stromversorgung

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs-AG in Ahrensburg.

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn
ist sichergestellt, dak der Planbereich durch die Ham-
burger Wasserwerke mit Wasser versorg wird.

Gasversorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die Gasversorgung
der Hamburger Gaswerke angeschlossen.

Eelefon

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt
Hamburg vorgenommen.

Millbeseitigung

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den
Miillbeseitigungsverband Stormarn sichergestellt.

Entwdsserung

Entwidsserungsmidfig wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 an die vorhandenen Schmutzwasser- und
Regenwassersammler im Jonny-Loesch-Weg - Kreuzungspunkt
Pionierweg - angeschlossen. '

Die 3. Reinigungsstufe des Kldrwerkes befindet sich im
Bau und kann voraussichtlich Ende des Jahres 1975 in
Betrieb genommen werden. Damit ist sichergestellt, daB
bei Fertigstellung der ersten Bauvorhaben im Bebauungs-
planbereich das stddtische Kldrwerk bereits mit der 3.
Reinigungsstufe arbeitet.

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan
voraussichtlich folgende Kosten:

a) Ausbau des Pionierweges vom Kreuzungspunkt

Brauner Hirsch bis zur nordlichen Bebauungs-
plangrenze (ca. 4ob5 1fdm),

Baukosten einschlieRlich Kandle, Grund-
erwerb, Beleuchtung und &ffentliche

Parkpldtze ‘ ca2,550,000,~-- DM



Ubertrag: 550.000, - DI

b) Ausbau des Jonny-lLoesch-Weges vom
Kreuzungspunkt Plonierweg bis zur west-
lichen Geltungsbereichsgrenze
(ca. 77 1fdm),
Baukosten einschlieBlich Kandle, P
Grinfldche und Beleuchtung ca.120.000,~- DN

c¢) Ausbau einer AufschlieRungring-

strabe westlich des Pionierweges

(ca. 260 1fdm),

Baukosten einschlieBlich Kandle,

Grunderwerb und Beleuchtung C8.410,000, -~ DY
d) AufschlieBungsstrale ostwdrts ‘

des Pionierweges (ca. 80-1fdm .+ Kehre) ..

Baukosten einschlieRlich Kandle,

Grunderwerb, Beleuchtung und

Sffentliche Parkplédtze ’ 2,215,000, Dif !

e) Ausbau der StraBe Brauner Hirsch
halbseitig (ca. . 270 1fdm)
Baukosten einschlieBlich Kandle,
Beleuchtung und 6ffentliche Griln-
streifen unterbrochen mit 6ffentli-
chen Parkpldtzen ca. 155.000,-~ DM

£) Ausbau des Offentlichen Spiel-
platzes fir schulpflichtige Kinder
mit Gerdt ca. 30.000,~~- DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden 1.480,000,~~ DI
zu gegebener Zeit Beitrdge erhoben. Nach

§ 129 Abs. 1 Satz 3 Bundesbaugesetz trdgt die
Stadt Ahrensburg mindestens 1o v.H. des beitrags- ‘
fdhigen ErschlieBungsaufwandes.
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