Lﬂ) STADT AHRENSBURG
Der Magistrat
- Bauamt -

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 60
Gelande 6stlich des Gewerbegebietes Nord

zwischen Beimoorweg und Stadtgrenze in einer Tiefe von 290 - 350 m

1. Planungsgrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 umfaBt ein ca. Lf;Z ha
groBes Geldnde, das unmittelbar dstlich an das varhandenen Gewerbege-
biet Nord anschlieft.

Der Bebauungsplan Nr. 60 soll die planerischen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Gewerbegebeites Nord schaffen.

Die Erweiterung soll in einer Tiefe zwischen 290 m und 350 m erfolgen;
sie wird im Norden von der Stadtgrenze zu Delingsdorf und im Siiden vom
Beimoorweg begrenzt.

Die Fl&che wird gegenwdrtig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Parellel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Fldchennutzungs-
plan der Stadt Ahrensburg in diesem Bereich gedndert. Der Geltungshe-

~ reich der 8. Anderung des Flédchennutzungsplanes entspricht dem Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. &0.

Im Zuge dieses Anderungsverfahrens wird die bisherige Darstellung "Fliche
fir die Landwirtschaft" in "Gewerbliche Baufldche'" &ffentliche Park-
Flache (Grinfldache) mit Regenriickhaltebecken und Wasserfléche gedndert.
Der Bebauungsplan Nr. 60 wird aus den neuen Darstellungen des Fl&chen-
nutzungsplanes entwickelt.

Ziele und Konzeption der Stadtentwicklung

Die Stadt verfiigt Uber zwei Gewerbegebiete,-

- das Cewerbegebiet West (Bereich BogenstraBe - Briickenstrafle) siidlich
der Eisenbahnlinie und

- das Cewerbegebiet Nord im Norden der Stadt am Beimoorweg.

Das Gewerbegebiet West hat eine Gré8e von etwa 15 ha und ist fiir eine
gewerhliche Nuitzung in vollem Umfang in Anspruch genommen worden.
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Im Gewerbegebiet Nord, ‘das eine GesamtgrdBe von ca. 120 ha aufweist,
arbeiten heute 92 Betriebe mit eindrucksvollen und modernen Industrie-
anlagen und weltweiten Verbindungen.

Zur Zeit stehen der Wirtschaftsaufbaugesellschaft Stormarn und der Stadt

im Gewerbegebiet Nord noch ca. 10 ha Gewerbefldchen fiir die Ansiedlung

von Gewerbebetrieben zur Verfiigung. Hiervon sind bereits 5,2 ha fir ansied-
lungswillige Firmen reserviert, so daB nur noch 4,8 ha frei verfigbar sind.
Damit konnen zwar gegenwartig noch interessierten Firmen Grundsticke ange-
boten werden, zuklinftig ist jedoch bei einer positiven wirtschaftlichen Ent-
wicklung mit Engpdssen zu rechnen.

Diese Engpdsse sind jedoch aus folgenden Griinden mit den entwicklungs-
politischen Zielen der Stadt nicht vereinbar:

Das Gewerbegebiet Nord war in den letzten Jahren und ist tragender Pfei-
. ler der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt. Seit Anfang der
70er Jahre wurden im Gewerbegebiet Nord 42 neue Betriebe mit iber 1.400
neuen Arbeitspldtzen angesiedelt. Dieses Angebot hat wesentlich dazu bei-
getragen, daB die Arbeitslosenquote in Ahrensburg deutlich unter den ent-
sprechenden Werten grdBerer CGebietskdrperschaften liegt.

Auch an der Zunahme des Gewerbesteuer-Aufkommens in Ahrensburg haben die
Betriebe im Gewerbegebiet Nord entscheidenden Anteil. die Gewerbesteuer-
einnahmen aus dem Gewerbegebiet Nord betrugen in den Jahren 1950 - 1984
ca. 160 Mio. DM; das sind 47 % des im gleichen Zeitraum in der Stadt Ah-
rensburg insgesamt erzielten Gewerbesteueraufkommens.

Der Wert einer Stadt fir ihre Birger hangt wesentlich daven ab - und
wird in Zukunft im Zeichen eines zunehmenden Wettbewerbs noch starker
davon abhéngen -, in welchem Umfang sie ihren Blrgern Existenzmdglich-
keiten anbieten kann. Dies gilt sowohl fiir die Zahl der Arbeitsplédtze
als auch fir die Vielfalt des Arbeitsplatzangebotes. Die Entwicklung des
Gewerbegebietes Nord hat gezeigt, daB hier auBerordentlich gute Chancen
fir die Verwirklichung dieser Aufgaben gegeben sind.

: [
Um die Voraussetzungen fir eine weitere positive Entwicklung der Stadt
zu schaffen, erscheint es daher notwendig, auch kiinftig ansiedlungswilli-
gen Betrieben die Mdglichkeit zu geben, sich in Ahrensburg niederzulassen.
Das heiBt, Engpdsse in der ausreichenden kurzfristigen Bereitstellung von
geelgneten Gewerbegrundstlicken sind zu vermeiden; hierzu mul die Stadt
planerisch und grundstiicksm@Big rechtzeitig und ausreichend Vorsorge fir
die Zukunft treffen.

Un die dbrigen Qualitdten der Stadt nicht zu beeintrachtigen, soll die
Ausweisung neuer Gewerbefldchen in einer Gkologisch mdglichst vertrag-
lichen Form erfolgen. Naheres wird in dem der Begrlindung als Anlage bei-
gefligten Griinurdnungsplan (Teillandschaftsplan) bpeschrieben.
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3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Diese entwicklungspolitische Zielsetzung der Stadt wird voll abgedeckt
durch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die insbesondere im
Regionalplan konkretisiert sind.

Aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum I (Entwurf Dezember 1984) wird
deutlich, daB Ahrensburg landesplanerisch als Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum auch die Aufgabe hat, das Arbeitsplatzangebot in der Region zu
erhalten und zu erweitern.

Die Standortvoraussetzungen werden hier als besonders glinstig angesehen
(Lage im Ordnungsctaum von Hamburg und auf der Achse Hamburg - Bad Oldes-
loe - Liubeck). Diese giinstigen Voraussetzungen sollen genutzt werden,
damit sich die positive Entwicklung der Vergangenheit im industriell-
gewerblichen Sektor auch kinftig fortsetzt.

Andererseits betont der Regionalplan die Notwendigkeit, die Umweltbe-
lange in vielfdltiger Hinsicht zu wahren und bei der Planung neuer Bau-
gebiete ausreichend in die Abwdgung einzubeziehen.

Die Landesplanungsbehdrde hat die vorgesehene groBziigige Erweiterung des
Gewerbegebietes in Ahrensburg aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung ausdricklich begriBt. Auch hier wurde auf die Notwendigkeit einer
sorgfdltigen Klarung landschaftspflegerischer Fragen hingewiesen.

4. Planungskonzept

Fir die Planung neuer Gewerbeflachen stellt sich die Aufgabe, eine L&-
sung zu erarbeiten, die einerseits das entwicklungspolitische Ziel nach
Ausweisung von vorteilhaften Gewerbefldchen beritcksichtigt, andererseits
aber auch den Umweltbelangen hinreichend Rechnung trégt.

Es ist aus folgenden Grinden planerisch sinnvoll, die neuen gewerblichen
Baufldchen durch eine Erweiterung des Gewerbegebietes Nord in &stlicher
Richtung zu schaffen:

1. Hier ist bereits eine gute Grundausstattung der Infrastruktur (Stra-
Benanschliisse, Gleisanschlul, Kanalisation, Omnibuslinie) vorhanden,
die relativ einfach erweitert werden kann.

2. Das Gewerbegebiet Nord ist gilinstig an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Dieser AnschluB wird durch den im Bau befindlichen
verlangerten Ostring noch verbessert.

3. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes Nord ist eine ins Gewicht
fallende Beeintrdchtigung von Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Es ist allerdings zu beachten, daB die Baugrundverhdltnisse nicht in allen
Teilen als gut angesehen werden, wie auch im vorhandenen Gewerbegebiet (lt.
Baugrunduntersuchung) .

Ein alternativer Standort flr die Ausweisung neuer gewerblicher Baufla-
chen ist nicht erkennbar.

Unter Berlicksichtigung eigentumsmaBiger, erschlieBungswiirdiger und land-
schaftlicher Aspekte wurden die Grenzen des Erweiterungsgebietes fest-

esetzt.
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Der Geltungsbereich folgt den vorhandenen Eigentumsgrenzen, die teil-
weise mit Baum- und Knickbestand zusammenfallen; er umfaBt eine Brutto-
flache von ca. 40 ha und eine Netto-Gewerbebaulandflache von ca. 30 ha.

Die gegenwartige Arbeitsplatzdichte im Gewerbegebiet Nord liegt zwischen
40 und 50 Arbeitspldtzen je ha Nettobauland. Die Tendenz ist angesichts
der zunehmenden Automatisierung fallend. Wenn fir die kiinftige Entwicklung
40 Arbeitsplédtze je ha zugrunde gelegt werden, wiirden auf den Erweite-
rungsfldchen etwa 1.200 Arbeitsplatze entstehen kdnnen. Diese 1.200
Arbeitsplatze entsprechen bei einem Erwerbstatigenanteil von 42 %

einer Wohnbevolkerung von etwa 2.850.

Da Ahrensburg - gerade was die Bereitstellung von Arbeitsplatzen angeht -
erhebliche zentraldrtliche Funktionen fir ein weites Umland =rfillt, ist
zu erwarten, daB als Folge der Bereitstellung von Arbeitspldtzen die Wohn-
bevolkerung in Ahrensburg nicht in dem entsprechenden Umfang zunehmen wird.
Die aus der Erweiterung des Gewerbegebietes resultierende zusatzliche Wohn-
bevolkerung kann auf den im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
fldachen angesiedelt werden. Die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen

im Flachennutzungsplan erfordert also nicht die Ausweisung zusatz-

licher Wohnbauflachen. Sie liegt im Rahmen der entwicklungspelitischen
Vorstellungen der Stadt (Einwohner-Zielzahl: 30.000) und der vorhandenen
bzw. fest eingeplanten und ohnehin noch erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen. Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan in Bauabschnitten ent-
sprechend dem Bedarf zu realisieren; wobei die noch nicht verkauften
Gewerbefldchen entweder weiter landwirtschaftlich genutzt oder als Brach-
flache liegengelassen werden. :

ErschlieBung

Vorgesehen ist eine zentrale ErschlieBungsstrale, die an eine vorhandene
StichstraBe ostlich der Kurt-Fischer-Stralle und an die Ewige Weide an-
geschlossen wird. Von dieser in Nord-Sud-Richtung verlaufenden StrafBe
aus kdnnen  je nach Bedarf  kleinere StichstraBen zur FeinerschlieBung
des Gelandes abzweigen.

Die HaupterschlieBungsstrale wird alleeartig mit doppelreihiger Baum-
pflanzung angelegt. Zur Untergliederung der gro@en StraBenlange sind
platzartige Erweiterungen geplant.

Die Grundstlicke westlich der HaupterschlieBungsstraBe konnen direkt an
das vorhandene Stammgleis angeschlossen werden.

Entlang des Beimoorweges werden im Interesse der Verkehrssicherheit Zu-
und Abfahrten untersagt. Die ErschlieBung erfolgt Uber rickwdrtige Zufahrten
von Norden; diese sind durch Geh-, Fahr- und Leitqusrechte festgesetzt.
Beglinstigte sind die Anlieger im Gewerbegebiet (EN ). Die Ortseingangs-
grenzen und die anbaufreie Zone wird nachrichtlich in die Planzeichnung
mit aufgenommen.
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Die Anzahl der Pflichtstellpldtze nach der Nutzfldchenregelung zu be-
messen, wiirde ein offensichtliches MiBverhdltnis zum tatsdchlichen
Stellplatzbedarf nach sich ziehen. Daher wird die Zahl der Beschidftig-
ten zugrundegelegt, die fir den gesamten Geltungsbereich ca. 1.200 nach
den bisherigen Erfahrungen in Ahrensburg betragen werden.

Der Gesamtbedarf (33 % von 1.200 Beschaftigten) ergibt 400 notwendige
Stellplatze (StellplatzerlaB Nr. 9.1).

Hieraus resultiert die erforderliche Anzahl Gffentlicher Parkplidtze
nach dem RunderlaB des Innenministers.

Bei 33 % von 400 Stellpldtzen sind 133 Parkplitze erforderlich.

Im B-Plan sind 150 Parkpldtze in Form veon Parkbuchten entlang der Haupt-
erschlielungsstraBe festgesetzt. Die Parkbuchten werden versetzt festge-
setzt, so daB auf der 7,50 m breiten Fahrbahn eine Haltemdglichkeit fir
Lkws besteht,

Nutzung

Das neue entstehende Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes dar. Das neue Gewerbegebiet soll den produzierenden
und dhnlichen Betrieben vorbehalten bleiben.

Aus stadtebaulichen Grinden erfolgt daher eine Gliederung der Gewerbe-
gebiete mit der MaQgabe, daB in dem neuen Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 60)
Einzelhandelsbetriebe fir Nahrungsmittel, Textilien und Haushaltsarti-
kel nicht zul&dssig sind. Diese Betriebe sind im ndrdlichen Teil der Stra-
Be Kornkamp (auBerhalb des Geltungsbereiches) zuldssig.

Mit Ricksicht auf die bereits ausgelbte Wohnnutzung im Mischgebiet

im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 44 wurde im Siden des Gel-
tungsbereiches zur Verhinderung einer Uberm&dBigen L&rmbelastung ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Hierbei wird der zuldssige Schallpegel eingeschrdnkt sowie genehmi-
gungsbediirftige Anlagen nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes

- mit Ausmahme von Feuerungsanlagen - ausgeschlossen.

Gestaltung

Aus Griinden der Ortsgestaltung und mit Ricksicht auf die neu entstan-
dene Bebauung westlich des Geltungsbereiches wurden gestalterische
Festsetzungen hinsichtlich der Dachneigungen und der zu verwendenden
Materialien an den Geb&dudeauBenfldchen getroffen.
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Bauweise

Die abweichende Bauweise wurde festgesetzt, um auch Gebdude, die iber
50 m Lange bendtigen, in die sonst zuldssige Bauweise zu integrieren.

Hochspannungsleitungen

Das Plangebiet wird von drei 110-kV-Hochspannungsleitungen und einer
30-kV-Hochspannungsleitung durchquert. Die drei 110-kV-Hochspannungs-
leitungen erlauben im allgemeinen eine Bauhdhe von mindestens 11,50 m.
Die im Siiden des Geltungsbereiches verlaufende 30-kV-Leitung der
SCHLESWAG liegt sehr tief, so dal unter dieser Leitung nur eine sehr
niedrige Bebauung bzw. nur Stellpldtze festgesetzt werden konnten.
StraBenbdume und StraBenleuchten sind in diesem Bereich nur in einge-
schrénkter Hohe zulassig.

Fir die Begrenzung im Bereich der Freileitungen sind die Ausschwingungs-
_bereiche der Stromversorgungstrdger maBgebend. Soweit Ausnahmeregelungen
hiervon mdglich sind, ist das nur in Abstimmung mit.den Versorgungs- ‘
tragern zuldssig. AuBer der Ausnahmeregelung sind ohnehin bei der
baulichen Nutzung der Grundstiicke in den entsprechenden Bereichen
vorherige Abstimmungen mit den Versorgungstrigern erforderlich,

Ver- und Entsorqung des Geltungsbereiches

10.1 Wasser

Uber den Zweckverband Wassergemeinschaft Stormarn ist sichergestellt,
daB der Planbereich durch die Hamburger Wasserwerke mit Wasser ver-
sorgt wird.

10.2 Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Strom-
versorgungs Aktiengesellschaft, Ahrensburg.

10.3 Gas

Es wird angestrebt, das Bebauungsplangebiet ebenso wie das vorhandene
Gewerbegebiet an die Gasversorgung der Hamburger Gaswerke anzuschlie-
Ben.

10.4 Telefon

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt Hamburg vorgenommen.
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10.5.

10.6

10.6.1

10.6.2

Millbeseitigung

Die Abfuhr von festen Abfallstoffen wird durch den Millbeseitigungs-
verband Stormarn sichergestellt.

Entwadsserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird zum vorhandenen Pumpwerk an der Ewigen Weide
geleitet und von dort liber das Schmutzwasserkanalnetz zum Klidrwerk

an der Blinningstedter StraBe gefiihrt. Ein Teilbereich wird durch

ein zweites Pumpwerk entsorgt. Das Regenwasser flieBt ilber im Gel-
tungsbereich geplante Regenwasserkl&arbecken und Regenwasserriickhalte-
becken in einen Vorflutgraben (Strusbek) auf das Gebiet der Gemeinde
Delingsdorf. Die Regenwasserrlckhaltebecken sind so bemessen, da

der AbfluB in Spitzenzeiten die Spitzenwerte bei der bisherigen land- °
wirtschaftlichen Nutzung des Einzugsgebietes nicht iUberschreitet. Der
Nachweis hieriiber wurde von einem Ingenieurbiiro gefiihrt und mit der
Wasserbehdrde abgestimmt.

Es erfolgt eine Regenwasseribernahme aus dem benachbarten Gebiet,
die die GroBe der festgesetzten Regenrlckhaltebecken mit beeinfluBt.

Die Restentleerung der Becken wird in der Abhiangigkeit von den Vor-
fluterwasserstanden ggf. Uber Schopfwerke erfolgen.

Die Entwdsserungsanlagen und Umlegung der Strusbek setzten den AbschluB
folgender wasserrechtlicher Verfahren voraus:

1. Erlaubnisverfahren zur Einleitung von Oberflachenwasser aus den
drei Regenrlickhaltebecken in ein Gewdsser (Strusbek)

2. Verfahren gem&B § 31 WHG zur Umlegung des Gewdssers "Strusbek"

3. trlaubnisverfahren zum Betrieb einer Drosseleinrichtung in der
Strusbek bei Station 66 und 75

4. Genehmigungsverfahren gem&B § 36 c LWG fir die Herstellung und
den Betrieb der gesamten Abwasseranlage

5. Genehmigungsverfahren gemdB § 33 LWG fir die Herstellung der
Wasserversorgungsanlage

Die Dachregenentwdsserung erfolgt - soweit mdglich - durch Auffangen
mit unmittelbarer Einleitung in die offenen Graben des Gewdssers LI,
Ordnung mit Zuflhrung in die Strusbek.

Soweit das Dachfléchenregenwasser nicht unmittelbar eingeleitet wer-
den kann, wird dieses auf dem Baugrundstick gesammelt und
dem unterirdischen Kanalsystem der Regenentwdsserung in den &ffent-
lichen Verkehrsflachen zugefiihrt und in die Regenriickhaltebecken
eingeleitet.
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kologische Bestandserhebung und AusgleichsmaBnahmen

Durch die Planung des Gewerbegebietes auf bisher unbebauten Fléchen
erfolgt ein Eingriff in die Landschaft bzw. in die vorhandene &ko-
logische Substanz, die nach dem Landschaftspflegegesetz auszuglei-
chen ist. Im Zuge der gesamten Flachennutzungsplananderung fir Ah-
rensburg ist vorgesehen, einen Landschaftsplan aufzustellen. Da
dieses Verfahren eine léngere Zeit in Anspruch nimmt, wurde fir

die Aufstellung des B-Planes Nr. 60 ein Grinordnungsplan als
Teillandschaftsplan aufgestellt, der spater in die Aufstellung

des gesamten Landschaftsplanes integiert wird.

Der Ausgleich wird entsprechend den Grinordnungsplan (Teillandschafts-
plan) in dem Griinzug im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches erfol-
gen.

Ein z. Z. betriebenes Schipfwerk wird zu Gunsten einer besseren
Verndssung fir das Gebiet westlich des Birkenwaldes abgestellt.

Einzelheiten des Bestandes und der AusgleichsmaBnahmen sind im Grin-
ordnungsplan (Teillandschaftsplan) dargestellt, der mit den dazuge-
horigen textlichen Erlauterungen Bestandteil der Begriindung ist.

Vor der Verfiillung der wegfallenden Feuchtgebiete (im landschafts-
plan mit W IV, W III und W II bezeichneten) wird die Umsetzung des
Pflanzinventars in den neu geschaffenen Ersatzbiotopen im Griinzug
ortlich des Geltungsbereiches in der Zeit vom 15. September bis

3 o e

zum 15. Marz durchgefuhrt.

Zusatzlich ist vorgesehen, die Brach- und Waldfliche auBerhalb der
Geltungsbereichsgrenze von der Stdt zu erwerben, damit diese als
Einheit mit dem Teil der Waldfldache innerhalb des Geltungsbereiches
erhalten und entwickelt werden kann.

Die offentlichen Grinflachen und die privaten Vorgédrten sind wie
im Text unter 7.1 und 7.2 festgesetzt gemaB Grilnordnungsplan mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Da z. Z. noch nicht absehbar ist, wie sich die Grundsticke auftei-
len, ist die Anderung der Standorte der StraBenbdume und der Vor-
gartenbdume aufgrund der anzulegenden Zugédnge und Zufahrten in Aus-
nahmen zul&ssig.
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Kosten

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan voraussicht-
lich folgende Kosten:

iha

1ile)

11 -

StraBenbau einschl. Regenkanal und Grund-
erwerb

Regenwasserrickhaltebecken einschl.
Grunderwerb

Regenwasserklarbecken
Wasserversorgung

Schmutzwasserkanal

Pumpenstation mit Einrichtung
Druckrohrleitung

Hausanschlisse

Ukologische Ausgleichsfldchen
Begrinung, Einzdunung, Grunderwerb
54.000 m?

Ausbau Graben in landschaftsgerechter
Bauweise, 800 m

einschl. Begrinung der Ufer und Grund-
erwerb

StraBenbegleitgriin

Einzelbaume mit flachiger Unterpflanzung,
250 Baume

Kosten zusammen

ca. 4.030.000,-- DM
ca. 1.280.000,-- DM
zas 520.000,-- DM
ca. 320.000,-- DM
ca. 680.000,-- DM
ca. 60.000,-- DM
ca. 30.000,-- DM
ca. 200.000,-- DM
ca. 1.250.000,-- DM
ca. 750.000,-- DM
ca. 125.000,-- DM
ca. 9.245.000,-- DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Beitrage
erhoben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 BBauG tragt die Stadt Ahrensburg
mindestens 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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Die Stadt Ahrensburg wird den Anteil in ihren Haushaltsans&tzen
rechtzeitig aufnehmen.

(Samusch)
Biirgermeister

Ahrensburg, im November 1985

Diese Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 24.2.1986
gebilligt.



