Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 60 - 1. Anderung
fiir die Teilgebiete Nr. 60 b und Nr. 60 ¢
- Geltungsbereich: Geliinde norddstlich und siidostlich des Gewerbegebietes Nord
zwischen Beimoorweg und Stadtgrenze -

1. Planungsgrundlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 4.9.1989 nach Durchfiihrung des im Bauge-
setzbuch festgelegten Verfahrens (Beteiligung der Trager offentlicher Belange, offentliche
Auslegung der Planentwurfe) beschlossen,

- die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
. 60 fiir die Teilgebiete Nr. 60b und 60c aufzuheben,

- den Bebauungsplan Nr. 60 fur die Teilgebiete Nr. 60b und 60c aufzuheben.

Fur das Teilgebiet Nr. 60a sowie die entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan
wurde kein AufhebungsbeschluB3 gefa3t. Dieser Bereich sollte in Kraft bleiben.

Nachdem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60, Teilgebiet Nr. 60a, mit ca. 14
ha gewerblicher Bauflache vollstindig an interessierte Gewerbebetriebe verkauft worden
und zum groften Teil bereits bebaut ist, sollen entsprechend dem BeschluBB der
Stadtverordnetenversammlung vom 20.1.1992 die Aufhebungsbeschliisse vom 4.9.1989
aufgehoben und der Bebauungsplan Nr. 60 fur die Teilgebiete Nr. 60b und Nr. 60c unter
Beriicksichtigung aktueller Entwicklungen und Zielsetzungen geindert werden.

Bei der Anderung des Teilgebietes Nr. 60c wird insbesondere eine Wertstofferfassungs-
stelle beriicksichtigt, die den gestiegenen Anforderungen einer 6kologisch vertraglichen
Abfallwirtschaft Rechnung tragen soll. Im Geltungsbereich des Teilgebietes Nr. 60c wurde
der vorhandene Grinbestand erneut kartiert und soll bei der neuen Planung stirker als
bisher berticksichtigt bzw. geschiitzt werden.

AuBerdem werden die urspriinglich zu diesem Zweck vorgesehenen Flichen fur die
Regenwasserriickhaltung im groBen Umfang im Plangebiet nicht mehr benétigt und der
mogliche Bau einer Ladestrale am vorhandenen Stammgleis beriicksichtigt. Soweit
notwendig werden die genannten Anderungen bei der gleichzeitig durchzufiihrenden
15. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.

Entsprechend der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes im Zuge des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes werden die zusitzlich erforderlichen Aus-
gleichsflichen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 - Teilge-biet Nr. 60 b -
einbezogen. Die genaue Zuordnung des Ausgleichs erfolgt im ErschlieBungsvertrag mit
der WAS im Zuge des Erwerbs der einzelnen Grundstiicke und dem Ausbau der
offentlichen Verkehrsflichen.

Die Gewerbegebietserweiterung in den Teilgebieten B-Plan 60 b und ¢ ist mit den Zielen
des Landschaftsplanes vereinbar und ist aus dem Landschaftsplan entwickelt worden. Im
Planteil des L-Planes sind allerdings keine Gewerbeflichen ausgewiesen, sondern es ist nur
der vorhandene Bestand dargestellt worden. Dies erklért sich aus folgenden Umsténden.
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Die Bestandsaufnahme und Bewertung zum L-Plan wurde 1988 abschlieBend bearbeitet.
Mit Ausnahme der von der Stadt nachrichtlich ibernommenen Korrekturen sind daher
Anderungen der Gegebenheiten oder neue Planungsgrundlagen, die sich nach diesem
Zeitpunkt ergaben, nicht erfalt. Der B-Plan Nr. 60 wurde demzufolge nur in der da-
maligen BeschluB3fassung mit in die Planzeichnung des Landschaftsplanes aufgenommen.
Die Verwirklichung der Teilgebiete Nr. 60 b und ¢ war nicht BeschluBBlage. Zum Zeitpunkt
der L-Plan-Aufstellung nur unverbindlich geplante zukiinftige B-Plangebiete sind nicht mit
in die Planzeichnung aufgenommen worden, da der L-Plan nur den Fachplan fir den
Naturschutz darstellt. Im Erlduterungstext zum Landschaftsplan wird aber ausfihrlich auf
die Erweiterung des B-Plangebietes um die Teilbereiche Nr. 60 b und c eingegangen.

Im Kapitel 3 des Textteiles (s. Anlage) wird beziiglich der Gewerbe-Entwicklung der
Frage nachgegangen, ob die Teilgebiete b und c des B-Planes Nr. 60 als mogliche Er-
weiterungsflichen Bestand behalten sollen. Dies wird fur einen klar umgrenzten Bereich
fur moglich erachtet, sofern eine Reihe von Begrenzungen berticksichtigt werden, die aus
dem Natur- und Landschaftspotential abgeleitet werden. Die Kriterien, unter denen eine
Erweiterung des Gewerbegebietes um die Teilgebiete Nr. 60 b und ¢ moglich erscheint,
werden klar angegeben. Dies ist auch in der Planzeichnung an der bewuf3t gewihlten Lage
der Abgrenzung des geplanten Landschaftsschutzgebietes zu erkennen. Sie entspricht dem
fur moglich erachteten Erweiterungsbereich. Diese Vorgaben sind bei der Planung
bericksichtigt worden und widersprechen den Festsetzungen des B-Plan-Entwurfes nicht.

Die ErschlieBung

Die ErschlieBung wird im nordlichen Bereich modifiziert. Die nach Westen abknickende
ErschlieBungsstraBe mit anschlieBender Kehre eroffnet die Moglichkeit, im Bedarfsfall
eine stiadtische "LadestraBe" entlang des vorhandenen Stammgleises einzurichten. Dadurch
werden die Voraussetzungen fiir die Nutzung des Schienenverkehrs durch die
Gewerbebetriebe verbessert.

Ansonsten bleibt die Grundkonzeption der ErschlieBung unverandert.

Die Bauflichen (Mischgebiet) am Beimoorweg sind innerhalb der Ortsdurchfahrt direkt
erschlossen.

Eine ruckwirtige Anbindung dieser Grundstiicke vom Gewerbegebiet aus ist zusitzlich
moglich, um sich hier kiinftige Entwicklungsmoglichkeiten fiir eine optimale ErschlieBung
dieser Flachen offenzuhalten. Hier sind auch Flichen fir den ruhenden Verkehr
festgesetzt.

Nutzung

Folgende Anderungen sind vorgesehen: Fiir die Flichen am Beimoorweg wird anstelle
eines eingeschrinkten Gewerbegebietes "Mischgebiet" festgesetzt. Das Mischgebiet soll
sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, dienen. Eine reine Wohnnutzung der Flache ist nach § 15
BauNVO nicht moglich. Es ist beabsichtigt, einen stidtebaulich harmonischen Ubergang
vom lidndlichen AuBBenbereich zum Stadtgebiet zu erreichen.

Im Teilgebiet Nr. 60 ¢ wird eine Flache fuir eine Wertstofferfassungsstelle mit Kompo-
stierungsanlage festgesetzt. Die immer dringendere Problematik der Abfallbeseitigung
erfordert es, nach sinnvollen Entsorgungsmoglichkeiten fiir das Stadtgebiet zu suchen. Die
Aufnahme von Wertstoffen ist auch fiir das umliegende Gewerbegebiet sinnvoll. In
unmittelbarer Nahe der Wertstofferfassungsstelle sollen bevorzugt Betriebe angesiedelt
werden, die die Wertstoffe verarbeiten.
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Die geplante Kompostierungsanlage ist in Spalte 2 der 4. Bundesimmissionsschutz-Ver-
ordnung einzuordnen (Durchsatzleistung weniger als 10 t/Stunde). Daher ist nach Aus-
kunft der UVP-Fachgruppe der Landesregierung im Rahmen der Bauleitplanung keine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Die Kompostierungsanlage in Verbindung mit
der Wertstofferfassungsanlage sind so eingerichtet und durch einen bepflanzten Wall
eingefalit, da die Umgebung nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

Wie im Rahmenplan und in der Sanierungssatzung dargelegt, soll die Zentrumsfunktion
der Innenstadt gestirkt werden. Gemessen am wirtschaftlichen Einzugsbereich besitzt
Ahrensburg eine relativ groe Innenstadt. Die Belebung der Innenstadt - insbesondere
durch Modernisierungs- und SanierungsmafBnahmen - genief3t deshalb absolute Prioritit.
In der Vergangenheit hat die Stadt alle Anstrengungen unternommen, die Offentliche
Infrastruktur zu verbessern (EisenbahnkreuzungsmaB3nahme, Bau der Bahntrasse und
Verlagerung der B 75 an den Innenstadtrand, Umgestaltung und Riickbau der Innen-
stadtstral3en). Damit diese getdtigten Investitionen nicht ins Leere laufen, soll die Wirt-
schaftskraft an die Innenstadt gebunden werden, um der Verddung der Innenstadt
entgegenzuwirken.

Dem produzierenden Gewerbe im Gewerbegebiet Nord soll kiinftig der Vorrang einge-
raumt werden.

Erfullt ein Einzelhandelsbetrieb nicht das Merkmal der GroBflachigkeit, ist er in den
Baugebieten zulédssig, in denen nach der Baunutzungsverordnung Einzelhandelsbetriebe
zuléssig sind. Eine Verweisung in ein Sondergebiet oder in Kerngebiete kommt nur dann
in Betracht, wenn er Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 hat. Betriebe, die nicht
groBflachig im Sinne der Rechtsprechung (vgl oben) sind, koénnen jedoch unter
bestimmten Voraussetzungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen werden. Hierzu
hat der Bayerische Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 23.05.1985 entschieden, daB} in
einem Bebauungsplan, der ein Gewerbegebiet festsetzt, auch festgelegt werden kann, daB3
bei Einzelhandelsbetriebe bzw. ein Verkauf an Endverbraucher unzulissig ist; bei einer
solchen Beschrankung bleibe die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbebetriebes
gewahrt. Der Einzelhandel, also der Verkauf an Letztverbraucher, stellt nach dem
Verwaltungsgerichtshof nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fiille der nach § 8 Abs. 2
Baunutzungsverordnung allgemein zugelassenen Nutzungen dar, so daf3 die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt, wenn ein Bebauungsplan diese
Nutzungsart ausschlief3t.

Mit dem Merkmal der GroBflachigkeit unterscheidet die Baunutzungsverordnung Ein-
zelhandelsbetriebe, die wegen ihres angestrebten groBBeren Einzugsbereiches - wenn nicht
in Sondergebiete - in Kerngebiete gehoren und typischerweise auch dort zu finden sind,
von den Laden und Einzelhandelsbetrieben der wohnungsnahen Versorgung der
Bevolkerung, die in die ausschlieBlich, tiberwiegend oder zumindest auch dem Wohnen
dienenden Gebiete gehoren und dort typischerweise auch zu finden sind. Folglich beginnt
die Grofflichigkeit dort, wo ublicherweise die Grofle solcher, der wohnungsnahen
Versorgung dienenden Einzelhandelsbetriebe gelegentlich auch "Nachbarschafisliden"
genannt, ihre Obergrenze findet. Nach den einschligigen Kommentaren spricht vieles
daflir, daf} sie nicht wesentlich unter 700 m" aber auch nicht wesentlich dariiber liegen.

Ein Problem stellt die Agglomeration mehrerer kleiner - im einzelnen unterhalb der
Schwelle der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO liegender - oder auch einzelner
grofler - oberhalb der Regelvermutungsgrenze liegender, aber aufgrund der Sorti-
mentsstruktur zuldssiger - Betriebe dar, die jeder fur sich genommen keine der in § 11
Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen haben.



Die Auswirkungen durch die in der Regel sukzessiv erfolgende Ansiedlung von solchen
Einzelhandelsbetrieben, die zudem bevorzugt auch an benachbarte Standorte groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe, fiir die ein entsprechendes Sondergebiet ausgewiesen ist, gehen,
konnen mindestens die gleichen sein, die von einem entsprechend gro3en Einzelmarkt oder
einer eindeutig als Einkaufszentrum konzipierten Anlage ausgehen wiirden. Solche
Entwicklungen konnen sich sowohl in Bebauungsplangebieten, z.B. in Gewerbegebieten
ohne entsprechende detaillierte Festsetzungen, als auch im nicht iiberplanten Innenbereich
vollziehen.

Zu bewiltigen sind diese Auswirkungen jedoch nur durch eine entsprechend konsequente
Bauleitplanung, die von den Instrumenten des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Gebrauch
macht. Uber den § 15 BauNVO kann nur eingewirkt werden, wenn sich durch die
fortschreitende Ansiedlung ein Gebiet ergibt, das den Merkmalen eines Einkaufszentrums
entspricht oder der Betrieb z.B. wegen des durch ihn erzeugten Verkehrsaufkommens zu
einer fur das Baugebiet ungewohnlichen Belastung der Verkehrswege fithrt mit der Folge,
daB die Nutzbarkeit der Grundstiicke im Baugebiet unzumutbar beeintrachtigt wird. Um
die mit der Agglomeration an sowohl landesplanerisch als auch stddtebaulich nicht in-
tegrierten Standorten verbundenen Probleme zu l6sen, bieten die in der Regel mit
Rechtsstreitigkeiten verbundenen Wege tber den § 15 BauNVO nur eine unzureichende
Handhabung.

Wegen der Vereinheitlichung des Baurechtes im gesamten Gewerbegebiet soll kiinftig
einheitlich auf die Baunutzungsverordnung von 1990 abgestellt werden.

Die bestehenden Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 9 umfaflt das Gebiet Ostlich der Strale Kornkamp zwischen
Beimoorweg und Ewige Weide. Dieser Bebauungsplan wurde am 24.10.1963 rechts-
verbindlich; es gilt hier die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1962. Nach der
Baunutzungsverordnung 1962 ist die Zulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben nicht ein-
geschrinkt.

Zur Erreichung der stiadtebaulichen Zielsetzung "Starkung der Zentrumsfunktion" ist es
erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan zu dndern und die Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben einzuschranken. Das Mal3 der Einschrinkung wird im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens und der damit verbundenen Abwiagung nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch festgelegt.

Der Planinhalt
Bestehende Einzelhandelseinrichtungen Ziff. 1 Text (Teil B):

"Bei bestehenden Fliachen mit Einzelhandelsnutzungen - wie in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt - sind gem. § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung Erweiterungen und Er-
neuerungen im Rahmen der bestehenden Nutzungen zuléssig, soweit sie der Sicherung des
Betriebes dienen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen iibrigen
Teilen gewahrt bleibt."

Begriindung:

In die bestehenden Nutzungen einzugreifen, wiirde die Entschidigungsfrage auslosen.
Deshalb wurden die jetzt schon besetzten Flichen mit Einzelhandelsnutzungen festgestellt
und durch Bereiche unterschiedlicher Nutzung abgegrenzt.



Abgeleitet wurde diese Festsetzung aus dem Verfassungsgrundsatz des Bestandschutzes
(Eigentumsgarantie) aus Artikel 14 GG sowie das VerhiltnisméaBigkeitsprinzip aus Artikel
20 Abs. 3 GG.

Bei den bestehenden Einzelhandelsnutzungen sind gem. § 1 Abs. 10 Baunutzungsver-
ordnung Erweiterungen und Erneuerungen im Rahmen der bestehenden Nutzungen zu-
lassig, soweit sie der Sicherung des Betriebes dienen und die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes in seinen iibrigen Teilen gewahrt bleibt.

Diese Festsetzung dient vor allem dazu, den Artikel 14 Grundgesetz zu wahren.
RechtmiBig errichtete Gebdude genieflen einen sich aus Artikel 14 Grundgesetz erge-
benden Bestandsschutz. Danach kann ein Gebéaude in der bisherigen Weise weitergenutzt
werden, auch wenn es mit einer verdnderten - Baurechtslage - nicht mehr tibereinstimmt.
Zulassig sind Reparaturarbeiten und gewisse Anpassungen an veranderte Lebensumstande
und Entwicklungen, sofern dies fiir die funktionsgerechte Nutzung erforderlich ist. Der
Bestandsschutz 14Bt daher grundsitzlich auch Anpassungsinvestitionen zu, die nicht zu
einer erheblichen Verinderung oder VergréBerung der baulichen Anlage fiihren.

Unter dem Gesichtspunkt des sogenannten iiberwirkenden Bestandschutzes konnen dar-
Uber hinaus neue bauliche Anlagen zugelassen werden, wenn sonst andere ihrerseits be-
standsgeschiitzte Anlagen nicht mehr funktionsgerecht verwendet werden konnen. Zwi-
schen dem vorhandenen Bestand und dem neuen Vorhaben muf3 demnach ein untrennbarer
Zusammenhang bestehen. Der uiberwirkende Bestandsschutz gestattet nur untergeordnete
Vorhaben, nicht jedoch wesentliche Veranderungen des Bestandes.

Es soll verhindert werden, da3 durch einen Wechsel des Verkaufssortiments der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes (Starkung der Zentrumsfunktion der Innenstadt) entge-
gengewirkt wird.

Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben

GemiB § 1 Abs. 51.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe ausgeschossen.

Ausnahmesweise ist der Einzelhandel mit
a) Autoteilen und Kraftfahrzeugen,
b) Mobeln,

c) Gartenbedarf

d) Baubedarf

e) Getriankehandel

) Verkauf von auf dem Grundstiick produzierten Waren

an Letztverbraucher zulissig.



Begriindung:

Bei einem generellen Anschlul ist zu beachten, dafl eine Einzelhandelsnutzung eine
Unterart einer allgemeinen Gewerbenutzung ist. Insofern ist § 1 Abs. 9 Baunutzungs-
verordnung fiir den AusschluB3 anzuwenden.

Die Festsetzungen nach Abs. 9 sind nur zuléssig, wenn sie durch besondere stadtebauliche
Griinde gerechtferigt sind.

Um zentrumsorientierten, branchenspezifischen Einzelhandel auszuschlieBen, ist auBerdem
unter dem Gesichtspunkt der Abwigung auf die ortsspezifischen Verhéltnisse abzustellen.

Es ist das Ziel der Stadt Ahrensburg, daB3 eine gestufte Versorgung - von der innerértlich
kleinteiligen Versorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs zur verbrauchernahen
Versorgung in wohnungsnahen Stadtteilzentren bis hin zu einem funktionierenden Zen-
trum (City-Bereich) in stadtebaulich vertretbarer Weise erhalten bleibt.

Die in der Ausnahme aufgezéhlten Sortimente sind deshalb fiir ausnahmsweise zuléssig
erachtet worden, weil es sich hierbei weder um innen- noch um stadtteilzentrenrelevante
Sortimente handelt und durch sie auch die verbrauchernahe Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs nicht gefahrdet wird.

Zudem handelt es sich dabei um ein groBvolumiges Warensortiment (Mobel, Baumarkt-
und Gartenartikel) bzw. auf Artikel, die tblicherweise in Verbindung mit handwerklichen
Dienstleistungen angeboten werden (z.B. Kraftfahrzeughandel mit Werkstatt).

Es wird befurchtet, daf} es durch den Kaufkraftabflu} im relativ groBen Innenstadtbereich
zu Leerstdnden von Geschiften und/oder zu einem Absinken des Niveaus und der Vielfalt
des Angebotes kommt bzw. vorgesehene Ansiedlungen zur Entwicklung der Innenstadt
erst gar nicht ermoglicht werden. Funktions- und Attraktivitatsverlust sind die Folge.
Besonders deutlich werden diese negativen Auswirkungen, wenn eine mit erheblichen
Offentlichen Mitteln geforderte stddtebauliche SanierungsmaBnahme, wie in Ahrensburg
geschehen, ihren Zweck, z.B. die Attraktivitatssteigerung eines zentralen Einkaufs-,
Versorgungs- und Kommunikationsbereichs, mit dem Ziel der Steigerung der Nut-
zungsintensitat nicht mehr erreicht.

Baunutzungsverordnung 1990

"Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die BauNVO von 1990 anzuwenden."

Begriindung:

Die Unterschiedlichkeit der jeweils geltenden Fassung der Baunutzungsverordnung fiihrt
teilweise zu paradoxen Einzelfallentscheidungen, wenn ein Betrieb sich iiber die
Geltungsbereichsgrenzen eines Bebauungsplanes hinaus erstreckt. Solche Fille kommen
bei Betriebserweiterungen durch Grundstiickszukauf mit anschliefender Umnutzung
immer haufiger vor. Aus praktischen Griinden einer vereinheitlichten Bauantragspriifung
wird das jeweils geltende Recht der Baunutzungsverordnung von 1990 angepalt.



Gestaltung und ruhender Verkehr

Die Gestaltung und Bauweise bleiben gegeniiber den Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 60 unverdndert. Im Interesse des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird
angestrebt, den ruhenden Verkehr, wenn moglich, auf den tiberbaubaren Flachen unter-
zubringen.

Falls Flachdiacher nicht fiir Stellplitze genutzt werden, wird im Interesse einer Vermin-
derung des Eingriffs in Natur und landschaft eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Die Stellpldtze fur das Mischgebiet werden auf den Grundsticken der Gebdude nach-
gewiesen.

Die offentlichen Parkplatze sind auf der Strale "An der Strusbek" im B-Plan Nr. 60,
Teilgebiet 60 a sowie im Teilgebiet Nr. 60 b festgesetzt.

Hochspannungsleitungen

Die vorhandenen Hochspannungsleitungen der PreussenElektra und der SCHLESWAG
sind im Plan nachrichtlich ibernommen. Problematisch ist hier die niedrig liegende
Hochspannungsleitung der SCHLESWAG mit 30 kV.

Es ist nunmehr vorgesehen, die ErschlieBungsstraBe unterhalb der niedrig hidngenden
Hochspannungsleitung zu flihren, um die Nutzung der uberbaubaren Flichen méglichst
wenig einzuschrinken. Eine Verkabelung wird angestrebt. Hierfur wird ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

6.1  In Abénderung der friheren Planung wird im Teilgebiet Nr. 60 ¢ das Regenwas-
serriickhaltebecken ersatzlos aufgehoben, zugunsten eines durch den naturnahen
Ausbau der Strusbek neu geschaffenen Retentionsraum vor allem nordlich der
Ewigen Weide und auf Delingsdorfer Gebiet. Das Klarbecken wird in seiner Lage
etwas verandert, um vorhandene Knicks besser schiitzen zu konnen.

Um das Niederschlagswasser langer im Gebiet zu halten, soll das Regenwasser der
nicht befahrbaren Fliachen sowie der Dachflichen auf den Grundstiicken unter den
Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes in geeigneter Weise zuriickzuhalten
oder als Brauchwasser zu nutzen.

Im Interesse der Einsparung von Wasser und der Einsparung von Klirwerkska-
pazititen soll das aus gewerblicher Nutzung (Prozeftechnik) anfallende Abwasser
auf dem jeweiligen Betriebsgelinde wieder aufbereitet und dem Proze3 wieder
zugefithrt werden. Einzelheiten sollen privatrechtlich im Rahmen der Grund-
stuckskaufvertrage festgelegt werden.

6.2  Die Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasserwerke sichergestellt.
Entsprechende Anschliisse an das bestehende Leitungsnetz im Plangebiet sind zur
Versorgung der neu zu erschlieBenden Gebiete moglich und entsprechend vorzu-
sehen.
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7.2
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Die geplante offene Loschwasserstelle siidlich der Bebauung ist gemafl DIN 14210
"Loschwasserteiche" herzustellen. Sie sollte mit einem frostfreien Entnahmeschacht
mit Standrohr einschlielich A-Kupplung ausgestattet werden.

6.3  Lage des Plangebietes im schutzbediirftigen Bereich einer Trinkwasseranlage

Der Plangeltungsbereich liegt im schutzbediirfligen Bereich der Trinkwasserge-
winnungsanlage des Wasserwerkes Grof3hansdorf.

Die Errichtung baulicher Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe gelagert
oder verarbeitet werden, bediirfen der Beteiligung der zustindigen Wasserbehorde.

6.4 Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Ab-
fallentsorgung mittels Satzung geregelt.

Okologische Bestandserhebungen und AusgleichsmaBnahmen

Der Zeitraum von sieben Jahren seit der Aufstellung einer 6kologischen Bestandserhebung
mit Bewertung des Naturpotentials hat eine erneute Kartierung von Teilflichen in den
Jahren 1986 - 1988 sowie 1991 erforderlich gemacht. Die Ergebnisse wurden mit der
Bestandserhebung von 1985 verglichen. Veranderungen und Entwicklungen wurden auf
der Grundlage des Gesamtkonzeptes beriicksichtigt.

Der Eingriff in den Teilgebieten Nr. 60b und Nr. 60c dndert sich gegeniiber dem urspriing-
lich zur Eingriffs-/Ausgleichsbewertung vorliegenden B-Plan Nr. 60 durch

— eine veranderte ErschlieBung und Gliederung der Teilgebiete

— eine Verlegung der fur Regenwasserklirung vorgesehenen Flichen sowie der
Aufhebung des Regenrickhaltebeckens zugunsten des naturnahen Ausbaus der
Strusbek.

Nach den heutigen MaBstidben zur Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung kénnen
die geplanten Eingriffe vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 60
ausgeglichen werden.

Die derzeit teilweise verrohrte Strusbek soll entrohrt und in ein neues Bett am Ostrand des
Gewerbegebietes ("ostlicher Graben") umgelegt werden. Durch die naturnahe Gestaltung
wird eine Verbesserung der okologischen Qualitdt gegeniiber der heutigen Situation
geschaffen und der Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebietes minimiert.

Das vorhandene Birkenwildchen am Rande des Geltungsbereiches ist in bezug auf den
Wasserhaushalt (Erhalt des Oberflichenwassers) besser zu schiitzen.

Fur das Gebiet W ist daher die Bauweise von Kellern unter der NN-Hohe von 40,40 m so
zu wihlen, daB Grundwasserabsenkungen und Schiden der Vegetation vermieden werden.

Das Drainagewasser ist auf den Grundstiicken unter den Bedingungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes zuriickzuhalten, um die Wasserhaltung des angrenzenden Biotopes nicht zu
gefahrden.

Im gesamten Geltungsbereich wird empfohlen, die Flachdacher zu begriinen, da sie nicht
nur 6kologisch, sondern auch bauphysikalisch vorteilhaft sind.



Aufgrund der Temperaturdifferenz kann durch die Anordnung eines Substrats bzw. Boden
ein Temperaturausgleich auf natiirliche Weise geschaffen werden, der durch die
herkémmlichen Flachdachkonstruktionen nur schwer zu erreichen ist.

Die Riflbildung von den Flachdachabklebungen wird durch den begiinstigten Tempera-
turverlauf vermieden.

Schallschutz

Fur das geplante Mischgebiet am Beimoorweg wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, das der Begrindung als Anlage beigefiigt ist. Erforderlich sind Schallschutz-
mafBnahmen gegeniiber dem Verkehr auf dem Beimoorweg. In dem Gutachten sind pas-
sive SchallschutzmaBnahmen an den Gebiuden im Mischgebiet vorgeschlagen. Diese
MaBnahmen sind in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan iibernommen.

Der alternativ mogliche Schallschutzwall entlang des Beimoorweges wird aus stidtebau-
lichen Grinden und im Interesse der Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes nicht in
den Bebauungsplan aufgenommen. Um die DachgeschoBBnutzung iiber zwei Vollge-
schossen ausreichend zu schiitzen, wire ein Wall von ca. 5 m Hohe erforderlich.

Kosten

Der Stadt Ahrensburg entstehen durch diesen Bebauungsplan voraussichtlich folgende
Kosten:

1. StraBenbau einschlieBlich Regenkanal
und Grunderwerb ca. 3.000.000,00 DM
2. Gewisserausbau einschlieBlich Grunderwerb800.000,00 DM
3. Regenwasserkliarbecken ca. 500.000,00 DM
4. Wasserversorgung ca. 250.000,00 DM
5. Schmutzwasserkanal ca. 500.000,00 DM
6. Pumpstation mit Einrichtungen ca. 60.000,00 DM
7. Druckrohrleitung ca. 30.000,00 DM
8. Hausanschliisse ca. 150.000,00 DM

9. Okologische Ausgleichsflachen,
Begriinung, Einzdunung, Grunderwerb
30.000 m" ca. 1.000.000,00 DM
10.  Ausbau Graben in landschaftsgerechter Bauweise
500 m einschlieBlich Begriinung der Ufer

und Grunderwerb ca. 600.000,00 DM

11. StraBenbegleitgriin, Einzelbaume mit
flachiger Unterpflanzung 200 Baume ca. 100.000,00 DM
Kosten zusammen ca. 6.990.000,00 DM

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Beitrage erhoben. Nach
§ 129 Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch tragt die Stadt Ahrensburg mindestens 10 % v. H. des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.
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Die Stadt Ahrensburg wird den Anteil in thren Haushaltsansitzen rechtzeitig aufnehmen.

A
sburg, den 10.99.1996

(Boenert)
Biirgermeister

Diese Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 23.09, 76 gebilligt.
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