SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 60-1. ANDERUNG
FUR DIE TEILGEBIETE 60b UND 60c




TEXT-TEIL B

FUR DIE TEILBEREICHE 60b UND 60c

GEWERBEGEBIET MIT EINGESCHRANKTER NUTZUNG

GE (EN)

Nach § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung und 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sind hier nur Gewerbebetriebe zulassig, die insgesamt einen flichenbezoge-
nen Schalleistungspegel der Grundsticksflache von nicht mehr als

tags 6.00 Uhr - 22.00 Uhr "Lw" = Bh dB (A)/m?
nachts 22.00 Uhr - 6.00 Uhr "Lw" = 40 dB (A)/m?
haben.

Es sind nur solche Betriebsanlagen zulassig, die aufgrund ihrer Bauart diese
Werte nicht Uberschreiten einschlieBlich des zugehdrigen An-, Ablieferungs
und Stellplatzverkehrs

Genehmigungsbedurftige Anlagen gemaR 8§ 4 Bundesimmissionsschutzgesetz
sind im eingeschrankten Gewerbegebiet unzulassig. Dies gilt jedoch nicht for
Feuerungsanlagen gemall Anhang zur 4. Verordnung zur Durchfuhrung des
BImSchG in der Fassung vom 22.4.1993, Ziffer 1.2 und Ziffer 1.3 - jeweils
Spalte 2

ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELSBETRIEBEN
GemaR § 1 Abs. 51.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Einzelhandelsbetniebe ausgeschlossen, /

/ OS\
Ausnahmesweise ist der Einzelhandel mit L e 2
al Autoteilen und Kraftfahrzeugen, e
bl Mdabeln, S g %
.,-"ﬂ‘r

cl Gartenbedarf,

d) Baubedarf, / b
el Getrankehardel

und der Verkauf von auf dem Grundstick produzierten Waren an Letztverbrau-

cher zuldssig i




L NEBENANLAGEN
Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO ist, mit
Ausnahme von Werbeanlagen bis zu 3,5 m? je Betrieb,nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4, ABWEICHENDE BAUWEISE
Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Abstandsflachen gemafR
Landesbauordnung der offenen Bauweise mit der MafRgabe, dal Gebaudelan-
gen bis zu 200 m zulassig sind.

5. GEBAUDEHOHE
5.1 Im Bereich der iberbaubaren Flichen, wo drei Vollgeschosse zuldssig sind,
ist auRerhalb des Ausschwingungsbereichs der Freileitungen die maximale
Gebaudehohe auf 15 m Uber vorhandenem Geldande begrenzt. Fir Produkti-
ons- und Lagerhduser und deren Kombination mit Biro von mind. 100 m?
sind hier ausnahmsweise Gebaudehohen bis maximal 25 m zuldssig, wenn
dies wegen der Eigenart des Betriebs erforderlich ist und ein Abstand von
mind 50m eingehalten wird. (Abstand von d Baugrenze am ostl Rand d Geltungsbereiches)
ST Die festgesetzten maximalen Bauhdéhen im Ausschwingungsbereich der
Freileitungen konnen ausnahmsweise Gberschritten werden, wenn dies unter
Berlicksichtigung der notwendigen Sicherheitsabstande im Einzelfall moglich
ist und die in Ziffer 5.1 angegebenen max. Gebdudehdhen nicht " "
Uberschritten werden. peia

schosse der maximalen Bauhdhe anzupassen.
B3 Im Mischgebiet betragt die maximale Gebdaudehohe 13 m Uber vorhandenem
Gelande. Geéndert

6. GESTALTUNG IM MISCHGEBIET S O q; g; g '(.

Fur Fassaden und Décher ist nur rotes und braunes Ziegelmauerwerk bzw.
rote und braune Dachziegel zulassig.

v EINFRIEDIGUNGEN
In einem Streifen von 10 m Tiefe entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind
nur Einfriedigungen von max. 0,6 m Hohe zulassig.

8. SCHALLSCHUTZ IM MI
Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw. Wohnhdusern - zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt, wie Wohn- und Schlafraume, Kinderzim-
mer, Wohndielen und Wohnkiichen, - sind durch die Erfillung der nachste-
henden Schalldamm-Anforderungen an die AuRenbauteile dieser Raume ge-
gen die von aulen einwirkenden Larmimmissionen zu schitzen.
Dies gilt auch fir Blroraume und ahnliches.
Die Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen richten sich
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" und betreffen die resultierende
Gesamtschallddmmung von AuBRenbauteilen, mussen somit durch die
— AuRenwand bzw. das Dach,
- Fenster,
— evtl. Zusatzeinrichtungen, wie Liftungen und Rolldden,
gemeinsam erbracht werden.

a) Gebaude-StraRenfronten
Die AuRenbauteile miissen ein resultierendes Schalldamm-MalR von
Wohnungen: R'w, res. = 40 dB,
Biros und ahnlich R'w, res. = 35 dB

entsprechend dem Larmpegelbereich IV [66 - 70 dB{A)] nach
DIN 4109 besitzen.

b) Alle ibrigen Gebaudefronten
Die AuRenbauteile miissen ein resultierendes Schalldamm-Mal3 von
Wohnungen: R'w, res. = 35 dB,
Baros und ahnlich R'w, res. = 30 dB
entsprechend dem Larmpegelbreich Ill [61 - 65 dB(A)] nach DIN 4109
besitzen.

Die weiterfihrenden Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-

bau’ sind zu berudcksichtigen.
9-10 GRUNORDNUNG

o *FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB und 8§ 9 und 92 LBO Schleswig-Holstein 1994

9.1 In den gesamten Gewerbegebieten und Gewerbegebieten mit eingeschrankter
Nutzung sind entlang der StraRenbegrenzungslinien in einer Mindestbreite von 5m
Grunstreifen testgesefzt, die mit Geholzen s gemalR § 9 ABs. 1

Nr. 25 a) anzulegen und gemal 25 b) standig zu erhaltensind. Ausgenom-
men bleiben die Zufahrten und die Zugange zu den Baugrundsticken. Der
entlang der HaupterschlieBungsstraBen verlaufende 5-m-Pflanzstreifen ist mit
standortgerechten Laubgeholzen - zu bepflanzen.
Aulerdem sind die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume (Esche,
Eiche Ahorn) in Abstanden von jeweils 15 m entlang der Haupterschlie-
M RungsstraRe entsprechend den Baumen im o6ffentlichen Stralenbegleitgrin
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen.
oweit Grundstickszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzu-
B b2t B¥lanzenden Baumes verschoben werden.
tellplatze und Zufahrten dirfen in den der StralRe abgewandten, nicht Uber
bauten Grundstucksflachen nur in einem Abstand von 2 m von der
Grundsticksgrenze errichtet werden (BauNVO § 12 Abs. 6). Entlang der
straRenabgewandten Grundstlicksgrenzen ist ein durchgehender mindestens
2 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, der mit standortgerechten einheimi-
| schen Baumen und Strauchunterpflanzung -gemadR—Runkit-1—al-bis—e}-in einer
! Pflanzgrofe von 1 m zu bepflanzen ist. Je 250 m? Grundsticksflache ist je-
weils ein Baum zu pflanzen. Dabei werden die unter Punkt 9.1 genannten
Biaume mit angerechnet. Die Straucher sind mindestens zweireihig im Ab-
stand von 1 m zu pflanzen.- HINWEIS - die strassenzugewandten Seiten sind
entlang der Regelprofile ,A" und (" -
Offene Stellplatzanlagen sind zu begrinen. Auf je vier Stellplatze ist zusatz-
lich ein groRkroniger Laubbaum gemaR—Punktll-al-als Hdthstamm mit ei-
nem Stammumfang von mind. 16 - 18 cmin 1m Hohe gemessen zu pflanzen.
In befestigten Flachen sind die Baume mit einer Baumscheibe von mindestens
12m? GroRe zu versehen,

9.4 Fensterlose Fassadenflachen ab 5 m Lange sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGE pro angefangene 2 Ifdm Wandflache mit einer Kletterpflanze zu
bepflanzen und gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) standig zu erhailten.
9.5
10. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSGLEICHSMASSNAHMEN im Gebiet des B-
Planes Nr. 60 b und 60 ¢ gem. & 8 a Bundesnaturschutzgesetz
Die AusgleichsmaRnahmen sind auf den Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaRd § 9
e e Abs. 1 Nr. 20 BauGB durchzufihren (Ziff. 10.1. - 10.9 ).
Die AusgleichsmalRnahmen setzen sich folgendermalRen zusammen:
2L £ F.JA0.1 Diese Flache ist als Sukzessionsfliche mit Gehdlzgruppen aus standortge-
rechten, einheimischen Geholzen anzulegen (A1)
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Das Bachtal ist in einer Breite von bis zu 20 m und einer Lange von 670 m +
400 m mit wechselnden Béschungsneigungen von 1:0,5 bis 1:5 anzulegen.
In dem Bachtal ist ein maandrierender Bachlauf mit Uberschwemmungszonen
und Kleingewassern anzulegen und mit Ufergehdlzen, Sumpfpflanzen und
Rohrichtzonen zu bepflanzen(AS).<
Das vorhandene Birkenwaldchen ist zu erhalten. |Die Ausgestaltung der Fla
chen10.5 bleibt Detailplanungen im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfah
rens nach § 31 WHG vorbehalten (A9,
Auf diese Flachen sind Feldgeholze und Gehdlzstreifen mit standortgerech

ten, einheimischen Baum n und Strauchern flachig apzupflanzen(A6), )
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DIE TEILBEREICHE 60b UND 60c

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO
Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 24
- siehe Text Ziffer 1 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Mischgebiet § 6 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

Geschof¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
88§ 22 - 23 BauNVO

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (Gebaudelange bis zu 200 m
zulassig) - siehe Text Ziffer 5 -

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 Abs. 6
BauGB

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfliche

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ladestralie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

ABFALLE!}ITSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Abs. 6 BauGB

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Zweckbestimmung :

Elektrizitat

Regenwasserklarbecken

Wertstofferfassungsstation

Kompostierung

HAUPTVERSORGUNGS- UND § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6

HAUPTABWASSERLEITUNGEN BauGB

Hochspannungsleitungen oberirdisch

GRUNFLACHEN § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

offentlich

privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE §9 Abs. 1 Nr. 16 Abs. 6

WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWASSERSCHUTZ BauGB

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD 5 9 Abs. 1 Nr. 18 u.

= A Abs, 6-BauGB
Flachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzungen von Flachen fur MaRnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen und Anpflanzungen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen a) BauGB E
Anpflanzen: Baume
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, b) u. Abs. 6 BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
Erhaltung: Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
lastenden Flachen
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 Abs. 6
und Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen BauGB Geandert
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissons-
schutzgesetzes =SRRALG. VO],
Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs 6 |
freizuhalten sind BauGB 3
<&
B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 8 9 Abs. 7 BauGB [‘q 1"
Bebauungsplanes

\
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von § 16 Abs. 5 BauNVO \ \

Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knick
OftSdUFChfamggrm]g wird Bescheiniat

- —
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T T T

Flurstiicksnummer vom ;ZP’.O)’.‘JI £ -
glanoler ¢ worell N
Bestehende Flurstiicksgrenze  Ahrensbuig, 72,0 £, 31

Fortfallende Flursticksgrenze

¥~ 6= Fortfallende Wasserfiihrung
X~
l~$ p Fortfallende Biotope
~ o ¥ Fortfallende Graben
SRE b : :
? 0y @ Flachen fur Vorkehrungen zur Wasserhaltung
PEFESS DARSTELLUNG MIT NORMCHARKTER
3 Larmpegelbereich entspr Ziff. 8b(III) Text Teil b Geéandg
) Larmpegelbereicn entspr. Z1 ff. Ba(IV) Text Teil b e
o RIE Brg el BOSChUnq
=59 Dachneigung als Hochstgrenze
SD Satteldach
g Ausschwingungsbereich der Hochspannungsleitungen
110KV u. 30 KV) - einge:«:ﬁhﬂtkte Bauhoéhe - bezogen auf vorh. NN - Hohen -
\
9.5 FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG.
DARSTELLUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN
r'Zﬁ] Sukzessionsflache
il Text - Teil B - Ziff. 10.1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB
waldflache §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Text- Teil B- Ziff. 10.2
A2/1 Waldflache zur Umwandlung in Grinflache §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Text-Teil B- Ziff. 10.2

Feuchtwiese

Text - Teil B - Ziff. 10.3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Wiese
Text - Teil B - Ziff. 10.4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bachlauf mit Uberschwemmungszone

Text - Teil B - Ziff. 10.5 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE
Feldgeholz
Text - Teil B - Ziff. 10.7 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGEF

Laubwald anzupflanzen
Text - Teil B Ziff. 10.9 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Laubwald
Text - Teil B - Ziff. 10.6 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
ordnetenversammiuna vom (30297

Ahréhsburg, den (07/10 96

( /
L
1Bnenert[}' L1/\ <

Burgermeister

Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 03.02921st nach§3
Abs. 1 8auCB von der rruhzeitigen Burgerbeteiiigung abgese-
hen w

) g 6
(Boenert) Eign

Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager oOffentlicher Belange sind mit
i vom 22.06.93 zur Abgabe einer Stellungnahme

44 A

&\ Y
(Boenert)
}BUrgermeister

1 Die Stadtverordnetenversammliung hat am 240995 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.g0bu.c mit Begrindung beschlossen und zur Aus-
legung pestimmt. /

burg, den 071096

Li/:, /[/[’l

(Boenert)
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 10.10.95
bis zum 151195

wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden konnen am 2909 95 in der Zei-
tung ortgdiblich bekanntgemacht worden.

r.d

Ahrgngsburg, den 07109

1 ‘/M,\
{Boenert)

Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am 04 [y, 1995 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be
scheinigt.

20, FEB. 1397

Ahrensburg, den

Grob + Teetzm
Vermessungsbifo

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 230996 tiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen ent-
schiedeg. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Boenert)
Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr.60b uc, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B) und die dazugehorige Begrundung wurden ab-
schheRend am 2306 96 von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung bgschlossen und gebilligt.

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist nach 8§11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

am 48.02.499%Fdem Herrn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein

angezeigt worden. 92.05.7295¢

Dieser hat mit ErlaR vom 43—-@8-4349 Az.: W 840a.~ S43 .4z erklart, dal
62 .4 ~60)

die geltend gemachten Rechtsverst6Re behoben worden sind.

Boenert)
Burgermeister

Die Bebaufingsplansatzung,
ind de ext (Teil B) wird h

stehend aus der Planzeichnung (Teill A)
rmit ausgefertigt.

(Boenert) (

Burgermeister

3

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 7 3 ,77. p iurts[jblich bekanntgemacht worden. In der Be
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (3 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er
loschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen wor
den. Die Satzung ist mithin am 79.77.97-m Kraft getreten

Auf die Genehmigung der ortlichen Bauvorschriften ist gema3 § 92 LBO
Abs. 3 und 4 hingewiesen worden.

Ahrensburg, den A, 1-1 _ 9y 1 y ¢ . ﬂ’./ :

(Boenert)
Burgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986
(BGBI 1S 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08 04.1994 (BGBI. | S. 766), sowie nach

y2 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.07 1994 (GVOBIL
Schleswig-Holstein S 321) wird nach Beschluf3tassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 13 02, 9 ¢ folgende Satzung (iber den Bebauungspian Nr 60 - 1. Anderung - fir die
Teilbereiche 60 b und c, Geltungsbereich. Gebiet gstlich des Gewerbegebietes Nord in einer Tiefe
on 350 m zwischen Beimoorweg und sudlich der Strafte 'An der Strusbek (Teilgebiet 60 b)
Getnet dstlich des Gewerbegebietes Nord in einer Tiefe von 290 m zwischen Stadtgrenze und der
lrasse 'Ewige Weide (Teilgebiet 60 c) - bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und dem Text
{Teil By - erlassen

‘Fs gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132,
ietzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-tionserleichterungs- und
hnbaulandgesetz) vom 22 .04 1993 (BGBI. | S. 466)).

Jilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12 1985,

UBERSICHTSPLAN M. 1:25000
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 60-1. ANDERUNG
FUR DIE TEILGEBIETE 60b UND 60c
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