Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64
(8 10 BauGB) SatzungsbeschluR Januar 1995

Grundlage

Die Grundlage flir diesen Bebauungsplan ist der Aufstellungsbeschluf der
Stadtverordnetenversammlung vom 19.2.1990.

Der Bereich des B-Planes Nr. 55 b war urspringlich in den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 55 integriert. Der TeilungsbeschiuR in die Geltungsbereiche
55a und 55b ist formell durch die Stadtverordnetenversammlung am
16.5.1989 vollzogen worden. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 b
wird in den jetzt ausgewiesenen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 64 (iber-
nommen und zu einem Plan zusammengefalRt mit der Bezeichnung Nr. 64.
Im Norden erweitert sich der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 64 um die
Flachen der Gemeinschaftsstelipidtze aus dem Geltungsbereich des
B—Planes Nr. 56 heraus.

Der Entwurf zum Bebauungsplan richtet sich in den wesentlichen Grundzi-
gen nach den Vorgaben des Strukturkonzeptes sowie der bereits aufgestell-
ten Ausgleichsbilanzierung zur Landschaftspflege. Mit der Erstellung des Be-
bauungsplanes geht parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes von
1973 einher (14. F-Plan-Anderung).

Neben den Wohnbauflachen stellt der F-Plan die Gemeinbedarfsflachen, eine
Sondergebietsflache, eine Flache flir Versorgungsanlagen, die Flichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Immissionsschutzflichen dar.

Planerfordernis

Der B-Plan Nr. 64 mit ca. 12,4 ha GesamtgréRe dient (iberwiegend der
Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen, besonders auch fiir den 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau. Zur Deckung dieses Bedarfes wurden von der
Stadt die Teilflichen 8, 7 und 6 b erworben. Die Wohnungen sollen im 1.
und 3. Férderungsweg (Grenzen nach § 88 d) finanziert werden. In Ahrens-
burg sind mit dem Stand vom 13.12.1994 gegenwartig 460 Wohnungssu-
chende gemeldet. Der entsprechende Personenkreis stammt aus Ahrensburg
bzw. ist in Ahrensburg tétig. Die Baublécke 7 und 6 b wurden an Bautrdger
zum Zwecke einer solchen Bebauung verdufRert. Die Bauantrdge hierzu wer-
den bereits vorbereitet.

Neben den Flachen des sozialen Wohnungsbaues gibt es zunehmend einen
besonderen Wohnbedarf, der durch bauliche Besonderheiten gekennzeichnet
ist, die eine bestimmte Personengruppe notwendigerweise bendotigt
(behindertengerecht, altengerecht) oder mindestens ein aus ihren artspezifi-
schen Wohnbedlrfnissen entsprechendes Wohnen férdert (kinderreiche Fa-
milien, Gesichtspunkt des Zusammenwohnens mehrerer Generationen, z.B.
bei h&uslicher Pflege usw.). Der Bebauungsplan soll diesen Bedarf fiir Ah-
rensburg abdecken helfen.

Mit der Bebauung dieses Gebietes wird das letzte Teilstlick Gartenholz er-
schlossen und stadtebaulich sowie naturrdumlich mit den bereits bebauten
Quartieren vernetzt.



3.1

Geltungsbereich

Nach Norden grenzt das Gebiet des B-Planes Nr. 64 an das Gebiet des B-
Planes Nr. 56. Die ostliche Grenze bildet die Bahntrasse der Bahnstrecke
Hamburg - Libeck. Die untere westliche Bereichsgrenze schliel3t an den B-
Plan Nr. 55 a an (bis zum Grundstick Libecker Str. 12). Die obere westliche
Bereichsgrenze schliet an den Geltungsbereich das B-Planes Nr. 46
(1. Anderung und Ergéanzung) mit den Fldchen flir Gemeinbe-darfseinrichtun-
gen an. Des weiteren schlief3t die obere westliche Bereichsgrenze ab dem
Behindertenwohnheim wiederum an den B-Plan Nr. 56 an, mit seiner Wald-
und Feuchtbiotopzone stidlich der ausgewiesenen Bauflachen.

Grundziige der Planung und inhalt des Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan weist flir das Plangebiet Wohnbauflachen aus. Die
Wohngebiete werden als "allgemeine Wohngebiete"” ausgewiesen, um zu-
satzliche Funktionen, die der Versorgung des Gebietes dienen, realisieren zu
koénnen (so z.B. Laden, Blros, Praxen).

Der Landschaftsplan weist die Flache als Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung aus. Bei zuklinftiger Bebauung ist dabei der gesamte angrenzende
Bereich des B-Plangebietes zwischen den Restwaldbestdnden am Alten
Postweg im Norden (Bereich B-Plan Nr. 56) (ber das Eschenmischwiéldchen
auf Hohe Langeneweg sowie die entlang dem Acker verlaufenden Geholz-
bestdnde als Teil einer "grinen fullldufigen ErschlieBung und als Biotopver-
bund" zu erhalten.

Naturraumliche Gegebenheiten

Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist gepragt durch einen intensiv genutz-
ten Getreideacker mit schmalen Ackerrainen entlang Bahndamm und Z&unen
(Bestandskarte s. Anlage 1, Eingriffsbilanzierung). Erhaltenswerte Gehdlzbe-
stande in Form von Knickresten, Feldgehdlzstreifen und Geblischen
begleiten die gesamte westliche Ackergrenze, liegen jedoch groRtenteils
direkt auRerhalb des B-Plangebietes. Ein zusammenhangender Buchenwald-
bestand und einzelne GroRgehodlze befinden sich auf dem als private
Grinflache festgesetzten Grundstlck. Innerhalb des Gebietes liegen drei
kleinere nahrstoffreiche Gewadsser: ein zeitweilig trockenfallender Timpel im
Nordwesten, ein Weiher mit Sickergraben sowie ein Ententeich im
westlichen und studwestlichen Teil des Gebietes.

Aufgrund seines Vegetationsbestandes erfillt das Gebiet klimatisch ausglei-
chende Funktionen als Frischluftentstehungsbereich.

Als Teil des Ahrensburger Endmorédnenbogens im Ubergang zur SchloRaue
im Westen weist das Geldnde eine charakteristische, nur leichte Modellie-
rung auf.

Entsprechend den geomorphologischen Verhaltnissen sind die Boden- und
Grundwasserverhéltnisse des Gebietes deutlich inhomogen. Wie Ergebnisse
einer 1974 durchgefihrten Baugrunduntersuchung zeigen, ist jedoch mit
Auftreten von Schichtenwasser ab einer durchschnittlichen Tiefe von 1,0 m
unter Geldnde zu rechnen.



3.2

3.3

Das Gebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzbereiches des Wasserwerks
Grof3hansdorf.

Stddtebauliche Konzeption

Die ErschlieBung und schrittweise Bebauung des gesamten Gebietes Garten-
holz erfolgte von Westen her mit AnschiuR der StraRe Gartenholz an die
B 75 und wurde peripher bis in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 56
weitergeflihrt. Sie wird jetzt an der Bahntrasse entlang nach Siiden verlan-
gert.

Mit der Realisierung des letzten Teilabschnittes wird die ErschlieBungsstraRe
Gartenholz durch Anschlufy an die StraRe "Am Weinberg" im Siden verbun-
den. Die westlich der ErschlieBungsstraRe Gartenholz gelegenen Fliachen
sind fir Wohnungsbau in Verbindung mit Einrichtungen, die der Versorgung
des Gebietes dienen, vorgesehen. Die Blockridnder schlieRBen sich zur Bahn
und der ErschlieBungsstraRe Gartenholz und 6ffnen sich mit ihren Wohnho-
fen nach Westen hin zu der zentral in Nord-Sid-Richtung verlaufenden &f-
fentlichen Griinzone, die flir das gesamte Gebiet des Gartenholzes in zen-
traler Lage von entsprechend hohem Erholungs- und Freizeitwert ist.

Die Flachen im gesamten Geltungsbereich sind unbebaut; sie wurden als
Acker, Wiesen und landwirtschaftliche Flachen genutzt. Aus der Fortent-
wicklung des Strukturkonzeptes, den Festlegungen der zentralen Fldchen
zum Schutz, Pflege und Entwicklung der landschaftsrdumlichen Elemente
entstand die stadtrdumliche Konzeption, eine Bebauung in geschlossener
drei- bis viergeschossiger Bauweise zu begriinten Héfen hin zu orientieren.

Durch die Ausrichtung des Baugebietes in Nord-Siid-Richtung entlang der
Bahntrasse ergeben sich Beschrdankungen fir die Tiefe des zentralen zu er-
haltenden und zu entwickelnden Niederungsbereiches. Das im Gestaltungs-
plan von 90/92 erarbeitete Konzept strebt daher den Erhalt einer méglichst
breiten Ausgleichsflache fir Naturschutz und Erholungsnutzung an. Die Off-
nung der Baublocke zur Niederung hin erméglicht dabei durch Hereinziehen
landschaftlich geprédgter Strukturen in diesen Innenbereich eine Verzahnung
zwischen Bebauung und Landschaft und erreicht damit eine Verbreiterung
des Grilinzuges.

Hieraus ergibt sich ein abgestuftes Freiraumkonzept fiir das Gebiet.

Die Kernbereiche der Gemeinschaftsflichen der Gebiete 7, 6 b, 5 und 4
nehmen das landschaftliche Element der Obstwiese auf und leiten so von
den intensiv genutzten, direkt den Gebauden zugeordneten privaten Flichen
Uber zu den Freiflaichen der Parkanlage. Durch diese Flache verlduft als
Hauptverbindung der Wohnquartiere ein Rad- und Wanderweg. Dieser als
mehrschirige Wiese mit lockerem Baumbestand zu gestaltende Streifen des
Grinzuges bildet gleichzeitig einen Pufferbereich flr die zentral gelegene
wechselfeuchte Niederung mit wichtiger Vernetzungsfunktion fiir das Ge-
biet.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden bestimmt durch die
Vervollstdndigung, den AnschluB an vorhandene oder bereits geplante Be-
bauung und die Einbindung von groRrdumigen Landschaftselementen in das
stadtebauliche Konzept.



3.4

Im Anschluf? an bereits bestehende Gebdude und Planausweisungen werden
Baukérper mit gleicher GeschofRzahl ausgewiesen, im Anschlu® an B-Plan
Nr. 55 a mit dreigeschossiger Bauweise, ebenso im Anschluf an den nérdli-
chen Bereich des B-Planes Nr. 56. Die mittleren drei Wohnhofe werden
Uberwiegend viergeschossig ausgewiesen.

Das Gebiet wird generell als WA-Gebiet ausgewiesen.

Die Grenzen flir das Mafd der baulichen Verdichtung richten sich nach dem
stadtebaulichen Konzept, einer konsequenten dreiseitig geschlossenen
Blockbebauung mit annédhernd_gleicher GeschofRzahl. Das fiihrt in Teilberei-
chen zu einer geringfligigen Uberschreitung der festgelegten Obergrenzen
gemalk § 17 Abs. 1 BauNVO. Es bleibt jedoch gewaéhrleistet, da nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedlirfnisse des Verkehrs
befriedigt werden kénnen. Im (brigen gewahrleistet das stadtebauliche Kon-
zept, daf} die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéitnisse erhalten bleiben. Das Maf3 der baulichen Nutzung dient auch der
Deckung des dringenden Wohnbedarfs. Die festgelegten Obergrenzen fir
Dichten bis zu max. GFZ 1,2 bedingen mit den getroffenen Aussagen zur
Eingriffsbilanzierung eine Unterbrmgung der privaten Stelipldatze in Tiefgara-
gen/Garagengeschossen unter den Baukérpern, mit Ausnahme der Fldchen
flr den geférderten Wohnungsbau. Fir diese Quartiere werden die erforder-
lichen Stellplatze zwischen der Larmschutzwand an der Bahnstrecke und der
geplanten ErschlieBungsstraBe Gartenholz angeordnet. Nur so kann der Er-
schlieffungsaufwand gering gehalten werden und dariber hinaus die Wohn-
ruhe in den H6fen und auch in den kleinen WohnstichstraRen gewahrt wer-
den.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in der BauNVO erwahnten Nutzungen
bis auf § 4 Abs. 3.4 und 3.5 uneingeschréankt zuldssig. Im Baugebiet 9 ist
innerhalb des Larmschutzwalles die Anlage eines Blockheizkraftwerkes fir
die Versorgung der Neubaugebiete vorgesehen (s. unter Pkt. 7 Ver- und Ent-
sorgung).

Im Baugebiet 10 sollen zunédchst primér die Flachen fir einen an dieser Stelle
noch vorgesehenen S-Bahnhof gesichert werden, auRerdem sollen Flachen
fir eine dezentrale kleine Recyclingstation vorgehalten werden. Sonstige
Nutzungen fir die Allgemeinheit sind zugelassen, wie z.B. Stellplatzanlagen
fir Fahrrader. Ubergénge Uber die Bahntrasse zum d&stlichen Gewerbegebiet
im Bereich des geplanten S-Bahnhofes und StralRenzuges 'Am Weinberg'
sind mit der Deutschen Bahn AG durch BeschluR einer Eisenbahnkreu-
zungsmalnahme auszuhandeln.

Aus den Grunden des Schallschutzes wird fiir die baulichen Anlagen in bei-
den Sondergebieten die Hohe der baulichen Anlagen auf mind. 5 m festge-
setzt.

Bauweise / Gestaltung

Die Wohnbauquartiere sind mit den Quartiersabgrenzungen in die Bauberei-
che 1, 2,3, 4,5, 6aund 6 b, 7 und 8 eingeteilt.

In den Wohnhoéfen reduziert sich die Hohe der Bebauung nach Westen zu
der offentlichen Grunanlage hin auf drei Geschosse und lockert sich auf. Das
Erscheinungsbild der westlichen Randzone der Bebauung soll hier dem
Typus einer offenen Wohnanlage (groRe Villen im Park) entsprechen. In der
Ubergangszone zum Park sind auch die Gebdude mit begriinten Dichern
vorgesehen. Die Gebdude zum Park sollen besonders zurlickhaltend und
sorgfaltig gestaltet werden. lhre Begriinung ist als Bestandteil der
Architektur zu sehen.



Teilgebiet 5 bildet das Zentrum der acht Wohnquartiere. Die fast symmetri-
sche Hofanlage wird durch die vier turmartigen Kopfbauten mit Zeltddchern
betont.

Die Stellplatze werden mit Ausnahme fir die Quartiere des 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbaus entweder in erdiiberdeckten Tiefgaragen oder in Ga-
ragengeschossen untergebracht, deren Sockel einseitig vor den Baukoérpern
auskragt, bedingt durch die gréRere Bautiefe des Garagengeschosses. Diese
um ca. 4 m bis 4,5 m dem Wohnbaukérper vorgelagerte Zone kann im Erd-
geschol’ als Terrassenbereich genutzt werden. Die max. Oberkante des Erd-
geschoffulRbodens liegt im Bereich der Garagengeschosse bei + 1 m Uber
Oberkante mittleres StraReniveau, das vorgelagerte GaragengeschoR soll
+ 0,9 m nicht tiberschreiten.

Die bauliche Einbindung bzw. Auskragung der Garagen- und auch z.T.
Kellergeschosse kann sowohl nach Siden verlagert werden als auch nach
Norden (gleiches gilt fir die Ost-Westlage). Hier wird entwurfsbestimmenden
Kriterien nicht vorgegriffen. Sinnvoll erscheint jedoch ein nach Siiden vor-
kragendes GaragengeschofR, um hier gréRere Terrassen im ErdgeschoR mit
Wintergérten oder Balkonen in den oberen Geschossen zu kombinieren.

Energieeinsparende MaRnahmen an Geb&duden sind im einzelnen Baugeneh-
migungsverfahren abzukldren. Die bei einer viergeschossigen Bauweise stark
ausgenutzten Garagengeschosse lassen nur noch eine geringe Abstellfliche
innerhalb der Garagengeschosse (ibrig. Diese soll fliir Fahrrader und Kinder-
wagen genutzt werden. Deshalb ist bei viergeschossiger Bauweise generell
ein Dachgeschofy ausgewiesen, das samtliche Kellerersatzrdume und evtl.
Gemeinschaftsrdume aufnehmen muf. Dieses BodengeschoR ist nur in Kom-
bination mit vier Vollgeschossen ausgewiesen und dient nicht fiir Wohn-
zwecke, da sonst die zuldssigen BruttogeschofRflachen (iberschritten wur-
den.

Im Gegensatz zu den Bodengeschossen werden in Teilbereichen Dachge-
schosse ausgewiesen, die fir Wohnzwecke genutzt werden sollen. Um eine
Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen GeschofRflaichen zu verhin-
dern, ist Gber die im Plan festgesetzten Flichen hinaus ein DachgeschoR-
ausbau nicht zuldssig. Aus den Grlinden einer hohen Vorbelastung sowie der
Notwendigkeit, den Okologischen Ausgleich im Plangebiet zu optimieren,
wird festgesetzt, da® im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 64
Gber die Zulassung von weiteren DachgeschoRausbauten nur im
Einvernehmen gemafR § 36 BauGB entschieden werden kann (s. Text Teil B).

Die im Text Teil B getroffenen Festsetzungen zur Unterbringung der Miill-
raume innerhalb der Geb&dude sind folgendermaRen begriindet: Durch die
grofde Dichte der einzelnen Wohnquartiere entstehen gerade zum StraRen-
raum hin relativ knappe Vorgartenzonen. Diese sollen nicht durch die doch
erheblichen Mengen von ebenerdigen Miillcontaineranlagen verunstaltet wer-
den. Es sind mit der Gebaudeplanung jeweils fiir mehrere Wohneinheiten de-
zentrale Mullrdume vorzusehen. Dies gilt im Ubrigen auch fiir die privaten
Fahrradabstelipldtze. Je WE sind ausreichend Fahrradstellpldtze nachzuwei-
sen, deren Anzahl im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird. Die Fahr-
radabstellpldtze im Gebaude miissen stufenlos sein.



Erschlieung

Das Plangebiet wird durch die RingstraRe "Gartenholz", die das gesamte
Gartenholzgebiet erschliet, einseitig von Osten erschlossen. Die Stralie
verlauft von einigen Verschwenkungen abgesehen, die der Reduzierung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit dienen soll, prallel zu dem neben den Bahnglei-
sen angelegten Larmschutzwall. Dieser Larmschutzwall ist hinsichtlich seiner
Wirksamkeit nach den Anforderungen, die aus dem Schallschutzgutachten
des Instituts fir Schall- und Schwingungstechnik resultieren, ausgelegt wor-
den (s. Pkt. 6 Immissionsschutz).

Von der ErschlieBungsstraRe "Gartenholz" werden einzelne Stichstrafien
nach Westen zur ErschlieBung der Wohnblécke angeschlossen, mit Aus-
nahme des vorhandenen Nordstrandringes. Von Nord nach Sid wird das
Baugebiet durch die StraBen Niebullweg, Husumweg, Ténningweg und El-
lenbogen erschlossen. Ausgehend vom Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 55 a von Nord nach Sid durch die Straken Hérnumweg, Keitumweg und
Westerlandstieg. Die jeweiligen Strafzenprofile sind auf der Planzeichnung
dargestelit.

Um zwischen Baublock 2 und 3 keine zweite parallel zum "Gartenholz"” ver-
laufende innere ErschlieBungsstraRe ausweisen zu muissen, wurden hier auf
privatem Bauland Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger der
beiden Bldcke vorgesehen. Darliber hinaus sind einzelne Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte flir einzelne Baugebiete vorgesehen, wo ein erhohter 6ffentli-
cher ErschlieBungsaufwand nicht gerechtfertigt erscheint.

Diese sind vom Kreis der Beglinstigten herzurichten und auf Dauer zu erhal-
ten. Das gleiche gilt fur die im Plan dargestellten Gemeinschaftsanlagen
(Innenhéfe etc.). Hierflir ist eine privatrechtliche Regelung zu treffen.

Der Bus befdhrt von der B 75 kommend den Gartenhoiz und fahrt bis zur
Buskehre 'Gartenholz' am kiinftigen S-Bahnhof. Hier wendet er und féhrt zu-
rick. Es erfolgt keine Busanbindung nach Siden (iber den Weinberg.

Stellplatze

Bedingt durch die vorgesehene Nutzung entsteht folgender Bedarf flir den
ruhenden Verkehr:

Fir wohngenutzte Geschofflachen:
Bei ca. 791 WE ergibt sich ein Stellplatzbedarf (1 St/WE)
(Rechenansatz: 1 Stellplatz je ca. 87 - 90 m2 BGF = 791 Stellplatze)

Durch Planung eines Altenheimes reduziert sich die
erforderliche Anzahl um 39 Stellplatze auf 752 Stellplatze

Davon werden ca. 160 Steliplatze fur die

Quartiere 6 b, 7 und 8 ebenerdig in Stellplatzanlagen
zwischen Larmschutzwall und Gartenholz untergebracht.
Die ebenerdige Unterbringung dient der Wirtschaftlichkeit
des sozialen Wohnungsbaues.

Mind. 25 % offentliche Parkplatze
fur das Wohngebiet ca. 197 Parkplétze

Erforderliche Summe 949 St. + P.



Im StralRenraum ausgewiesen sind z.Z. ca. 286 6ffentliche Parkpldtze, davon
werden 34 als private Stellpldtze zugunsten der Quartiere 6 b und 7 gekenn-
zeichnet. Somit verbleibt z.Z. ein Uberhang von 55 Parkpldtzen im &ffentli-
chen StraRenraum. Diese Reservestellplatze im Gartenholz kénnen den (bri-
gen privaten Nutzungen dienen, die im WA-Gebiet zuldssig sind und belasten
somit nicht die Wohngebiete.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt das Ziel, den motorisierten Individualver-
kehr einzuschranken und die Benutzung durch das Fahrrad zu erleichtern.
Deshalb wird ein Teil der 6ffentlichen Parkpldtze als Fahrradabstellanlagen
gekennzeichnet (s. Planzeichnung).

Geh-, Rad- und Wanderwege

Fir die Gbergeordnete Wegevernetzung im gesamten Gartenholz-Gebiet sind
unabhéngig von den ErschlieBungsstraRen Ubergeordnete FuR-, Rad- und
Wanderwege angelegt. Diese verknilipfen (iber die zentrale &6ffentliche in
Nord-Sld-Richtung verlaufende Griinachse die einzelnen Wohngebiete mit-
einander.

Jeweils von den StichstralRen flihren 6ffentliche Wege an die zentrale Griin-
zone, wo der als Wanderweg gekennzeichnete Weg verlduft. Er schliet im
nordlichsten Bereich neben dem Baugebiet 7 an den Nordstrandring an.
Nach Sitden verldangert sich der Wanderweg (ber die groRe Obstwiese mit
offentlichem Spielplatz in das Baugebiet des B-Planes Nr. 55 a.

Nach Westen flhrt ein {ibergeordneter Wanderweg aus der o6ffentlichen
Grinzone sidlich der Flachen des Kindertagesheimes quer durch das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 46 - 1. Anderung und Ergdnzung - und erschlief3t
zugleich die Gemeinbedarfseinrichtungen. Er hat AnschluR an den Verbin-
dungsweg zur FuRgangerquerung lber die B 75 (Ampel am Rosenhof).

Daruber hinaus sind zwei mégliche Gewerbegebietsanbindungen (am geplan-
ten S-Bahnhof sowie im Verlauf des alten StraRenzuges 'Am Weinberg')
freigehalten worden, deren Realisierung zu einem spéteren Zeitpunkt erfol-
gen kann.

Offentliche Kinderspielplitze

Die gemal Spielplatzgesetz des Landes Schleswig-Holstein nachzuweisende
offentliche Spielplatzflaiche wurde flr die B-Plan-Bereiche Nr. 55 a und 64 im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 a auf der zentral gelegenen Obstwiese
festgesetzt.

Ein Nachweis erfolgt entsprechend dem Kinderspielplatzgesetz des Landes
Schleswig-Holstein, wonach 5 % der Wohnfldchen im Verhiltnis 2:3 6ffent-
liche zu privaten Spielplatzflaichen aufzuteilen sind. Basis fiir die Berechnung
sind rd. 900 Wohneinheiten a durchschnittlich 80 m?2.

Daraus ergibt sich folgende Netto-Bedarfsrechnung:

900 x 80 m?
hiervon 5 %

72.000 m?2 2 Teile
3.600 m?2 3 Teile

1.440 m? 6ffentlich
2.160 m? privat

Hinzu kommt eine angemessene Abpflanzung, die sich aus der jeweiligen
ortlichen Situation ableitet.



MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt (§ 8 a BNatSchG)

Die mit der Realisierung der B-Plan-inhalte Nr. 55 a, 64 und
46 - 1. Anderung und Ergdnzung - verbundenen Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt wurden (bergreifend durch eine Eingriffsbewertung er-
mittelt (s. Anhang 1). Beeintrdchtigungen der natur- und kulturrdumlichen
Faktoren Relief, Lokalklima, Landschafts- und Ortsbild sowie Erholungsfunk-
tion wurden hierbei in Text und Karte bewertet.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffsumfangs (und damit des Kom-
pensationspotentials) in die drei Naturhaushaltsfaktoren Boden, Pflanzen-
und Tierwelt sowie Oberflaichengewdsser erfolgte anhand der Kriterienliste
der Umweltbehtérde Hamburg, Amt flir Landschaftsplanung (Stand 1991).
Die Wertermittlung des Bestandes wurde anhand von Ortsbegehungen und
Luftbildauswertung, der Planung anhand der Aussagen des Gestaltungspla-
nes vorgenommen und durch die Stadt Ahrensburg fortgeschrieben.

Hinsichtlich der Eingriffsbewertung der Planung ist anzumerken, daR es sich
bei dem zugrundeliegenden vorabgestimmten Gestaltungsplan um die Erar-
beitung einer Planung handelt, die nach fachlichen Kriterien bei Umsetzung
des stddtebaulich angestrebten Zieles den geringstméglichen Eingriff in den
Natur- und Landschaftshaushalt darstellt. Das bedeutet, daR MaRnahmen zur
Minderung oder zum Ausgleich des Eingriffs in diese Planung bereits
eingeflossen sind.

Die Eingriffsbewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

— Bodenfunktion
Trotz umfangreicher KompensationsmaRnahmen verbleibt ein nachhal-
tiger Eingriff. Der Ausgleich kann nicht im Planungsgebiet erreicht
werden.

— Planzen- und Tierwelt
Es verbleibt ein leichtes Defizit. Bei optimaler Verwirklichung der
KompensationsmaRnahmen kann der Eingriff im Planungsgebiet weit-
gehend ausgeglichen werden.

— Lokalklima
Der Eingriff in die bestehende Frischluftschneise kann trotz Beriick-
sichtigung in der stddtebaulichen Konzeption nicht vollstindig ausge-
glichen werden. Weitere Kompensation ist nicht méglich. Der Eingriff
in die klimatisch wirksamen Strukturen eines Gebietes ist an anderer
Stelle nicht auszugleichen.

— Oberflachengewdsser
Der Eingriff wird im Gebiet durch die Anlage neuer, naturnah zu
gestaltender Gewasserflachen ausgeglichen.

— Landschaftsbild
Die Bebauung flhrt zu einer vollstdndigen Verdnderung des Land-
schaftsbildes. Durch die Neugestaltung des zentralen Griinraumes
kann dieser Eingriff jedoch kompensiert werden.

—_— Erholungsfunktion
Eingriffe werden durch das Freiraumkonzept ausgeglichen.



Die im Teil B-Text/Pkt. 2 getroffenen grinordnungsplanerischen Festsetzun-
gen dienen der Umsetzung von KompensationsmaBRnahmen, die zur Errei-
chung eines weitmodglichen Ausgleichs der durch die Inhalte des Bebau-
ungsplanes vorbereitenden Eingriffe erforderlich sind, um den Belangen von
Natur und Landschaft angemessen Rechnung zu tragen. Sie sind bei der Re-
alisierung der Bebauung zwingend einzuhalten.

Ausgleichsflachen innerhalb des B-Plangebietes

Neben den KompensationsmaRnahmen, die im Rahmen der Baugenehmigun-
gen zu fordern und zu realisieren sind, wurden im Planungsgebiet folgende
Ausgleichsflachen festgelegt:

Ein zentraler 6ffentlicher Griinzug von 14.422 m? Gr6RRe mit

—_ einem zentralen Feuchtbiotop, das auch der Regenwasserrickhaltung,
-vorreinigung und -versickerung dient,

— einem zu renaturierenden Weiher sidlich des Baugebietes 4,

— einer dichten Abpflanzung eines Tumpels westlich Baugebiet 7,

— einer anzulegenden einschirigen Wiese mit Baumpflanzungen im Zen-
trum und

— einer anzulegenden mehrschiirigen Wiese mit Baumpflanzungen zu
den Randbereichen.

Die Kosten fur die Herstellung und Entwicklungspflege dieser Ausgleichsfla-
che sind nach der Ausgleichsbeitragssatzung der Stadt Ahrensburg vom
9.5.1994 auf die Baugrundstlicke der Quartiere 1 bis 8 des B-Planes Nr. 64
zu verteilen. Als VerteilungsmaRstab gilt die Gberbaubare Flache (vgl. Kap. 8
Kostenschatzung).

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes

Der in dem B-Plangebiet nicht ausgleichbare Eingriff in die Bodenfunktion
mufd an einer anderen Stelle im Stadtgebiet ersetzt werden. Daher will die
Stadt zwei Ackerflachen oOstlich der Siedlung Waldgut Hagen in naturnahen
Wald umwandeln. Rechnerisch kann hier auf einer Flache von 57.800 m? die
nattrliche Bodenfunktion von Wertstufe 3 auf Wertstufe 4 angehoben wer-
den.

Im groRrdumigen Zusammenhang sollen die Aufwaldungsflachen dazu die-
nen, das Naturschutzgebiet Stelimoor Ahrensburger Tunneltal besser an die
umgebende Landschaft (Waldgebiet GroRhansdorf, Feldmark von Ahrens-
felde) im Sinne der Biotopvernetzung anzubinden (vgl. Lageplane in der An-
lage 1).

Die Kosten fur die Herstellung und Fertigstellungspflege dieser Ausgleichs-
flache werden wie folgt aufgeteilt:

a) Da der Eingriff in die Bodenfunktion zum grof3en Teil unmittelbar aus
den insgesamt 2,2 ha umfassenden ErschlieBungsanlagen des B-Plan-
gebietes Nr. 64 resultiert, werden die ErsatzmaRnahmen flr diese
2,2 ha grofRe Eingriffsflache im Rahmen des ErschlieBungsvertrages
vereinbart (vgl. Kap. 8).

b) Die Herstellung der restlichen 3,6 ha Flache fir ErsatzmalRnahmen ist
eine freiwillige, nicht umlageféhige Leistung der Stadt.
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5.2

Grinordnungsplanerische Festsetzungen Fockloe ¥
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Das Grunordnungskonzept, das eine wesentliche Voraussetzung fiir die
Entwicklung des staddtebaulichen Konzeptes war, ist im G-Fu-ﬁafdﬁ-u-f-*rgﬁﬁ-laﬁ*
dargestellt (sieche Anlage 2: Festsetzungskarte GQOP). Lmoj'/.;ﬂfe///gflf&f_nv%tf
TS\LL by te ‘f:f Zitm B-PZnan G"(‘)‘

Die im folgenden begriindeten Festsetzungen dienen der Umsetzung erfor-
derlicher Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen. Sie werden gemiR § 9
Abs. 1 BauGB festgesetzt.

Anpflanzungen (3 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir die Anpflanzungsgebote sollen vorwiegend heimische, standorttypische
Geholze verwendet werden, die durch ihren ortstypischen Charakter die
raumliche Identitdt des Wohngebietes férdern und Gkologische Funktionen
far den Landschaftshaushalt erfiillen. Um in absehbarer Zeit eine Wirkung
der Anpflanzung zu erzielen, werden verbindliche PflanzgréRen festgesetzt
(vgl. Teil B-Text/Pkt. 2.1). Zur Sicherung einer artgerechten Entwicklung der
Bdume wird eine MindestgréRe flir unversiegelte Flichen der Baumstandorte
festgeschrieben.

Offentliche Fldchen
Zur Unterstlitzung des stddtebaulichen ErschlieBungsprinzips werden den
StraBenrdumen verbindlich unterschiedliche Baumarten zugeordnet.

In der Parkanlage auflerhalb der Flachen zum Schutz-, zur Pflege und Ent-
wicklung dient die Festsetzung der Anpflanzung von Laub- und Obstbdumen
in dem festgesetzten Verhdltnis (s. Teil B-Text) zur Gesamtfliche der Inte-
gration des landschaftlichen Elementes der Obstwiese in die Freirdume.

Aus gestalterischen Griinden und seiner potentiellen Bedeutung fiir den Bio-
topverbund ist der Larmschutzwall mit einer dichten Pflanzung zu versehen.
In Abschnitten, die einer Ergdnzung durch Aufsetzen einer L&rmschutzwand
erfordern, ist diese als vegetative Wand auszubilden, um die Funktion des
Schallschutzes mit der fiir den Arten- und Biotopschutz zu verbinden.

Einzelfestsetzungen auf privaten Grundsticken
(8 9Abs. TNr.25a, biV.m. 88 9und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H.)

Die Privatgrundstlicke, mit Ausnahme der in Pkt. 2.1.3 Teil B-Text genann-
ten Flachen (Wiesenbereiche der Gemeinschaftsfreiflichen), sind so zu ge-
stalten, dall 40 % der Flache mit Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen
zu versehen sind. 60 % der Fldache sind als Rasenfliche anzulegen. Zur Si-
cherung der Umsetzung missen zu Bauantrdgen jeweils ein Freiflichenge-
staltungs- und Pflanzplan beigefligt werden.

Die Festsetzung der Einfriedigung der Vorgartenbereiche dient der Angren-
zung der Verkehrsflache Gartenholz, dem optischen Schutz vor Einsehbar-
keit der EG-Wohnungen und der Abgrenzung der Eingangs- bzw. Gartenbe-
reiche zur Verkehrsflache.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktion sowie der Pflan-
zen- und Tierwelt sind

— die im Plan dargestellten Dachflaichen mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu versehen. Die Ausbildung begriinter Dachflichen tragt
Uber ihre Funktion als Trittsteinbiotop fiir Insekten zur Erhéhung der
Artenvielfalt des Gebietes bei;
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— die mit Tiefgaragen unterbauten Fldchen sind mit belebtem Oberboden
in einer Starke von mind. 80 cm anzudecken. Diese Mindestan-
deckung gewahrleistet eine gartnerische Gestaltung dieser Flachen
auch mit klein- bis mittelkronigen Baumen und schafft die Vorausset-
zung als Standort flr wirksame Vegetationsstrukturen.

Die Berankung von

— Teilen der Fassadenflachen der Gebéaude,
— baulichen Nebenanlagen wie Fahrradhduser und
— Pergolen Uber Tiefgaragenzufahrten

mit Schling- und Kletterpflanzen dient neben der optischen Einbindung der
Gesamtanlage der Durchgriinung des Wohngebietes.

Die Festsetzung des Baumanteils sowie Anpflanzungsgebote fiir die Stell-
platzanlagen zwischen Gartenholz und Larmschutzwall dienen neben der Si-
cherung eines Mindestanteils wirksamer Vegetationsstrukturen der optischen
Einbindung der Anlage.

Das als private Grinflache festgesetzte Grundstiick Liibecker Str. 12 ist Teil
des zu erhaltenden und zu entwickelnden Griinzuges. Der vorhandene
Buchenwaldrest ist zu erhalten und nach Maglichkeit mit standorttypischen
Geholzen, insbesondere zum Aufbau eines Waldmantels, zu ergédnzen.

Mafinahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Verminderung der negativen Folgen groRraumiger Versiegelung
(Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Sickerwasserentzug) ist
der Anteil versiegelter Flachen auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
auf maximal 20 % zu begrenzen.

Das Oberflichenwasser versiegelter Flichen soll durch zweckméRige Zuord-
nung und Gefélleausbildung in Pflanzflichen geleitet werden, um die
Beeintrachtigung der Vegetation durch Versiegelung zu mindern.

Die Bauweise von Tiefgeschossen ist so zu wahlen, daR Grundwasserbeein-
trachtigungen und Schdden der Vegetation vermieden werden. Falls Draina-
gen im Bereich von Gebauden erforderlich werden, sind sie entsprechend
auszubilden und mit der Genehmigungsbehdrde detailliert abzustimmen. Die
Unschédlichkeit baulicher Anlagen ist im Genehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Eine weitere MaRnahme zur Sicherung des Wasserhaushalts stellt die
Sammlung des nicht auf den Grundstlicken versickerbaren Oberflachenab-
flusses der Blocke 4, 5, 6 b und 7 dar, das durch offene Mulden dem wech-
selfeuchten Niederungsbereich zugeflhrt wird. Zur Vorreinigung des Was-
sers sollen die Mulden tlw. mit Uferréhricht bepflanzt werden. Die Rickhal-
tung und Vorreinigung des Oberflachenabflusses innerhalb des Gebietes
tragt zu einer Minderung der Beeintrdchtigungen groRflachiger Versiegelung
(Sickerwasserentzug) bei.
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Zur Verbesserung bzw. Wiederherstellung der Sickerfahigkeit des Bodens
und seiner Funktion als Vegetationsstandort sind baubedingte Bodenverdich-
tungen durch anschlieRende Tiefenlockerung bis in eine Tiefe von ca. 60 cm
zu beseitigen. Diese Malknahme ist ohne Vermischung der Bodenhorizonte
durchzufahren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wiesenfldchen der Parkanlage und Gemeinschaftsflachen

Teile der Parkanlage und der Gemeinschaftsflichen der Blockinnenbereiche
(vgl. Teil B-Text Nr. 2.1.3) sind zur Einbindung der Baubereiche im Charakter
landschaftstypischer Obstwiesen zu entwickeln. Innerhalb der Parkanlage
kommt diesem Wiesenbereich besondere Bedeutung fiur die Freiraumverbin-
dung und Erholungsfunktion zu, da dort der Hauptwander- und Radweg mit
Querverbindung verlauft.

Die Wiesenflachen sind als Landschaftsrasen anzulegen. Um die Artenzu-
sammensetzung moglichst weitgehend der natirlichen Entwicklung zu Gber-
lassen und die Ausbildung eines artenreichen Wiesenbiotops zu férdern, soll-
ten die Mahtermine auf zwei bis drei pro Jahr begrenzt werden und eine
Dingung dieser Flachen unterbleiben. Entsprechend der angestrebten Ent-
wicklung sollte bei Baumpflanzungen in diesen Flachen Obstbdumen der
Vorzug gegeniber sonstigen Laubbdaumen gegeben werden.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsbereich der Parkanlage

Diese den anzulegenden Feuchtbereich einfassende Flache ist als
einschirige Wiese bzw. Hochstaudenflur zu entwickeln, um die Funktion
eines Pufferbereiches flr das Feuchtbiotop =zu erflllen. Um eine
Beeintrachtigung der Entwicklung des wechselfeuchten Bereiches durch
starke Beschattung zu vermeiden, wird die Anzahl der zu pflanzenden
Bdume in diesem Bereich auf ein Baum pro 600 m? festgesetzt.
Geholzpflanzungen sollten einen Anteil von 40 % der Gesamtflache nicht
Uberschreiten.

Neben Geholzen soliten auf dieser Flache aufler Wiesenansaat auch Wild-
stauden als Initialpflanzung eingebracht werden, um eine mdglichst rasche
Entwicklung dieses Bereiches zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind na-
turnah auszubilden und weitgehend sich selbst zu (iberlassen (gelenkte Suk-
zession). Zum Schutz von Nédhrstoffeintrag in das Biotop sind Dingungen zu
unterlassen, das Schnittgut der Wiesenflache ist zu entfernen.

Im Anschluf? an den nordlich angrenzenden naturnahen Eschenmischwald ist
der Schutzbereich so zu entwickeln, dafd er die Funktion eines Waldmantels
far den Bestand Gbernimmt.

Schutz und Entwicklung der Kleingewdasser und des Senkenbereiches

Die vorhandenen Kleingewasser sind als Rickzugsraum flr spezifische
Pflanzen- und Tierarten (Sumpfpflanzen, Amphibien und Libellen) zu erhal-
ten.

Der Weiher mit Entwdasserungsgraben westlich von Quartier 4 ist von Unrat
zu befreien und so zu vertiefen, dal eine dauerhafte Wasserflache entsteht.
Der Timpel im Nordwesten ist durch dichte, dornige Strauchpflanzungen im
Uferbereich vor Beeintrachtigungen durch Erholungsnutzung zu schiitzen
und als wechselfeuchte, lediglich durch Niederschlage gespeiste Senke zu
erhalten.
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Die als Feuchtbiotop dargestellte Fldche dient der Verbindung vorhandener
Kleingewésser des Gebietes. Durch Einleitung von OberflichenabfluR der
Dachflachen und Blockinnenbereiche der angrenzenden Quartiere soll eine
moglichst dauerhafte Verndssung dieses Niederungsbereiches erreicht wer-
den. Durch Anlage von Bermen und eines quer zur FlieRrichtung gewellten
Sohlenprofils in Verbindung mit einer differenzierten standorttypischen Be-
pflanzung soll eine weitmdgliche Wasserriickhaltung, AbfluRverzégerung,
Vorreinigung und - soweit moglich - Teilversickerung erreicht werden. Die
Ausgestaltung dieser als unverbindliche Vormerkung in der Planzeichnung
dargesteliten Flache bleibt Detailplanung im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens nach § 31 WHG vorbehalten.

Immissionsschutz

Flar.den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde ein Gutachten
Uber die zu erwartenden Immissionen sowie die Vorkehrungen zum Schutz
der Wohnnutzung entsprechend der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
sowie der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erstellt.

Die Art der Vorkehrungen wurde in der Planzeichnung (Teil A) nach Gebé&u-
deseiten durch Ziffern gekennzeichnet, die im Text (Teil B} naher erldutert
und verbindlich festgelegt wurden. Das Gutachten vom ISS (5.4.1991) so-
wie die Nachtrdge vom 19.5.1992, 16.6.1992 und 13.2.1995 sind der Be-
grindung als Anlage beigefligt (Anlage 1, 1 a, 1 bund 1 ¢).

Fir den Larmschutz entlang der Bahnlinie Hamburg - Liibeck ist eine Vor-
entwurfsplanung erstellt worden, die noch mit der Deutschen Bahn AG ab-
zustimmen ist. Die je nach Héhenlage der Bahntrasse zur Geldndeoberkante
unterschiedlich ausgebildeten Profile | bis VIl sind im AnschiuR an die Le-
gende der Planzeichnung Teil A dargestellt. Entscheidend ist bei allen Profi-
len, daf® die Oberkante der Larmschutzwand 5 m (iber Oberkante Gleistrasse
liegt. Der Querschnitt in Profil Il wird nur als Wallanlage ausgebildet, in Pro-
fil 1, I und IV wird eine Kombination von Wall und begriinter Weidenflecht-
wand gewdhlt. Profil V im Bereich des S-Bahnhofes und der Omnisbushalte-
stelle ist als geschlossenes Wandprofil dargestellt. Profile VI und VIl im Be-
reich der Stellplatzanlagen sind als Weidenflechtwand auszubilden.

Die in der_Planzeichnung dargesteliten Geruchsimmissionen (libernommen
aus dem TUV-Nord-Gutchten 1993) dienen der Feststellung der Geruchsstof-
femissionen des Gewdlrzwerkes Hermann Laue GmbH, deren Betrieb im Ge-
werbegebiet dstlich der Bahn liegt. Dargestellt sind die Uberschreitungshau-
figkeiten der Geruchsschwelle (1 GE/m93) in Prozent der Jahresstunden mit
3 % und 5 % lIsolinien sowie der doppelten Geruchsschwelle von 2 GE/m3
(vgl. Gutachten in der Anlage zur Begriindung). GemaR gutachterlicher Ge-
ruchsimmissionsprognose vom TUV-Nord ist zu beachten, daR das deutlich
wahrnehmbare Auftreten beldstigender Gerliche im Bereich von geplanten
Wohngebieten innerhalb eines Zeitraumes von mehr als 3 % Jahresstunden
zu vermeiden ist. Als deutlich wahrnehmbare Gerliche gelten in diesem Falle
Geruchsstoffkonzentrationen Gber 2 GE/m3. Diese Isolinie liegt auRerhalb der
Wohnquartiere und flihrt somit zu keinen unvertretbaren Stérungen.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger Wasserwerke sicherge-
stelit.
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Vorbeugender Brandschutz, Loschwasserversorgung
Hydranten nach Erfordernis (Feuerwehr)

Ferner sind Anleitermdglichkeiten an allen Gebduden von Sonderbaufléchen
vorzuhalten. '

Fir die Feuerwehrzufahrten in das innere der Wohnhéfe sind in den Bauge-
nehmigungsverfahren entsprechende Zuwege und Umfahrten festzusetzen.
Far die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bauflachen werden ge-
maR den DVGW-Arbeitsblattern W 405 und W 331 Léschwasserentnahme-
stellen mit einem Q = 48 m3/h gefordert. Dieses entspricht einer normalen
Trinkwasserversorgung von d = 100 mm.

Kanalisation / Entwaéasserung

Fir das gesamte Baugebiet ist eine Oberflichenentwésserung bzw. ein
Schmutzwassersiel zu schaffen. Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem
Generalentwiasserungsplan. Die notwendigen Verfahren nach dem Landes-
wassergesetz werden durchgefihrt.

Einleitung des Regenwassers der Dachflachen lber offene Graben in das Re-
genrickhaltebecken in der zentralen Griinzone (Quartiere 4 - 7).

Far die Fragen der Entwidsserung wurde eine wasserwirtschaftliche Stel-
lungnahme eingeholt.

Abfallbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt Uber den Abfallwirtschaftsverband Stor-
marn - Lauenburg.

"Im Baugebiet 10 wird eine dezentrale Recyclingstation vorgeschlagen, die
in zentraler Lage benutzerfreundlich liegt. Es ist von der Gemeinde zu pri-
fen, ob im Zusammenhang mit der geplanten Wertstofferfassungsstation
eine "Nebenstelle" errichtet werden kann. Die Genehmigung flir eine solche
Station ist abfallrechtlich zu prifen. Die Sammlung und Trennung von Ab-
fallen soll bereits in den Haushalten erfolgen und deshalb ist bei der Grund-
riRgestaltung eine Mdoglichkeit flir getrennte Millsammlung vorzusehen
(sowohl in der Wohnung als auch im Millraum jeden Blockes - siehe Text
Teil B)."

Diese Aussagen sind im wesentlichen dem 0&kologischen Begleitplan ent-
nommen (Bliro Baumgart/Pahl-Weber).

Versorgung mit elektrischer Energie
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Die Transformatorensta-
tionen sind mit der Stadt abgestimmt und in die Planung zu Gbernehmen.

Versorgung und Fernwarme

Flir das Baugebiet 9 wird eine zentrale Versorgung fur Raumwarme und
Brauchwasser vorgesehen. Die Einspeisung erfolgt aus einer Energie-Um-
wandlungsstation in Kraft-Warme-Kopplung. Der Standort hierfur ist im Be-
reich des Larmschutzwalles an der DB-Strecke vorgesehen. Die genaue Lage
wird noch im Detail festgelegt. Der AnschluR- und Benutzungszwang fir das
Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 wird Uber eine Satzung gemaR § 17
Abs. 2 GO festgelegt. Danach konnen aus Grunden des Gemeinwohles
Fernwarmenetze vorgeschrieben werden.

Bei Neubauten ist diese Satzung zu beachten.
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Die Telefonversorgung sowie das Kabelfernsehnetz wird durch die Ober-
postdirektion Hamburg mit dem Ortsnetz der Deutschen Bundespost in Ah-
rensburg sichergestellt.

Kostenschatzung der Stadt Ahrensburg

(StraRenbaukosten einschliefllich Schmutz- und Regenwasserkanal ohne
Grunderwerbskosten)

Brutto incl. 15 % MWSt und 15 % Nebenkosten

1. Gartenholz (770 m) 2.500.000 DM
2. Anschluf® Nordstrandring ( 90 m) 250.000 DM
3. Niebullweg (105 m) 300.000 DM
4, Husumweg (105 m) 520.000 DM
5. Toénningweg (105 m) 430.000 DM
6. Kehre (20 m) incl. Kanal im GFL Westerlandstieg 150.000 DM
7. Hornumweg (120 m) 290.000 DM
8. Ellenbogen (130 m) 290.000 DM
9. Larmschutzwall ohne Grunderwerb (700 m) 700.000 DM
10. Grin- und Wasserflachen der Parkanlage (14.422 m?)

(einschl. FuBwege, Radwege, Beleuchtung) 700.000 DM
11. Kosten flr die AusgleichsmaRnahmen der

ErschlieBungsanlagen (8,47 DM/m? ErschlieBungsflache) 185.176 DM

Summe 6.315.176 DM
Aufrundung ' 84.824 DM
6.400.000 DM

Darliber hinaus werden nach der Satzung der Stadt Ahrensburg zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8 a BNatSchG (Ausgleichs-be-
ratungsgesetz) vom 9.5.1994 noch folgende Kosten flir die Herstellung und
Entwicklungspflege fillig, entsprechend der Uberbauten Flache als Vertei-
lungsmalBstab fir die Ausgleichsflichen im Bebauungsplangebiet Nr. 64
(hierzu z&hlt der zentrale 6ffentliche Grinzug mit einer Gesamtflache von
14.422 m? mit der darin enthaltenen Wasserflache von 1.640 m?).

Block Uberbaute Flache % Ausgleichsbetrag
1 1.708,5 m? 8,78 39.830,12 bM
2 1.184,0 m? 6,09 27.627,04 DM
3 2.867,0 m? 14,74 66.867,42 DM
4 2.703,5 m? 13,90 63.056,79 DM
5 . 4.250,0 m? 21,85 99.121,65 DM
6 a 1.251,0 m? 6,43 29.169,44 DM
6b 2.115,0 m? 10,87 49.311,32 DM
7 2.365,86 m? 12,16 55.163,35 DM
8 1.008,0 m? 5,18 23.498,86 DM
Gesamt 19.452,86 m? 100 % 453.646 DM

Durch den Bebauungsplan ausgeléste Folgeverfahren

Hinweise zur Wasserschutzzone

Es wird darauf hingewiesen, daR das o0.g. Planungsgebiet im schutzbeddirfti-
gen Bereich der Trinkwassergewinnung unseres Wasserwerkes GroRhans-
dorf liegt. Deshalb ist bei der endgliltigen Festlegung der Bebauung und bei
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der Genehmigung einzelner Bauvorhaben wegen eventuell erforderlicher Nut-
zungsbeschrankungen, Auflagen etc., die sich aus der Sicht des Gewésser-
schutzes, beispielsweise bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von Mineralél
und sonstigen wassergefdhrdenden Stoffen, bei StraRenbaumaRnahmen in
Wassergewinnungsgebieten usw. ergeben kdénnen, die zustindige Wasser-
behorde zu beteiligen.

Hinweise zur Stromversorgung .

Zu den Bebauungspldanen Nr. 46 - 1. Anderung und Ergdnzung - sowie
Nr. 64 wird die Verlegung eines Erdkabels notwendig sowie voraussichtlich
vier Trafostationen, deren Standorte und Zuleitungen je nach Baufortschritt
in den Geltungsbereichen noch im einzelnen festgelegt werden miissen. Eine
rechtzeitige termingerechte Koordinierung ist durchzufihren.

MaBnahmen nach Wasserhaushaltsgesetz

Die MaRnahmen flir den Ausbau der Gewadsser ist gemaR § 31 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) durchzufiihren. Die Einleitungserlaubnis nach § 7 WHG
wurde bereits am 18.5.1984 zusammen mit der Erlaubnis fir das bereits
vorhandene Baugebiet Gartenholz erteilt.

In dem noch erforderlichen Genehmigungsverfahren nach § 35 LWG fir das
Regenwassernetz ist auch die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Re-
genkanale bis zur Einleitungsstelle nachzuweisen.

Anlagen
1. Eingriffsbilanzierung fiir die Bebauungspldane Nr. 46 - 1. Anderung und Ergénzung -, Nr. 55 a
und Nr. 64 (Text und 8 Pléne) —> oizlu 'x),zr{,&hrwsa\'ﬂ»c B=Rlam Nv §5¢
Z:&aJL&LLdK ¥S{> r’ €445 5‘3_/‘15’ £ WQ:;‘%M’]

um Bebauungsplan Nr. 64 (Festsetzungskarte)

3. Schallschutzgutachten vom 5.4.1991 und deren Nachtrdge vom 19.5.1992, 16.6.1992 und
13.2.1992 siche Ua r;](&h el he

4. Beurteilung der Geruchsschwellenwerte durch den TUV Norddeutschland $:i2lw (};r]tahf-owalzk

5.

Diese Begriindung wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 2% Harz 49‘75
gebilligt.

(Boenert) ‘
Blrgermeister

601/sp/rr/19011205
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