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Allgemeine Angaben zum Stadtteil

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 a liegt stidwestlich des Stadt-
gebietes Ahrensburg aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die
Struktur ist landwirtschaftlich gepragt mit einigen gestreut liegenden Gebauden.
Die uberdrtliche Verkehrsanbindung erfolgt iber die B 75 als Bundesstrae und
die Eulenkrugstrale. Das Gebiet selbst ist durch untergeordnete Wegeparzellen
fur die Aufnahme von landwirtschaftlichem Verkehr bzw. Anliegerverkehr der
Streusiedlungen gepragt.

In den letzten Jahren hat sich insbesondere durch Umstellung von zwei her-
kdmmlichen Landwirtschaftsbetrieben auf Pferdehaltung sowie durch Pferde-
haltung auf Kleinflachen ein starker Flachennutzungswandel vollzogen. Umfang-
reiche Gebéaude, Stellplatzanlagen, Springparcours und Ubernutzte Pferdekop-
peln préagen das Landschaftsbild bereits westlich der Hamburger Stral3e. Der von
dieser Nutzung ausgehende Druck erstreckt sich auf 6kologisch sensible,
grundwassernahe Grinlandflachen, den Talraum der Moorbek sowie auf ge-
schitzte Bruchwalder.

In Hamburg-Volksdorf werden unmittelbar westlich an das Plangebiet angren-
zend zur Zeit umfangreiche Flachen fiir Wohnungsbau besiedelt. Auf Grundlage
der bisher eingeleiteten Bauleitplanverfahren muss mit einer Einwohnerzunahme
von ca. 2.200 Einwohnern in dem Randbereich Hamburgs gerechnet werden.
Das bedeutet fiir den in fullaufiger Entfernung gelegenen Landschaftsraum
Stellmoor zukiinftig eine Zunahme des Nutzungsdruckes durch Naherholungs-
suchende.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Einschrankungen und Anderungen in der Landwirtschaft haben auch in Ahrens-
burg zu Nutzungsanderungswiinschen in Auf3enbereichsflachen gefiihrt.

Aufgrund der Randlage von Ahrensburg, angrenzend an das Stadtgebiet Ham-
burg als Grof3stadt im nérdlichen Raum, unterliegt das bearbeitete Gebiet ganz
besonders dem Siedlungsdruck seiner Umgebung.

Dies wirkt sich insbesondere auf die Freizeitnutzung und Nutzungsénderungs-
wiinsche von unbebauten landwirtschaftlichen Flachen in Freizeitanlagen, wie
Reitsport und sonstiges, aus.

Um auch hier kinftig diesem Nutzungsdruck stadtebaulich sinnvoll entgegentre-
ten zu konnen, ist es erforderlich, dieses gesamte Aullenbereichsgebiet siidlich
von Ahrensburg stédtebaulich so zu ordnen, dass die zurlickgehende herkémm-
liche landwirtschaftliche Nutzung sinnvoll einer landschaftsvertraglichen landwirt-
schaftlichen Nutzung im Sinne des § 201 BauGB erhalten und gegebenenfalls
zugefiihrt werden kann. Andere Nutzungsmoglichkeiten nach § 35 BauGB sollen
zugunsten der Férderung der Landwirtschaft nicht festgesetzt werden.
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Eine Uberbauung und Zersiedelung dieser Landschaft ist nicht gewollt. Um hier
planungsrechtlich klare und Gberschaubare Verhaltnisse zu schaffen ist es erfor-
derlich, stadtebaulich auf die besondere Lage einzugehen und diese zu ordnen.

Der Bebauungsplan Nr. 66 a soll dem Erhalt des Landschaftsraumes Stellmoor
als Griinachse zwischen dem Siedlungsgebiet Hamburg-Volksdorf bzw. Ham-
burg-Rahistedt und dem Siedlungsgebiet von Ahrensburg dienen. Die Entwick-
lung und Férderung der Landwirtschaft erfolgt fur die Anséssigen und kiinftigen
Betreiber unter Berlicksichtigung des lokalen Leitbildes der Griinplanung glei-
chermaf’en. Angemessene Erweiterungen des vorhandenen Baubestands sind
im B. -Plan festgesetzt. Die Bebauung und sonstigen Flachennutzungen sollen
sich den Vorgaben des lokalen Leitbildes (Anlage 1 der Begriindung), welches
von Naturschutz, Landschaftspflege und Naherholung gepragt wird, unterordnen.

a) Der Talraum der Moorbek ist als Hauptbiotopverbundachse zu sichern
und zu entwickeln. Ziel ist es, die grundwassernahen Grinland- und
Bruchwaldflachen zu sichern und zu entwickeln.

b) Eine Biotopverbindung zwischen Forst Meienthun und Volksdorfer Wald
ist in Form einer naturnahen Aufforstung als Waldspange zu entwickeln.

c) Zwischen Moorbek-Tal und Stellmoor — Ahrensburger Tunneltal sind im
Bereich ehemaliger Seitentaler 3 Biotopverbundachsen in Form von ex-
tensivem Griinland und Feuchtzonen wiederherzustellen bzw. zu sichern.

d) Auf den empfindlichen Wasserhaushalt ist in besonderer Weise Riicksicht
zu nehmen durch Erhalt des Grundwasserspiegels und der Grundwasser-
qualitat. Das Gebiet liegt im Trinkwasserfordergebiet der Wasserwerke
Walddorfer mit schlechten schadstoffabpuffernden hydrogeologischen
Verhaltnissen. Auferdem liegt es insgesamt im Einzugsbereich der
grundwasserabhangigen Schutzgebiete Stelimoor — Ahrensburger Tun-
neltal und Moorbekniederung (sieche GOP).

e) Erhalt des Landschaftsbildes:
Insbesondere der Erhalt der vierreihigen ,Allee” als Landschaftszeichen

Um dem Druck der Bedurfnisse der erholungssuchenden Biirger und der stetig
dem Strukturwandel unterworfenen Landwirtschaft gleichermafen nachzukom-
men, sind Flachen fir die Landwirtschaft ,Grunflachen und Nutzungen fur die
Naherholung festgesetzt. Hier insbesondere der Pferdesport, die Pferdepensi-
onshaltung und der Hundesport. Diese Nutzungen sollen mit hoher Prioritit des
Naturerhaltes entsprechend dem lokalen Leitbild eine sinnvolle Abrundung ge-
ben. Aufgrund einer Freizeitstrukturanalyse wird ein sinnvolles Reit-, Geh- und
Radwegenetz festgesetzt.
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4.1

4.2

Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan und der Landschaftsrahmenplan sehen fiir diesen Bereich
zwar die Achsengrundrichtung der Siedlungsachse Hamburg/Ahrensburg/ Barg-
teheide/Bad Oldesloe vor, weisen aber in ihrer Fldchendarstellung kein Haupt-
siedlungsgebiet aus.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum 1 schreibt wortlich in seinem Bericht:
.Das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich und Forst Hagen ist als Be-
standteil der durchgehenden und gliedernden Griinzasur auf der Achse zwi-
schen Hamburg und Schleswig-Holstein von Bebauung freizuhalten.“ Auch laut
Gutachten Stormarn-Mitte wird das Stellmoor — Ahrensburger Tunneltal als eines
der wichtigsten Erholungsgebiete auch von den Hamburgern genutzt. Fiir den
Hamburger Teil wird ein Landschaftsplan aufgestellt, der die 6kologischen Qua-
litaten dieses Landschaftsraumes sichert und entwickelt sowie die Erholungsnut-
zung steuern soll. Auch in dem Plangebiet ist eine sinnvolle Steuerung des Be-
darfes der Naherholung anzustreben.

Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen (im Jahre 1974 genehmigten) Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 66 a wie folgt dargestellt:

Bis auf den nordlichen Bereich entlang der B 75 ist der gesamte Geltungsbereich
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im nérdlichen Bereich entlang der
B 75 ist ein Sondergebiet dargestellt mit der Zweckbestimmung ,Staatsinstitut fiir
angewandte Botanik®. Im westlichen Bereich ist eine Waldflache dargestellt, die
an die Stadtgrenze zu Hamburg grenzt. Die vorhandene BundesstraRe 75 und
der seinerzeit zum Zeitpunkt der Aufstellung des F-Planes geplante ,Tangenten-
ring um Hamburg® sind als ,Flachen fur értliche Hauptverkehrsziige“ dargestellt.
Die letztgenannte Planung ist nicht mehr Bestandteil des Regionalplanes und
wird nicht mehr verfolgt. Die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 66 a aus
dem Flachennutzungsplan ist in mehreren Bereichen nicht mehr méglich, daher
ist eine Flachennutzungsplananderung durchzufihren. Diese Anderung wird als
21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgeflhrt. Die
Anderungen beinhalten: von Sondergebiet in landwirtschaftliche Nutzflache, von
landwirtschaftlichen Nutzflachen in Grinflachen und von landwirtschaftlichen
Flachen in Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft.

Der beschlossene Landschaftsplan ist fir die kunftige Entwicklung dieses Ge-
bietes mafligebend. Anderungen bei der Detailplanung sind jedoch zu erwarten:
diese sind dann nachrichtlich in den Landschaftsplan einzuarbeiten.
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Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

Die in der N&he vorhandenen und geplanten Wohngebiete auf dem Gebiet der
Freien und Hansestadt Hamburg werden mit in die Abwégung dieser Planung
einbezogen; insbesondere das Bedirfnis der naherholungssuchenden Bevoélke-
rung. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird zeitgleich mit der Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Aufhebung bestehender Bebauungspléane

Zurzeit ist dieses Gebiet Aullenbereich. Bebauungspléne sind hier nicht aufge-
stellt, so dass zurzeit eine Anderung von Bebauungsplanen nicht erforderlich ist.
Planungsrechtlich ist dieses Gebiet mit Ausnahme des Sondergebietes ,Staat-
sinstitut fir angewandte Botanik® landwirtschaftiicher AuRenbereich, der nach
§ 35 Baugesetzbuch behandelt wird.

Fachplanungen
Folgende Fachplanungen liegen in diesem Gebiet vor:

Freizeitstrukturanalyse, Hydrogeologische Stellungnahme zum B-Plan 66 a.

Beriicksichtigung von Nutzungsregelungen Denkmalschutz und Natur-
schutz

Die beiden Bruchwaldflaichen und die vierreihige Lindenallee ,Allee” westlich der
B 75 sollen als geschitzte Landschaftsbestandteile unter Schutz gestellt werden.
Als Kulturdenkmaler geschutzt sind die Allee sowie an der B 75 zwei historische
Grenzsteine und ein historischer steinerner Durchlass des Grenzgrabens mit
Hamburg.

Angaben zum Plangebiet

a) Das Plangebiet ist — wie unter Punkt 2 ,Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes” bereits beschrieben — in stdlicher Lage zu Ahrensburg und
als Anziehungspunkt fir naturbezogene Entwicklungen vordringlich stad-
tebaulich zu ordnen.

b) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im Siidwesten von der
Stadt — und gleichzeitig Landesgrenze zu Hamburg bestimmt. Die Stadt-
grenze ist hier gleichzeitig der Bachlauf der Moorbek. Die Nordgrenze, die
StraRe Am Scharberg, bildet eine klare Trennung zu der Endmoranen-
kuppe des Scharberges. Der nérdliche Randbereich an der B 75 ist durch
einen anderen Bebauungsplan stadtebaulich zu ordnen. Im éstlichen Be-
reich bildet die Hamburger Strafte (B 75) die Grenze.
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Das Gebiet liegt etwa 50 m Gber NN und wird durch ein relativ ausge-
pragtes Relief gekennzeichnet.

Die Besitz- und Eigentumsverhéltnisse sind wie folgt zu unterscheiden:

Das gesamte Gebiet ist bis auf das Staatsinstitut fir angewandte Botanik
und einer Flache der Stadt Ahrensburg in privatem Besitz. Die private
Nutzung ist durch Landwirtschaft und Pferdehaltung gekennzeichnet.

Die Bebauung im Geltungsbereich ist durch Einzelgehofte und Splitter-
siedlungen gepragt, die die Nutzungsanderungen der Landwirtschaft zur
Pferdehaltung durch die Schaffung von Neubauten pragt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. 298 (Bez.:
7846/3 Ahrensburg - Stellmoor). Die durchgefiihrte, nutzungsbezogene
Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass eine grundsatz-
liche Beeintrachtigung des Bebauungsplanes durch die Altablagerung
nicht anzunehmen ist. Das Geladnde der Altablagerung ist Brachland. Nut-
zungsanderungen sind nicht geplant. Das Geléndeniveau der Ablage-
rungsflache liegt etwa 0,5 m hoher als der ostlich verlaufende Wirt-
schaftsweg und etwa 1,00 m Giber dem nérdlich angrenzenden Brachland.
Daher ist mit Auffillungsmachtigkeiten von mindestens 1,00 m zu rech-
nen. Dies wurde durch die Ergebnisse der durchgefiihrten Sondierboh-
rungen bestatigt. In der Vergangenheit erfolgten hier Ablagerungen von
Bauschutt, Schlacken sowie Hausmiill (u.a. Keramik, Folien). Konkrete
Angaben zum Verfilllungszeitraum liegen nicht vor. Zur Zeit sind auf der
Gelandeoberflache keine anthropogenen Auffillungen vorhanden; das
Geléande ist heute mit Grasern, Strauchern und Baumen bewachsen. Bei
der nutzungsbezogenen Geféhrdungsabschatzung der Altablagerung
stand im Wesentlichen die Bewertung hinsichtlich der aktuellen und zu-
lassigen Umgebung des Standortes im Vordergrund; eine abschlieRende
Bewertung des grundsatzlichen Gefahrdungspotenzials der Altablagerung
selbst war nicht Bestandteil der Untersuchung. Sensible Nutzungen im di-
rekten Umfeld oder auch im Abstrom der Altablagerungsflache liegen
nicht vor. Bei einer Umnutzung des Grundstiickes zu sensiblerer Nutzung
sollte eine Vereinbarkeit mit den in der Untersuchung festgestellten Ge-
halten geprift werden. Zudem wére bei erdbaulichen Mal3nahmen im Be-
reich der Altablagerung das Bodenmaterial hinsichtlich seiner Wiederein-
bauféhigkeit bzw. seiner Entsorgung zu priifen.

Das Gebiet setzt sich aus landwirtschaftlicher Nutzflache mit zugehérigen
Bauflachen, Waldflachen, Grinflachen, Stralenflachen, Wegeflachen und
Ausgleichsflachen zusammen.
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Art der baulichen Nutzung

Die Ubergeordnete planerische Zielsetzung fir das Gebiet steht im Regionalplan
fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998); siehe auch Ausfithrungen in Zif-
fer 3. Im Abschnitt 5.6.3 ist unter Ahrensburg Folgendes ausgefiihrt:

»Das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich und Forst Hagen ist als Be-
standteil der durchgehenden und gliedernden Griinzédsur auf der Achse zwi-
schen Hamburg und Schleswig-Holstein von Bebauung freizuhalten.

Diesen landesplanerischen Zielen dienen die Nutzungen Landwirtschaft, Wald,
Naherholung und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft am besten.

Es ist daher zielfihrend, in erster Linie diese Nutzungen im Bebauungsplan
Nr. 66a festzusetzen.

Eine besondere Problematik dieses Bebauungsplanes liegt darin, dass die ehe-
mals der Landwirtschaft vorbehaltenen Flachen und Gebaude heute teilweise
anders genutzt werden, bzw. der Wunsch besteht, dieses anders zu nutzen.

Es wurde daher im Einzelnen geprift, durch welche Festsetzungen die oben
formulierten Planungsziele wirksam erreicht werden kénnen.

Fur die bebauten Flachen kommt vor allem die Ausweisung als Flache fiir die
Landwirtschaft infrage.

Bevor auf die rechtlichen Auswirkungen einer solchen Festsetzung eingegangen
wird, soll der Begriff ,Landwirtschaft’ naher definiert werden. In § 201 des Bau-
gesetzbuches (BauBG) ist hierzu Folgendes ausgefihrt:

~Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuches ist insbesondere der Ackerbau,
die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlielich Pensionstierhaltung auf iiberwie-
gend eigener Futtergrundlage, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobst-
bau, der Weinbau, die berufsméflige Imkerei und die berufsméRige Binnenfi-
scherei.”

Nach der Rechtsprechung muss eine Nutzungsfestsetzung auf Landwirtschaft
der Forderung der Landwirtschaft dienen. Dabei ist das ganze in § 201 BauGB
genannte Spektrum der Landwirtschaft gemeint. Vor allem stellt die neu in die
Definition der Landwirtschaft aufgenommene Pensionstierhaltung (Pferde) fiir die
in einem starken Umbruch befindliche Landwirtschaft eine wichtige Erwerbs-
quelle da. Dies gilt fur landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe von GroRstadten
in besonderer Weise.
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Es sind Arrondierungen und Zusammenlegungen der Nutzung nach § 201 anzu-
streben.

Im Folgenden werden die einzelnen Flachennutzungen in der Reihenfolge von
Norden nach Siden beschrieben.

Institut fiir angewandte Botanik:

Die Flache zwischen der Strale Am Scharberg und Allee ist im Flachennut-
zungsplan als ,Sonderbaufldche - Staatsinstitut flir angewandte Botanik" darge-
stellt.

Aus Sicht der Stadt kann diese Flache als ,,Fldche fiir die Landwirtschaft*
dargestellt werden, da die fur den bestehenden Nutzungszweck notwendigen
Gebaude auch innerhalb dieser Ausweisung realisiert werden kénnen.

Pferdezuchtbetrieb

Pferdezucht ist nach der Rechtsprechung als Teil der Landwirtschaft anzuse-
hen. Eine entsprechende Ausweisung ist daher sinnvoll. Allerdings werden die
damit verbundenen Reitsportplatze als ,Grinflache - Reitsport* ausgewiesen. Bei
der Anordnung und Ausbildung der Reitsportplatze missen die Vorgaben des
Grinordnungsplanes im Einzelnen beachtet werden.

Pensionspferdehaltungsbetrieb

Dieser Betrieb ist ebenfalls der Landwirtschaft zuzuordnen. Hier wurde aller-
dings fur eine bestehende Scheune eine Nutzung als Galerie und Veranstal-
tungsraum genehmigt aber noch nicht umgesetzt. Imn Rahmen des planerischen
Gesamtkonzeptes erscheint jedoch eine entsprechende Sondergebietsauswei-
sung fur dieses eine Gebaude nicht zielfihrend. Die Genehmigung gilt unabhan-
gig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Baugenehmigung er-
lischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung
(Mai 2001) mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen worden ist.

Die angestrebte Nutzung dient nicht der Férderung der Landwirtschaft. Weitere
Antrage mit &hnlichen Nutzungsausweisungen haben zur Aufstellung des B-
Planes gefiihrt mit dem Ziel der wie vor beschriebenen baulichen Neuordnung.

Ehemaliger Sengana-Hof

Die heute auf dem Grundstiick vorhandene Bebauung (Lagerhalle, Betriebsge-
baude, Gewachsh&user, Wohnhaus, Blrogebaude, Laden) geht zuriick auf eine
Genehmigung, die im Jahr 1964 Herrn Prof. Dr. Sengbusch zum Zwecke der
Forschung und Zichtung von Pflanzen erteilt wurde. Spater wurde das Grund-
stlick von der Firma Sengana-Erdbeerhof genutzt.
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Nach Eigentumswechsel musste diese Firma einen neuen Standort suchen und
hat etwa 300 m sidlich davon - ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 66a - einen neuen Betrieb aufgebaut.

Der neue Eigentimer hat eine Voranfrage eingereicht, die die Errichtung eines
groReren Hofladens mit ca. 1000 m? Verkaufsflache und einer Gaststatte bein-
haltet. Auf dem Hofmarkt sollen neben den 6kologisch-landwirtschaftlichen Pro-
dukten weitere Produkte aus dem Lebensmittelbereich auf 6kologische Basis
produziert und zum Verkauf angeboten werden.

Der beantragte ,Hofmarkt zur Selbstvermarktung o6kologischer Erzeugnisse®
kann nur {ber eine entsprechende Sondergebietsausweisung im Bebauungsplan

genehmigt werden. Dies entspricht jedoch nicht dem Planungsziel und [8st fol-
gende stadtebauliche Probleme aus.

Solche Nutzung widerspricht dem stadtischen Planungsziel, Einzelhandelsein-
richtungen in ercter Linie in der Innenstadt vorzusehen, um diese als Einkaufs-

und Begegnungsmittelpunkt zu starken; auf die entsprechenden einschrénken-
den Festsetzungen im Gewerbegebiet wird hingewiesen.

Insbesondere aber wirde der geplante Hofmarkt mit den Gebauden, Werbean-
lagen, groBen Parkplatzanlagen und dem damit verbundenen Verkehrsaufkom-
men ein erhebliches Eigengewicht bekommen, das mit den ibergeordneten pla-
nerischen Zielsetzungen fir das Gebiet (siehe die oben zitierten Ausfiihrungen
im Regionalplan) nicht vereinbar ist. Zudem besteht die Gefahr einer Praze-
denzwirkung auf andere Grundstiicke in diesem Bereich.

Aus dargelegten Grinden wurde keine Sondergebietsausweisung vorgenom-
men, sondern das Grundstiick wird als ,Flache fir die Landwirtschaft” festge-
setzt, um ein Zuriickdrangen der landwirtschaftlichen Nutzung durch den B-Plan
zu verhindern.

Wesentliches Kriterium fiir eine zuldssige Inanspruchnahme des Aufienberei-
ches ist die Bewirtschaftung auf Giberwiegend eigener Futtergrundlage. Diese
in standiger Rechtsprechung bestétigte Anforderung an einen landwirtschaftli-
chen Betrieb im AuBlenbereich stellt insbesondere beim Umstellen der Betriebs-
form eine Hirde dar.

Sie fihrt in Fallen des mehr als 50 %-igen oder vollstandigen Zukaufs des not-
wendigen Futters oder der Verwendung der auf eigenen Flachen produzierten
Futtermittel nicht fir die eigene Futterverwertung zum Verlust der Privilegierung.
Die nach Baurecht genehmigungsbedurftige dauerhafte Umnutzung einer bauli-
chen Anlage des Erwerbsobstbaues in einen Hofladen ohne (iberwiegend eigene
Futtererzeugung ist danach im AuRenbereich unzulassig. Diese Unzuldssigkeit
soll durch den aufgestellten Bebauungsplan Nr. 66 a mit der Festsetzung land-
wirtschaftlicher Nutzflache nicht erweitert oder ergénzt werden. Sinn des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 a ist, unter Ermdglichung der Ansiedelung oder Erweiterung
von landwirtschaftlicher Nutzung den Aullenbereich als ,freie Landschaft* weit-
gehend zu erhalten.
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Fur die Landwirtschaft ist die ,freie Landschaft* nicht nur in ihrer Funktion als
Produktionsraum, sondern auch als Siedlungsraum von gro3er Bedeutung. Die
mafgebliche Vorschrift des § 35 BauGB ist gepragt von dem Gedanken der
groBtmoglichen Schonung des Aullenbereiches. Es gilt im Folgenden zu unter-
suchen, inwieweit das dort geltende grundsatzliche Verbot der baulichen Nut-
zung insbesondere durch die agrarrechtliche Sonderregelung in § 35 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB eingeschrankt wird. Nach der generellen Planung des Gesetzge-
bers in § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gehoren Vorhaben, die einem landwirtschaftli-
chen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nehmen, wegen ihrer besonderen Standortgebundenheit in den AuRenbereich.

Es wird jedoch anerkannt, dass eine ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzung
der in einem erheblichen Umfang bebauten Grundstiicke des Einwenders zu
Problemen fiihren kann.

Es wurde deshalb eine Lésung entwickelt, die den Interessen beider Seiten (6f-
fentliche Belange einerseits, private Belange andererseits) - so weit méglich - ge-
recht wird. Bei dieser Lésung wird beachtet, dass das (bergeordnete Ziel, Star-
kung des Freiraumes und der Landwirtschaft, gewahrt bleibt, dass aber im Be-
reich der Grundsticke des Antragstellers, die durch aufgegebene Nutzungen
gekennzeichnet sind, eine besondere 6rtliche Situation besteht.

Dieser besonderen Situation wird durch eine textliche Festsetzung Rechnung
getragen, die folgenden Wortlaut hat:

Auf der Flache fiir Landwirtschaft L11 ist insgesamt ein Hofladen mit ma-
ximal 200 m? Verkaufsfliche zulédssig, der der Direktvermarktung von Pro-
dukten aus der Landwirtschaft dient. Dabei miissen mindestens 20 % aus
eigener Bodenertragsnutzung bestehen. AuRerdem kénnen 75 m? fiir eine
angeschlossene Gastronomie genutzt werden.

Neuer Sengana-Hof

Der neue Sengana-Hof wurde nach Behandlung im Bau- und Planungsaus-
schuss und Beteiligung der hier zu hérenden Trager offentlicher Belange ge-
nehmigt. Der Betrieb gehdrt zur Landwirtschaft (gartenbauliche Erzeugung).
Die Ausweisung dieses Grundstiicks als Flache fir die Landwirtschaft ist sinn-
voll.

Stiadtebaulicher Entwurf

Der Entwurf zum Bebauungsplan richtet sich in den wesentlichen Grundziigen
nach der Foérderung der Landwirtschaft dem stadtebaulichen Leitbild aus der
Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Griinordnung. Auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden Reitsportnutzung und Pferdepensions-
haltung planungsrechtlich gesichert, aber auch fiir die Zukunft eingegrenzt.
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Insbesondere hat der Pferdezuchtbetrieb siidlich der Allee die Griinlandflichen
sudlich des Hofes durch Spring-, Dressur- und Derbyplatze bereits derart veran-
dert, dass hier ungenehmigte Eingriffe in Natur und Landwirtschaft vorliegen. Ei-
ne Neuordnung dieser Nutzung mit Ausgleichsflaichen wird im B-Plan festge-
setzt. Der parallel aufgestellte Flachennutzungsplan erfahrt ebenfalls die Ande-
rung als "Flache fir die Landwirtschaft". Die bestehenden Gebaude auf den nun
kinftig festgesetzten Landwirtschaftsflachen kdnnen nur noch im Einzelfall er-
weitert werden mit Riicksicht auf die naher erlauterten Griinfestsetzungen. Hier
werden gleichzeitig das MaB der baulichen Nutzung in der Planzeichnung wie
folgt bestimmt: Durch Baugrenzen, max. Grundflache, max. Geschossflache. Die
maximale Hohe der Traufe und des Firstes entspricht dem Bestand und soll mit
Rucksicht auf die Fernwirkung im Biotopverbund nicht héher festgesetzt werden.

Im Ubrigen wird auf den Flachen fiir die Landwirtschaft der vorhandene Gebau-
debestand und Baugrenzen umfahren, wobei im Einzelfall kieinere Erweiterun-
gen méglich sind.

Ein produzierender landwirtschaftlicher Betrieb, der hier auch den Verkauf von
Obst betreibt, wird weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfliche festgesetzt, wobei
auch hier die bauliche Zulassigkeit des Wirtschaftsgebdudes entsprechend fest-
gesetzt wird.

Durch die einschrankenden Bestimmungen des MaRes der baulichen Nutzung
ist es moglich, diesen schiitzenswerten Landschaftsbestandteil weiter zu entwik-
keln und flr die Naherholung ausreichend Vorsorge zu treffen.

Im Geltungsbereich ist eine Grinflache festgesetzt mit der Zweckbestimmung
~Hundesportplatz®. Der Standort siidlich der Allee dient dem Deutschen Boxer-
club bereits als Ubungsgelande.

Die Ausgleichsmallnahmen sind parzellenscharf den Eingriffen zugeordnet und
bilanziert (siehe Text-Teil B). Die griinordnungsplanerischen Belange werden
detailliert im Grinordnungsplan beschrieben, so dass hier auf den detaillierten
Erlauterungsbericht des Griunordnungsplanes hingewiesen wird. Planungsrecht-
lich relevante Festsetzungen sind im Bebauungsplan in der Planzeichnung mit
Zeichenerklarung und im Textteil B im einzelnen geregelt.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auBerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Fliachen im Gel-

tungsbereich nicht zulassig, da ausreichend Uberbaubare innerhalb der Be-
triebsflachen festgesetzt wurden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und Beriicksichtigung der Planungs-
grundsitze

a)

b)

Das lokale Leitbild Stellmoor zeigt eine Hauptbiotopverbundachse ent-
lang des Talraumes der Moorbek mit einem ehemaligen Seitenarm im
Nordteil. Im Entwurf des B-Planes wird der Zielsetzung Rechnung getra-
gen durch Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft mit der Zielsetzung einer extensiven Griinland-
nutzung. Zur Verwirklichung der Waldspange Forst Meienthun - Volks-
dorfer Wald sind die Flachen beiderseits der Eulenkrugstrale als Waldfla-
chen festgesetzt.

Die drei Biotopverbindungsachsen zwischen dem Tal der Moorbek und
dem Stellmoor - Ahrensburger Tunneltal sind entsprechend der hydro-
geologischen Verbindungszonen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Die Zielsetzung ist dabei so-
weit wie moglich an die vorhandenen bzw. geplanten Betriebe angepasst:
Auf dem Geléande der Reiterhéfe ist extensives Griinland festgesetzt.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Geltungsbereich werden auf-
grund der Planungsziele in Abs. 2 lediglich als baulicher Bestand festge-
setzt. Nur vereinzelt werden Erweiterungsmdglichkeiten festgesetzt. Dies
gilt ebenfalls fur L 21 — L 25 und das Gebiet L 11.

Die Flachenfestsetzungen in den nicht iiberbauten Bereichen der
Landwirtschaftsflache L 21 - L 24 des Geltungsbereiches werden wie folgt
getroffen:

Die Aullensportanlagen der Pferdehaltungsbetriebe sind auf den Flachen
G 4 bis G 6 festgesetzt und erhalten die Zweckbindung Griinfliche ,Reit-
sport” fur Springparcours und Dressurplatze. Der Ausgleich wird auf den
landwirtschaftliche Flache A14 und A15 und auf der Griinfliche A13 fest-
gesetzt.

Verkehrskonzept

Die Bundesstral’e 75 soll aufgrund einer Planung des Bundes mit einem Rad-
weg versehen werden. Diese MalRnahme ist unabhangig von den Vorhaben des
Bebauungsplanes notwendig. Wie oben erldutert, werden die im Flachennut-
zungsplan dargesteliten Verkehrsflachen fir den Tangentenring um Hamburg
nicht beriicksichtigt. Diese Planung ist nicht mehr Bestandteil des Regionalpla-
nes. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes wird nicht weiter ausgebaut,
sondern es sollen lediglich die Alleen und die Feldwege in ihrem Zustand beibe-
halten werden, wobei nur Anliegerverkehr dort stattfindet. Die Allee ist fiir den
Kfz-Verkehr gesperrt.
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Die Erschliefung eines Pferdezuchtbetriebes und des Institutes fiir Angewandte
Botanik erfolgt Uber die Stral’e Am Scharberg.
Der ruhende Verkehr wird auf privaten Flachen selbst untergebracht.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Fir das Abwasser sind Druckrohrleitungen geplant, die an ein vorhandenes
Pumpwerk nordlich des Plangeltungsbereiches angeschlossen werden.

Die Millentsorgung erfolgt tiber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn.
Die Versorgung mit Wasser erfolgt Gber die Hamburger Wasserwerke.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Schleswag, Telefon und Fernsehen Uber
die Telekom.

Kosten und Finanzierung

Bau von Wanderwegen = 86.919,62 €
Untersuchung von Altlasten = 15.338,76 €
Gesamt = 102.258,38 €

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener Zeit Beitrage erho-
ben. Nach § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB tragt die Stadt Ahrensburg mindestens
10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Die Stadt Ahrensburg wird den Anteil in ihren Haushaltsansatzen rechtzeitig auf-
nehmen.

Eine Umlegung von Ausgleichsmallinahmen erfolgt nicht, da der Ausgleich dem
jeweiligen Grundstiick des Eingreifenden zugeordnet ist (sieche Text Teil B).
Pléane

Als Anlage zu dieser Begriindung sind zur besseren Orientierung und Erlaute-
rung ergénzende Plane beigefugt:

— Ubersichtsplan (Lage im Raum) (Anlage 1)
— Lokales Leitbild mit Erlduterung (Aniage 2)
— Grunordnungsplan mit Erlauterungsbericht (folgt spater) (Anlage 3)
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Diese Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammiung am
ligt.

Ahrensburg (Stand: Februar 2003)

STADT AHRENSBURG
Die Bi (‘germeisterin

/ \/‘ //' fli
(Pepper[ /V
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