SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 66a

GEBIET SUDLICH DER STRASSE AM SCHARBERG, NORDWESTLICH ANGRENZEND AN DIE
WALDDORFER BAHN, WESTLICHDER HAMBURGER STRASSE BIS ZUR STADTGRENZE
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Nebenanlagen gem3B § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulés-
sig.

Auf der Flache fiir Landwirtschaft L11 ist insgesamt ein Hofladen mit maximal 200 m? Verkaufs-
flaiche zulidssig, der der Direktvermarktung von Produkten aus der Landwirtschaft dient. Dabei
missen mindestens 20 % aus eigener Bodenertraigsnutzung bestehen. AuBerdem kénnen 75 m?
fiir eine angeschlossene Gastronomie genutzt werden.

Sicherung des Wasserhaushaltes

Im gesamten Geltungsbereich - bis auf die Flaiche gem&B 2.4 des Textes - sind MaBnahmen, die
eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels bewirken, unzuléssig.

Bodenversiegelungen und Drainagen sind auf den Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB unzuléssig.

Festsetzungen zur Grunordnung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 256 BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 92 Abs. 4 LBO Schleswig-Holstein

Gelindeaufhéhungen und Abgrabungen innerhalb des Wurzelbereiches der Bdume und Gehdlz-
streifen sind unzulédssig.

Die als zu erhaltend festgesetzten Bidume und Gehdélze sind bei Abgang durch gleichwertige
Nachpflanzungen an derselben Stelle zu ersetzen.

Stellpldtze sind zu begriinen. Auf je vier Stellplatzen ist mindestens ein hochstdimmiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von 18 cm - 20 ¢m in einer offenen Vegetationsfliche von min-
destens 12 m? anzupflanzen.

Fiur die Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sind ausschlieBlich einheimische und stand-
ortgerechte Pflanzenarten zuldssig (siehe GOP).

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Griin- und Freiflichenplan einzureichen, der die MaRnahmen
zur Grinordnung darstellt; insbesondere versiegelte Flachen, Art und Umfang der Anpflanzun-
gen, MafRnahmen zum Schutz der Bdume wédhrend der Bauzeit, Ausgleichsmafnahmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
méaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

GebietL 2, L 20: Feuchtgrinland
Gebiet L 10, G 10, G 13, L 26: Extensivgrinland

Die MaBnahmen sind nach MaRgabe des Grinordinungsplanes durchzufilhren.

MaRfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
mé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden folgende Entwickiungsziele festgesetzt:

Gebiet L 2, L 20: Feuchtgrinland
Gebiet L 10, G 10, G 13, L26 Extensivgrinland

Die Manahmen sind nach MalRgabe des Grinordnungsplanes durchzufuhren.

Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleichsmafnahmen gemiB § 8 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG

Den Eingriffsflichen werden die Ausgleichsflichen entsprechend der Tabelle zugeordnet. Die
KompensationsmaRnahmen sind nach MaRgabe des Griinordnungsplanes durchzufiihren.
Der Ausgleich muR mit dem Eingriff erfolgen.

L 11 | Betriebshof A 20 | Entwicklung von Extensivgriiniand
(ehemaliger Erdbeerhof)
L 21 |Betriebshof A1 Ein Knickschutzstreifen ist als 10 m
Institut fiir Allg. Botanik breiter Gras-/Krautsaum zu
entwickeln.

A2 Ein Schutzstreifen entlang der Allee
ist als 15 m breiter Gras-/Krautsaum

zu entwickeln.
L 22 |Betriebshof A3 Die feuchte Mahwiese ist zu erhalten
Pferdezuchtbetrieb und extensiv zu pflegen.
L 23 |Betriebshof Ad Der Acker, die Dressurplatze und die
Pferdezuchtbetrieb Peddocks sind in extensives Griinland

umzuwandeln.

L 24 |Betriebshof A8 Es ist ein Kleingewédsser mit Brache
Pensionspferdehaltungsbetrieb neu anzulegen.

A9 eine feuchte Mahweise ist zu erhalten
und extensiv zu pflegen.

L 25 |Betriebshof A 19 |Umwandlung einer Tannenbaumkultur
Landwirtschaftsbetrieb in Extensivgriinland

G3 Griinflache Hundesporiplatz privat |A 12 |Siehe A2

G 4 u. | Griinflache A 13 |[Die Dressur-, Spring- und Derbyplétze

G5 |Reitsport privat sind in Extensivgrinland
umzuwandeln.

G 6 | Grinfliche A 14| Das intensiv genutzte Griinland ist in

Reitsport privat u. Extensivgrinland umzuwandeln.
A15

G 9 | Griinfliche Reitsport privat A18 |Der Dressurplatz ist mit einem 90 m
langen/5 m breiten Knick
abzupflanzen

Altlasten

Fir die gekennzeichneten Altlastenflachen ist bei allen baulichen MaBnahmen auf dem
betreffenden Grundstiick entsprechend den Empiehlungen der beiliegenden Gutachten Giber
die Altstandorte zu verfahren. Die MaRnahmen sind in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Kreises vorzunehmen.




ZEICHENERKLARUNG

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 16BauNVO

GF 2.2  Gescholflache

GR 2.6 Grundflache

TH Traufhéhe ( bezogen auf den Schnittpunkt
AuRenkante Wand mit AuBenkante Dachhaut)

FH Firsthohe (bezogen Oberkante Firstpfanne)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflachen

6.2. Strassenbegrenzungslinie

-w w w | - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 Einfahrtsbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

L
L
L

+ 8.02. Oberirdische Hauptversorg. - und Hauptwasserieitungen

9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen privat

Zweckbestimmung
@ Sportplatz privat
H Hundesport privat

R Reitsport privat

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

10.1. Wasserflachen

12.  Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

12.1. Flachen fiir die Landwirtschaft

| 12.2. Fichen fiir Wald

13.  Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassem
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen Baume

Straucher

Erhalten Baume

Staucher

tese ||
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und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
D 14.3 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

|| 15.3. Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsaniagen

11| 155 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.6. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Larmpegelbereich entspr. DIN 4109
(Ziffer 7 Text - Teil B)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
E = : 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
o—o—0—o—o— oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

Wanderweg

Reitweg

Bestehende bauliche Anlagen

| kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

bzw. fortfallende Dauerkleingérten

X

Bestehende Flurstiicksgrenze

Fortfallende Flurstiicksgrenzen

x
1

g

Béschung

Teich

Gebietsbezeichung Griinflache z.B. G3

Gebietsbezeichung Landwirtschaftliche Flache z.B. L1

Gebietsbezeichung Waldflache z.B. W3

Gebietsbezeichung Ausgleichsflache z.B. A1
siehe Text -Teil B

Verdachtsflache fiir Altablagerungen

OB

Nachrichtliche Ubernahme

Geplanter geschitzter Landschaftsbestandteil
nach § 15a LNatSchG

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ( Allee) nach §5 (1)
Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal (historische Grenzsteine) nach §1 (2)
Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal (historische Grenzsteine) nach §1 (2)
Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal (Grabendurchlass) nach §1 (2)
Denkmalschutzgesetz

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
30.05.1994

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung
am 25.04.1997 erfolgt.

2. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.04.1997
durchgefiihrt.
3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

21.07.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 21.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

B Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.01.02 bis 25.02.02 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.01.02 in der Zeitung ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Ahrensburg, den ‘;,-,5 L 08, or 4
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gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

6. Der katastermaRige Bestand am ;sowie die geometrischen Festlegun-
!
f

Teetzmann — Sprick - Urban
( Vermessungsbiiro )

Ahrensburg, den & /1 "

7. Der Bau- und Planungsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 24.02.03 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedpdert:
er-Eatwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der PIanzelchnung (Teil A urddem Text
s wéhrend

BauGB durchgefiihrt.

9. Die Stadtverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.02.03 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschlu? gebilligt.
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{
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10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. )
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11, Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 77. 29,0 ? ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 72 _0 2. © 3 in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2000 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47, ber. S. 213) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 24.02.2002 folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 66a — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) — erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998.
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