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TEXT (TEIL B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Bauliche Nutzung

1.1 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fur die Zeilen Nord, Mitte 1, Mitte 2, Stid 1 , Stid 2 und West 1 wird eine maximale GrundtstlicksgréRRe
von 1.300 m? festgelegt.

1.2.1 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fldchen von Aufenthaltsréumen in
Nicht-Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde ganz mitzurechnen (§20 Abs.3 BauNVO).

1.2.2 Bei der Emittlung der zul&ssigen GR ist die generelle 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen
(§19, Abs. 4, Satz 3 BauNVO) nicht zuléssig.
Die GR darfincl. der Nebenanlagen im Geltungsbereich die Flache von 7.584 m? nicht Uiberschreiten.

1.3 Im Bebauungsplan werden gemaR §19 Abs.14 BauNVO die realen Geschossflachen je Baustreifen
festgesetzt. Der Austausch der zuldssigen Grund- und Geschofflichen je Baufeld ist bis max. 10%
Uber Baulasten zuléssig.

1.4 Je Einzelhaus, je Doppelhaushiélfte und je Reihenhauseinheit sind nur
bis zu zwei Wohnungen zuldssig.

1.4.1 In Zeile West 2, Mitte 2 und der KITA sind mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

1.5 Die Oberkante der Geb&ude wird als Hochstgrenze festgelegt. Die angegebenen Héhen beziehen
sich auf die jeweilige Fertighthe der als Belegenheit vor dem Grundstiick verlaufenden Strafe.

1.5.1 Firsth6he max. OK 10,00 m Zeile West 1 und West 2 bei zweigeschossigen
Traufhéhe max. OK 6,00 m Geb4uden max. Firsthéhe 8,50 m.
Sockelhdhe max. OK 0,75 m

1.5.2 Ein Staffelgeschoss ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es an allen Seiten mindestens 1,50 m hinter
den Aussenwénden des darunterliegenden Geschosses zuriickspringt; und es tiber weniger als drei-
viertel des darunterliegenden Geschosses liegt.

1.5.3 Pultdacher und &hnliche Dachformen durfen an den Geb&udeseiten nicht iber 6,0 m hinausgehen.

1.6 Stellplatze und offene Garagen (Carports: (iberdacht mit Abstellrdumen, ansonsten seitlich offen) sind
auch im Vorgarten zwischen StraRenbegrenzungslinie und tberbaubarer Flache zulédssig. Mit
Begriinung oder sonstiger Eingrinung sind diese auch allgemein auferhalb der Giberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig mit Ausnahme der Einschrankung in Ziffer 3.

1.6.1 Garagen sind im Vorgarten zwischen Straenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache unzuléssig.
1.7 Nebengebdude und Raume fiir den Kellerersatz sind nur bis zu 30 m3 auf3erhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig mit Ausnahme der Einschrankungen in Nr. 3.
(Ausnahme der Carport mit Abstellraum).

1.8 Fur von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke im Zufahrtsbereich
zur Stralle "Am Kratt") betrégt die maximal zuléssige Héhe von Einfriedungen und Bepflanzung 0,70 m.

1.9 Abstandsflachen der einzelnen Gebdude gem. § 6 LBO kénnen auf der Planstrale "a" liegen, jedoch
nur bis zu deren Mitte. Abstandsfidéchen auf der PlanstralRe "b" kénnen nur von den begiinstigten
Anliegern dieser PrivatstraRRe in Anspruch genommen werden, jedoch Uber die komplette Tiefe.

2. "Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

2.1 In der Planzeichnung ist an allen Gebdudefassaden die arabische Ziffer 3 angegeben. Sie stellt den
jeweiligen Larmpegelbereich dar. Es ist entsprechend des festgesetzten Larmpegelbereiches geméan
den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an den AuRenbauteilen zu schaffen.

Das geforderte Schallddmm-MaR darf durch Liftungseinrichtungen nicht verringert werden.

2.2 Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) sind unter
Ber(icksichtigung aller AufRenbauteile folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
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n An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelbten

Tétigkeiten nur einen untergeordeneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2
Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

2.3 Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu fihren.
Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 sowie die erforderlichen
Schallddmm-MaRe von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern der
Tabelle 10 der DIN 4109 zu berlicksichtigen.

3.  Festsetzung zur Griinordnung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b sowie § 9 Abs. 1 a und 4 BauGB in
Verbindung mit den §§ 9 und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H. 1994.

3.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

3.1.1 Fur Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind standortgerechte,
heimischeLaubbdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden. Bdume und Straucher
mussen folgende MindestgréRen der nachstehend benannten handelstiblichen
Baumschul-Kategorien aufweisen:

a) groflkronige Bdume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand > 6 m),
Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Héhe

b) kleinkronige Badume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand < 6 m),
Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16 cm Stammumfang in 1 m Héhe

¢) Hoéherwachsende Straucher
Verpflanzter Strauch, 4 Triebe 100 - 150 cm Héhe

d) Niedrigwachsende Stréducher
Verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 - 100 cm Héhe

e) Junge Baume fir fldchige Pflanzungen
Fur Akzente in der Fldche: Heister, 2 x v. 150 - 175 cm Héhe
ansonsten: Zweijahrige, verschulte Samlinge 2 j. v. S. 1/1 50 - 80 cm Héhe

3.1.2 Hecken und Einfriedungen

Gaérten sind zum Straenraum und zu &ffentlichen Griinfiachen mit geschnittenen Hecken von
geeigneten heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzflache fur Hecken ist mindestens
1,0 m breit zu halten. Ausgenommen sind die Vorgérten von Reihenhdusern. Einfriedungen diirfen
die H6he von 1 m nicht Gberschreiten. Vorh. Grundstlickseinfriedungen bleiben erhalten.

3.1.3 Stellplatze und Parkpldtze
Garagenwande und Carports, Sichtschutzwénde und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Stellpldtze und Parkplatze
sind zusétzlich zu begriinen. Je vier Stellpldtze ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

3.2 Erhaltung von Baumen, Knicks und Stréduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen

3.2.1Geléndeaufhthungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von Baumen, Gehdlzstreifen und

Knicks auBerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflichen, Ladrmschutzeinrichtungen und
Entwésserungsgrdben unzuléssig.




'3.2.2 Die Flachen 1 - 5 sind als knickahnlicher Streifen von standortgerechten heimischen Gehélzen zur

Abschirmung des Baugebiets zu entwickeln und zu erhalten. Unter einem geschlossenen Trauf von
Laubbdumen ist ein dichter Unterwuchs von Strauchemn und Schlingern zu férdern. Im dufleren
Erscheinungsbild diirfen keine Parzellierungen ablesbar sein. Malnahmen, die der Férderung und
Erhaltung einer geschlossenen Gehdlzkulisse widersprechen, sind unzuléssig. Im Abstand

von 10 - 15 Jahren ist durch vorsichtiges Auslichten der Baumschicht und Riickschnitt

der Straucher ein dichtes Nachwachsen der Strauchschicht zu férdern.In der Flache 5 sind vorhandene

Laubgehélze zu erhalten. Es erfolgt eine Unterpflanzung mit Strauchern und Bdumen im Verhéltnis
80 zu 20 v.H. laut Schnittzeichnung S1 im Verband 1 x 1m. Im Schutzbereich vor den Fldchen 1 - 5
ist jegliches Befahren, Abgraben, oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung von Materialien
unzuldssig. Anpflanzungen von Ziergehdélzen sowie eine, gartnerische Pflege dieser Fldchen ist
unzuldssig. Fir die Unterhaltung der im Privatbesitz befindlichen Flachen 1-5 ist ein gemeinsames
Pflegekonzept aufzustellen. Diese Forderung ist im Rahmen der Baugenehmigung durch

Baulast zu sichern.

3.2.3 Nebenanlagen und Garagen diirfen mit Ausnahme der in Planteil A festgesetzten tber-

baubaren Fldche in einem Mindestabstandvon 7,00 m zu den Fl4chen 1-4 errichtet werden.
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&che stidlich der Flache 5 sind Nebenanlagen,
Terrassen, Kompost, jegliche Art von Lagerungen, Stellplatze, Carports und Garagen unzuléssig.
Durch spontane Eigenentwicklung sollen sich hier gehdélzfrei zu haltende

naturnahe Gras- und Krautfluren entwickeln.

An den Grundsttcksgrenzen ist die Einfriedung mit Hecken zuléssig.

3.2.4 Beim Bau von Rohrleitungen in offener Bauweise innerhalb eines 7,00 m breiten Streifens

4.1

4.2

4.3

4.4

entlang der Flachen 1-5 sind die Grédben entweder mit dem angetroffenen bindigen Material
zu verfilllen und es sind im Abstand von mindestens 20 m vertikale Lehmsperren beim
Verfilllen der Rohrgrében einzubauen.

Sicherung des Wasserhaushalts

Das Oberflichenwasser von privaten Stellplatzfiichen, sonstigen befahrbaren privaten Freiflachen
und éffentlichen Freifidchen ist in das Regensiel abzufiihren.

Das Oberflachenwasser von Dachern ist dem Naturschutzgebiet
"Stellmoor Ahrensburger Tunneltal" zuzufiihren. Zum Transport sind offene Graben zu verwenden,
soweit die ortlichen Verhélinisse dies zulassen.

Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze auf privaten Grundstiicksflachen sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (bei Pflasterung mind. 15 % Fugenanteil) herzustellen.

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

Nachrichtliche Hinweise

5.

BauNVO

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1993.

6.

7.

71

Grabungsschutzgebiet
Zuordnung von Festsetzungen fiir Kompensationsflachen

Den Bau- und ErschlieBungsflachen als Eingriffsflidachen in Natur und Landschaft werden
auBerhalb des Geltungsbereiches Kompensationsflichen zugeordnet

(siehe M1, M2, M3) und im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages sowie durch
Baulast gesichert.



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1-11 BauNVO
WA | Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 BauNVO

GR 1200 m* Grundfldche Angaben in m? als HéchstmaR (z.B. 1200 m?)
GF 1400 m* Geschossflache Angaben in m? als HochstmaR (z.B. 1400 m?)

I hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. 2 Vollgeschosse)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE g 22 und 23 BauNVvO
] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zul&ssig

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG SRR
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN lind Abs. & BauGB

o Gas

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, o Abs. 1 Nr 16
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES sasm 1.

und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG und Abs. 6 BauGB
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 und
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Abs.6 BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Anpflanzen Baume

Straucher

sonstige Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Straucher

sonstige Bepflanzungen

oQoCcoQOOQ

0 o |Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und §9 Abs. 1 Nr. 25

i °Isonstigen Bepflanzungen Buchstabe a)
oo el und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen Bédume .
Stréucher -
sonstige Bepflanzungen -
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die  §9 Abs. 1 Nr. 25

Erhaltung von B4umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Buchstabe b)
2 < und Abs. 6 BauGB
sowie von Knicks

Erhaltung Baume

Straucher

sonstige Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

| |

[ | Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
|

|

: Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB

Zweckbestimmungen:

St Stellplatz zugunsten der Allgemeinheit, Lage kann im Bereich
von Grundstlickszufahrten um bis zu 10 m verschoben werden
@ Spielplatz zugunsten der
Anwohner B-Plan Nr. 67 1. Anderung
==—=—=—=mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs, 6 BauGB

Zweckbestimmungen:

a = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten derAnlieger, Ver- und Entsorger
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

b = Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorger
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Notdienste

¢ = Geh,-und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit

d = Gehrecht zugunsten der Anwohner der Zeile Nord

Umgrenzung der Flachen fir fir besondere Anlagen ibQ A:‘; zréz“ und
4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen bt

im Sinne des Bundes- Immisionsschutzgesetzes

§9 Abs. 1 Nr. 10 und
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

\W/  Waldschutzstreifen
NA

[::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9 Abs. 7 BauGB

T . z.B.§1Abs. 4 und
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten , § 16 BaunNVO

oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% bestehende bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze
.__._9._

kanftig entfallende bauliche Anlagen

_}{"_\
* kinftig entfallende Béaume

!

X e




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 27.10.2003.
2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.06.2003 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.09.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 27.08.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.09.2003 bis 10.10.2003 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 02.09.2003 in der Zeitung ortstiblich bekanntgemacht.

Ahrgnsburg, den 020?"’“

e
Bilrgermeisterin

Dipl.-Ing. Karsten Spri

( Offentl. best. Vermesls.

N
7. Die Stadtverordnetenvgérsammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahfiien
der Tréger 6ffentlicher Belange am 15.12.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am 15.12.2003 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluf
gebilligt.

Ahrdnsburg, den 0. 07.0%
( Pepp ri/

Blirgermeisterin

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

eppet )
iji?arr{eisterin




et o

10. Der BeschluR des Bebauungsplanes durch dfe Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der DienststundenAon allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am / ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Ahrensburg, den

( Pepper ) e o
Birgermeisterin

Ahrensburg, den \

( Pepper ) /
Blrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141),

sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein 2000 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47, ber. S. 213)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom

folgende Satzung tuber den Bebauungsplan Nr. 67, 1. Anderung

- Geldnde der ehemaligen Friedrich- Ebert- Stiftung, Am Kratt-

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132, zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04,1993 (BGBI. IS. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 23.09.2003 in Kraft getreten
_am 01.10.2003.

__________

A e N ~ ! p s |

7 Wil 3 T, 2 s b N ‘e,
_>\ L0 P — L deaal 100

L TR G skt s 4 (T

.

UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67,
1. ANDERUNG

GELANDE DER EHEMALIGEN
FRIEDRICH- EBERT- STIFTUNG, AM KRATT

MASSTAB: 1: 500

Al
=== .
architekt=vsm
Stadt Ahrensburg Hamburger Strale 1
Die Burgermeisterin 22926 Ahrensburg

Manfred- Samusch- Stralle 5
Tel.: 04102 - 69 52 67
22926 Ahrensburg Fax.: 04102- 69 52 68



