| SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER GiN.

BEBAUUNGSPLAN NR.67

GELANDE DER EHEMALIGEN FRIEDRICH-EBERT-STIFTUNG - AM KRATT - SOWIE DIL
SJDL;EHEN FLACHEN BIS ZUR HAMBURGER STADTGPENZE DIE WESTLICHEN

FLACHEN BIS ZUR EISENBAHNLINIE HAMBURG LUBECK

FLACHEN BIS ZUM BRAUNEN HIRSCH

UND DIE NORDLICHEN
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Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. BauNVO 1990)

Bei der Ermittlung der Geschofflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). j

Die an egebene GeschloBflache darf nicht Uberschritten werden; § 21 a
(Bau-NVO), nachdem die GeschoBflache um das MaB notwendiger Ga-
ragengeschosse erhéht werden darf, findet keine Anwendung.

Im Bebauungsplan werden geman § 19 Abs. 14 Baunutzungsverordnung
die realen Grundflachen festgesetzt. Gleichzeitig sind gemaR § 12 Abs. 6
Stellgl'a‘tze und Garagen nur auf den in der Planzeichnung ausgewiese-
nen Flachen, Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 Satz 3 nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Auf dem Baugrundstiick sind nur Wohﬁungen zulassig, die dem Betrieb
des SO (c) dienen (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB ).

Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB un 3 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO Schleswig-
Holstein 199

Stellplatze sind zu begriinen. Je vier Stellplatze ist mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 cm - 20 ¢m in ei-
ner offenen Vegetationsflache von mind. 12 m? anzupflanzen.

$icherung des Wasserhaushalts

Das Oberflachenwasser von privaten Stellplatzflichen, ‘sonstigen be-
fahrbaren privaten Freiflaichen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in
das Regensiel abzufuhren.

Das Oberflachenwasser von Dachern ist dem Naturschutzgebiet ,Stell-
moor Ahrensburger Tunneltal“ zuzufiihren. Zum Transport sind offene
Graben zu verwenden, soweit die ortlichen Verhaltnisse dies zulassen.

Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes gemiaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 24

In der Planzeichnung sind auf der jeweiligen Gebaudeseite arabische
Ziffern 1 -3 angegeben. Sie stellen den jeweiligen Larmpegelbereich
gemal folgender Tabelle dar. Dariiber hinaus sind bei dem Larmpegel-
bereich 3 schallgeddmmte Luftungsanlagen einzubauen. Die Mindest-
schallddmmung darf durch Liftungseinrichtungen nicht verschlechtert
werden.

B

aj Anorderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 : 3 | 4 [ 5 |
Raumarten ]
Arabi- Larm- MaB-
sche pegelbe- gebl. Bettenraume Aufenthaltsraume Burordume "’ %
Ziffer reich AuBen- In Kranken- in Wohnungen, und : 1
siehe l&arm- anstalten und Ubermnachtungs- ahnliches |
B-Plan | . pegel” Sanatorien rdume in Beher-
bergungsstatten,
{ Unterrichts-
; raume u.a. ol
erf. R’ . s des AuBenbauteils in dB

1 i bis 55 35 30 -

2 I 56 bis 60 35 30 | 30

3 i 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 V [ 7ibsTs 50 | 45 a0

8 VI | 76 bis 80 o 50 | 45

7 Vi >80 | s 2 | 50

" | An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBeniarm aufgrund des
' in den Raumen au‘sgedbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet. werden keine Anforderungen gestelit
i
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

b) Anforderungen an die Fensterschalldémmung (Wohnungen)

Larmpegelbereich | fl i A Vv
Erf. RwF (dB) 27 el  a¢ 37 42
Anmerkung

Bei Einze_}nachweisem insbesondere bei Fensterflachenanteilen
< 60 %, kdnnen u.U. geringere Schallddmmungen ausreichen.

Nachrichtlich iilbernommen:

5.

Grabungsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zu § 2 der Landesverordnung (ber ein Grabungsschutzgebiet'in der
Stadt Ahrensburg -Kreis Stormarn - vom 22.07.1977 in der Fassung der
Anderung vom 09.02.1979 ist folgendes festgelegt:

In dem Grabungsschutzgebiet sind Arbeiten, die die dort vermuteten vor-
und frihgeschichtlichen Anlagen und Funde gefdhrden kénnen, nur mit
Genehmigung des Landesamtes fiir Vor- und Frilhgeschichte gestattet.
Genehmigungspflichtig sind insbesondere:

sl e e R

Tiefgrindige Erdarbeiten, Erdentnahmen, Anlage von Teichen,
Auffullungen, Planierungen

Anlage neuer und Ausbau bestehender Wege, StraBen und Lei-
tungen i

Anlage neuer sowie Verbreiterung und Vertiefung bestehender
Entwasserungsgraben im Niederungsbereich

Bau- und ErschlieBungsarbeiten aller Art
Klnstliche Absenkung des Grundwasserspiegels
Tiefpfligen (Uber 30 cm)

Rodungsarbeiten und Neuaufforstungen

Absammeln von archaologischem Fundgut

Nachrichtlich iibernommen:

6.
6.

6.

Naturschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Am 16.08.1982 wurde das Stellmoor Ahrensburger Tunneltal
durch Landesverordnung als Naturschutzgebiet in das Verzeichnis
der Naturschutzgebiete eingetragen. Die Bestimmungen der Lan-
desverordnung gelten entsprechend.

2 Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhaltend festgesetzten
Baume und Geholze sind auf Dauer zu erhalten und nach DIN
18920 zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen an derselben Stelle zu ersetzen.
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ART DER BAULICHEN NBWI™W ZUNG

Betriebswohnungen

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmungen:
Verwaltungseinrichtungeesy.
Betriebskindergarten

Betriebswohnungen mif™ =S~ Bindung an SO(a)
MASS DER BAULICHENSE PNELIFTZUNG

Geschof¥flache
Angaben in m? (z.B. 70680 ewx*)

Grundflache
Angaben in m?

Zahl der Vollgeschosse
Mindest- bzw. Hochstrmaf®

mit Angabe der zu nust rerycdlen
Ebenen

BAUWEISE, BAULINIE, B UGRENZEN

Baugrenze

Zeltdach / Walmdach / - Sa®tteldach / Flachdach

FLACHEN FUR VERSOFR G AN GSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSEDRGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUENG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

Zweckbestimmung:
Gas

Feuerltschteich

WASSERFLACHEN UNSD F1L_ACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HCOCH WA SSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSSER.A BFLUSSES

Umgrenzung von Flaicheen ¥Gr die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasse=rs«chwutz und die Regelung
des Wasserabflusses

FLACHEN FUR DIE LAMN D WIRTSCHAFT
UND FUR WALD

Flachen fur Wald

Zweckbestimmung: o

Wald Bestand

-y

PLANUNGEN, NUTZUMNG SREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFFLEGE UND ZUR ENT.
WICKLUNG VON NATFUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flickmen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege= und zur Ent-
wicklung von Natur urmd L andschaft

Zweckbestimmungen:
MaRnahmen it. Planzemchruing

KompensationsmaBna®henen fir Eingriffe (Ausgleichs
und ErsatmalBnahmerm It naturschutzrechtlicher Ein-

griffsregelung nach § 88 a BNatSchG und §8 7 - 9 LNatSchG;
§ 6 a ABs. 4 e LNatSe=hG 3

fur Schutzgut Artsen wund Lebensgemeinschaften, Waldrand
fir Schutzgut Boaslen

fur Schutzgut Wassser
fur Schutzgut Kniscks und Gehélze

“ K =W B

Itd. Nr. (siehe Tex<thinweis (Anlage zur Begrundung))

Durchfihrung von MaBnahwmen fiir eine Entwicklung als natur-
naher Waldsaum (8§ 6 ~a Abs. 4 a, b, ¢ d, f LNatSchG)

Umbau von gemischte=n Laub- und Nadelholzbestidnden zu
standortgerechten Besstanden heimischer Laubholzarten

Durchfihrung von MaiiiSnahmen zur Entwicklung und Pflege
von Extensiv-Grinlanad

Gewaisserschutzstreifsen

Anpflanzen von Bdum=en, Strauchern und
sonstigen Bepflanzunggen sowis Bindungen
tur Bepflanzungen unal ¥Gr die Erhaltung
von Baumen, Strducheern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie vosn Gewassern
Pflicht zur Anpflanzurmg von Biumen
Bindung zur Erhaltungs von Biumen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen unexd fGr die Erhal-

tung von Biaumen, Sterduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen scowie von Gewidssern

Umgrenzung von Scheutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne dess Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Scchutzobjekt:
Naturschutzgebiet (*machrichtliche Ubernahme |

MaBnahmen It. Planze2ichnung

SONSTIGE PLANZEICCHEN

Umgrenzung von Fldechen fir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Gasragen und
Gemeinschaftsanlage=n
Zweckbestimmungerm:

Stellpldtze

Garagen ;
Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und L_eitungsrecht
zu belastende Flaches=n

Zweckbestimmunger=:

a Fahrrecht

Beglinstigte Fahmrzeuge der Land- und
Forstwirtschaft

b Leitungsrecht
Beglnstigte Am Kratt 2

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen %

Zweckbestimmung:
Grabungsschutzgebie=t {nachrichtliche Ubernahme)
Waldschutzstreifen { nachrichtiiche Ubernahme)

Grenze des raumliche=n Geltungsbe-
reichs des Bebauungssplanes

Abgrenzung unterschmiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebietemn oder Abgren-
zung des MaRes der “Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Larmpegelbereiche eentsprechend
Text Teil B Ziff. 5.1 -

DARSTELLUNG OHNSE NORMCHARAKTER
Bestehende bauliche Anlagen
Bestehende Flurstickxsgrenze
Flursticksnummer

Graben

Boschung

Zeltdach

Bricke

Hohenlinie

tiw. mit Hohenangabmsen
Kunftig entfallende B23ume :
Knftig entfallende ZZufahrten

Gesetzlich geschitztze Biotope

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§81

§ 11

- 11 BauNVO

BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9A
g

bs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25

BauGB

Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Ab.
§6aA

§ 9 Abs
§ 9 Abs
§ 9 Abs

bs. 4 b LNatSchG

. 1 Nr. 25 BauGB

. 4 ¢ und f LNatSchG

.1Nr. 25 a
.1 Nr. 2550
.1 Nr. 250

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.
§ 2

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 4 und

2 BauGB

1 Nr. 21 BauGB

1 Nr. 10 und

Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB

§ 15 LNatSchG
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 12.09.94 erganzt durch Magistratsbeschlul vom 14.08.95
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-
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Ahrcnsburg, den 28.05.1998

(PeZ:fK M '

Biirg.erm_ei{l'erin
b

Dic frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1| BauGB ist am
05.11. 94 durchgefithrt worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 0411 94

Ahrensburg, den 28.05.1998

£
Burgermeisterin

Dic von gier Planung berithrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 27 02 96 crstmals zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden

Ahrcnsbu:g. den 28.05.1998

o

Birgermeisterin

e Stadtverordnetenversammiung  hat  am 23 0S5 96 den Entwurf  des
‘Bebauungsplanes Nr. 67 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Ahrensburg. den 28.05.1998

L

Burgermeisterin

Der Entwurf der Bebauungsplananderung. bestehend aus der Planzeichnung (Tcil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben

an der Zewvom 1501 97 biszum 1702 §7

wahrend der Dienststunden nach §3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dic
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dal Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslezungsfrist von jedermann schriftlich oder su Protokoll geliend gemacht
werden konanen am 03 01 97 in der Zeitung ogtsublich bekanntgemacht worden ‘

Ah rcnsbtl-‘.?g. den 28.051998

i,
Lot

|:
Burgermeisterin

Der katastermiBige Bestand am 12, FEE. 13%wie die gecmetnischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als nichtig bescheinigt.

-Ahrcnsbulrg. den 10. F§. 2000

S
ptick + Teetzmann
Vermessungsburo

e Stadtverordnetggversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrcgungen

sowic dic Stellungdahmen der Trager offentlicher Belange am 18081957 uber die il
vorgebrachten Bedenken und Anrcgungen cntschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt p.\\'ﬁﬂ-léo
worden. ob\ ,

Ahrensburg. den 28 051998

G

{Pepp

Birgermeisterin

Der Bcbaﬁungspl;-m Nr. 67 _ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text e

(Teil B) und dic dazugehérige Begriindung wurden abschlicBend am 18.08.1957 von "‘hfen,,b

der Stadiverordnetenyversammlung als Satzung beschlossen und gebilligt K Y.
&

Ahrensburg. den  28.05.1998

Lo

Birgermeisterin *

Der Bebauungsplan st nach § 11 Abs. | Halbsatz 2 BauGB am 2305.5¢ dem Herrn

fnnenmunister des Landces Schieswig-Holstein angezeigt worden.
Dieser hat mit Erlab vom 290996 A, [V64€ -512. crklirt. daB L . ’
g 06.032000 113-62,1(6%) Getndert 05.03.200 .

dic geltend gemachten Rechisverstobe behoben worden sind.

Ahrensbyrg, den 18.02,2000

Ruryermeisterin

Fyatet

Dic Bebiuungsplansatzung, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
( Fedl By swird hiermut ausgelertigt ;

2.0 FRCO9

? -
//;7 \

/74’/(,/

(Pegper)

Ahrensbpig. deh

3urgermeisterin

T S S — - e e e P e e et e e e SRR ol Y R e o ST S - - s o

Dic Durchfiithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowic die Stelle. ber der
der Plan anf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann cingeschen werden kann
and tber den Inhalt  Auskunft  2u crhalien ist. sind  am 287 2oocortsiiblich
ekanntgemacht worden In der Bekanntmachung st auf dic Geltendmachung  der
Verletzuig von Verfahrens- und Formworschriften und von Mangeln der Abwiigung
sowic auf dic Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter aul Filligkeit und Er-
oschen von  Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am 293 2e01n Kraft getreten

=\I7ymrg.(lct: 0&.08. 2000

Hepper].
Jurgermeisterin

R—



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanmmachun% vom 08121986 (BGBI 1S 2253) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30 07. 1996 (BGBI| S. 1189) sowie
nach §92 der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.07.1994 (GVOBI. Schieswig-Holstein
S 327 wird nach Beschluflfassung dirch die Stadtver-
ordnetenversammiung vom 18.08.97 folgende Satzung uber den
Bebauungspian Nr 67 - Gelande der ehemaligen Friedrich -
Ebert - Stftung - Am Kratt - sowie die sudlichen Flachen bis
Eisenbahniinie Hamburg - Lubeck und die nordlichen Flachen bis
zum Braunen Hirsch - bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) - erlassen

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23 01 1990 (BGBI | S 132, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
/iusweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
?2 041993 (BGBI |1 S 466)).

fs gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntria-
r:??hung vom 23 12 1985



