STADT AHRENSBURG Ahrensburg, 05.12.1995
Der Magistrat

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 fiir das Gebiet Ahrensburger Redder 1 - 29

g - Das Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundstiicke Ahrensburger Redder 1 - 29 sind jeweils ca. 85 m tief. Sie
sind in der Regel nur im &stlichen an der Stralke Ahrensburger Redder gele-
genen Teilbereich bebaut. Der riickwaértige westlich gelegene Teil der Grund-
sticke (ca. 60 m tief) ist, von wenigen Ausnahmen abgesehen, unbebaut
und wird als Garten genutzt.

Anfragen von Grundeigentiimern sowie der allgemeine Mangel an Bauland
fihrten zu Uberlegungen, die riickwértigen Grundsticksteile fiir die Bebau-
ung in einer zweiten Baureihe zu nutzen. Die Erschlieung der riickwértigen
Baukdrper soll sich vertrdglich in die vorhandene Struktur einfigen.

Die Néhe des Gebietes zum U-Bahnhof Schmalenbeck und den dortigen Ein-
kaufsmdglichkeiten spricht fiir eine maRvolle Verdichtung dieses Gebietes.

Die vorhandenen Gebé&ude im vorderen Grundstlicksbereich lassen aufgrund
der Grundstickszuschnitte einen Anbau nur noch in westlicher Richtung zu.
Da diese Gebdaude alle relativ klein sind, wirden sie durch Anbauten jeweils
ihre Sonnenseite (Westen) verbauen. Die vorgeschlagene Satzung will dieser
Tatsache Rechnung tragen und fiir die vorderen Baugrenzen sehr zurlickhal-
tende Erweiterungsmaglichkeiten sichern, die hier jedoch noch vereinzelt die
Méglichkeit von Anbauten von z. B. Wintergarten =zulassen. Diese
zurlickhaltenden Erweiterungsmdglichkeiten sollten jedoch dadurch kompen-
siert werden, daf® in den hinteren Grundstiicksbereichen eine zweite Bau-
reihe mdglich ist.

Die Uberlegungen und die Erérterungen mit den betroffenen Burgern flhrten
zu dem Ergebnis, da® im hinteren Bereich nur eingeschossige Einzelh&duser
mit maximal 200 m? Geschof¥fliche (einschlieRlich der Flachen im Dachge-
schof3) zuldssig sein sollten. Dies entspricht der Méglichkeit, eine 6ffentlich
geférderte Familienhausbebauung von ca. 160 m2 Wohn- und Nutzfliche zu
verwirklichen.

Die Méglichkeiten der ErschlieBung der riickwértigen Bebauung wurden ein-
gehend untersucht. Uberlegungen, diese durch eine gesonderte Erschlie-
Rungsstrale parallel zum Ahrensburger Redder (westlich oder &stlich der ge-
planten neuen Bauflucht) sicherzustellen, wurden verworfen, da dies mit ei-
nem hohen Kostenaufwand verbunden gewesen wére oder aber das Einver-
standnis und finanzielle Engagement aller Grundeigentimer erfordert hitte.
Davon kann aber nicht ausgegangen werden.



Um eine flexible Realisierung der Bebauung zu erméglichen, soll die Erschlie-
Bung durch private ErschlieBungswege (sogenannte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte), die an den vorderen Wohnhdusern vorbeifihren, erfolgen.
Grundsitzlich sollen zwei benachbarte Eigentiimer eine gemeinsame Er-
schlieBung durchfliihren. Die Lage dieser Wege ist im Bebauungsplan festge-
setzt.

Wo bereits im Zuge der Planaufstellung feststand, daR ein Interesse an einer
gemeinschaftlichen Zufahrt nicht bestand oder diese einen erheblichen Ein-
griff in die Vorgartensituation zur Folge héatte, sind Geh- und Leitungsrechte
festgesetzt, die als Wohnwege genutzt werden kénnen. Sollte keine Eini-
gung zwischen den beiden Eigentiimern Uber einen gemeinschaftlichen pri-
vaten ErschlieBungsweg (sogenanntes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) zu-
stande kommen, kann der Bauwillige das hintere Wohnhaus durch einen
nicht befahrbaren Wohnweg erschlieRen. Die Nutzung dieser Wohnwege
entspricht den festgesetzten Geh- und Leitungsrechten. Der notwendige Kfz-
Stellplatz muR dann im vorderen Grundstiicksteil am Ahrensburger Redder
angeordnet werden. Um diese Vorgartenfldche nicht (iber das MaR hinaus zu
belasten und auch noch die Nutzung von Griinbereichen offenzuhalten, ist
hier festgesetzt, "daR in diesem Fall maximal drei Stellpldtze im Vorgartenbe-
reich zuléssig sind".

Der Nicht-Bauwillige wird dann auf seiner Terrassenseite durch den Autover-
kehr nicht gestort.

Vorgesehen flr dieses Gebiet ist die Festsetzung "allgemeines Wohngebiet",
um im Hinblick auf die Randlage auch die Nutzung von Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe zuzulassen.

Auch die zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke kdénnte dem Stadtrandgebiet positive Impulse
verleihen.

Das Gebiet dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung
und wird daher nach dem Verfahren nach § 2 des Baugesetzbuch-MaRnah-
mengesetz durchgeflihrt.

Die ErschlieBung

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt weiterhin von der StraRe Ahrensburger
Redder. Die ErschlieBung der hintenliegenden Gebd&ude ist in Ziffer 1 ndher
erldutert.

Der ruhende Verkehr wird wie folgt geregelt:

Die privaten Stellpldtze sind entsprechend der Wohnungsanzahl auf dem
Grundstlick selbst zu schaffen. Die lbrigen Flachen sind gartnerisch zu ge-
stalten.

Bei der Schaffung von Wohnwegen ist im Vorgartenbereich des vorderen
Grundstlickes die Zulassung eines Stellplatzes flir den hinteren Baukérper
zulassig. Sollte spéater die Einigung fiir ein gemeinschaftliches Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht verwirklicht werden, ist ein Tausch der Stellplidtze von
vorn nach hinten zuldssig. Der erforderliche 6ffentliche Parkraum ist auf dem
Ahrensburger Redder auRerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.
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Regenwasser

Das anfallende Regenwasser soll, soweit es der Boden zuldRt, auf dem
Grundstlick selbst versickern. Aus diesem Grund sind die Gberbaubaren Fl4-
chen niedrig zu halten und die Zufahrts- und Zugangsflichen mit regen-
durchlédssigen Befestigungen zu versehen.

Bei starken Regenglssen und bei keiner eigenen Versickerungsmdglichkeit
auf dem Grundstiick selbst ist der vorhandene Grenzgraben westlich der
Grundstlcksparzellen als natlrliche Vorflut zur Regenwasserableitung vor-
handen. Dieser Graben ist nach dem Landeswassergesetz von den Anliegern
soweit zu unterhalten, daR das Regenwasser problemlos abgeleitet werden
kann. Dieses Regenwasser wird dann (iber die offene Wasserhaltung in
einen Schachteinlauf in die 6ffentliche Regenwasserleitung zum Ostring in
das Regenrickhaltebecken Am Aalfang geleitet.

Bei kilinftigen Neubauten ist grundséatzlich die Regenversickerung auf ei-
genem Grund primér zu schaffen. Bei evtl. Grundstlicksteilungen ist fir das
Vorderhaus jeweils die Einleitungsmdglichkeit Gber eine Baulast in die offene
Wasserhaltung der Grabenentwdésserung zu sichern.

Schmutzwasser

Zur Erhaltung des vorhandenen Knicks Ostlich entlang der StralRe Ahrens-
burger Redder sind zuséatzliche Hausanschllisse fiir Schmutzwasser nicht zu
schaffen. Die hinteren Grundstiicke sind an den vorhandenen vorderen
Schmutzwasserkontrollschacht gemeinsam anzuschlieRen. Dies ist liber eine
Baulast zu sichern.

Die bauliche und sonstige Nutzung

In dem Gebiet sind die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen eingeschrankt fest-
gesetzt, damit zu hohe Gebédude auf den schmalen Grundstliicken mit Rick-
sicht auf die Nachbarbebauung vermieden werden. (Traufhéhe < 3,5 m und
Firsthéhe = 8,0 m).

Die Lage der Baukérper in den hinteren Grundstiicksbereichen sind aufgrund
individuell unterschiedlicher Anspriiche etwas groRzligiger festgesetzt, um
bei der Stellung der Gebdude dem einzelnen einen entsprechenden
Gestaltungsspielraum zu geben. Die Gr6Re der Baukérper wird durch die
Festsetzung der zuldssigen GeschofRflache begrenzt (GF = 200 m?); dabei
werden die Flachen in Nichtvollgeschossen mit angerechnet.

Kostenschédtzung und Wirtschaftlichkeit
Da die offentliche ErschlieRBung beréits vorhanden ist und der Bau der priva-

ten StichstraRen durch die Eigentiimer erfolgt, entstehen der Stadt Ahrens-
burg weder Kosten fiir Grunderwerb noch Kosten fiir ErschlieRungsanlagen.



Das gestalterische Erscheinungsbild

Im gesamten Geltungsbereich sind Flachdédcher, Sattelddcher und Walmda-
cher zuldssig, um auch hier dem einzelnen Eigentimer ein H6chstmaR an
Gestaltungsmdglichkeit zu (iberlassen.

Schallschutz

Das Gebiet liegt zwischen 150 und 350 m vom Ostring entfernt und wird
gemall Schallgutachten im sudwestlichen Bereich durch den Larm des
Ostringes leicht beeinflulRt. Bei einer Ausweisung als "allgemeines Wohnge-
biet” werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 nur geringfligig Uber-
schritten (1 dB tagsiber und 3 dB nachts). Diese Uberschreitung kann durch
passive Malinahmen ausgeglichen werden. Es sind daher bei einem Teil der
hintenstehenden Bebauung Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Ili
festgesetzt.

Griinordnung
Beschreibung des Gebietes

Das Siedlungsgebiet befindet sich am Rande der Stormarner Endmoréne im
Ubergangsbereich zu deren Vorland. Wahrend der Endmordnenbogen in den
Vierbergen noch 71 m NN erreicht, féllt das Geldnde in dem Siedlungsgebiet
von 57 m im Nordosten auf 51 m im Siidwesten ab. Das Oberflichenwasser
wird dem Geldndeniveau entsprechend nach Westen in Richtung Starweg
abgeflhrt. Ein Regenwasserkanal im StraRenraum ist nicht vorhanden. Der
ehemalige Stralkengraben wurde verfillt und mit einer Drainage versehen.

Der Ahrensburger Redder zéhlt zu den Siedlerhausquartieren, deren Anlage
urspriinglich auf dem Selbstversorgergedanken basierte. Ein grundlegendes
Merkmal ist die langgestreckte, schmale Gestalt der Grundstiicke. Sie er-
moglichte es, hinter den Wohngebauden groRe Nutzgérten anzulegen. Noch
heute fallen in den Gérten besonders die alten Obstbaumbestidnde auf. Ty-
pisch sind ferner die Grundstlickseinfriedigungen durch Hecken. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht ist flr den Erhalt der typischen Siedlungsstruktur
vorrangig auf den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der grundstiickseinfrie-
digenden Hecken aus typischen Gehdlzen wie WeiRdorn, Feldahorn, Hainbu-
che und Liguster zu achten. Winschenswert ist ferner der Erhalt von Obst-
geholzbestanden und Nutzgartenbereichen. Solche Strukturen sind nicht nur
fur das Siedlungsbild, sondern auch fiir die Biotopqualitdt bedeutsam. Das
Siedlungsgebiet liegt vollstédndig eingebettet in der Ahrensfelder Knickland-
schaft, die sich abgesehen von der Nord- und Ostseite in die offene Land-
schaft hinein fortsetzt. Die Flachen werden Ilandwirtschaftlich genutzt
(Acker). Neben der inneren Struktur des Siedlungsgebietes und der Geldn-
demorphologie stellen die Knicks das wesentliche Element der naturrdumli-
chen Gliederung dar. Der straRenbegleitende Knick wird in der Knickbewer-
tung als hochwertig eingestuft, wird jedoch durch zahlreiche Grundstiickszu-
fahrten unterbrochen und somit in seiner Okologischen Funktion einge-
schréankt. Der Wall ist teilweise durch Ziergehdlze und Gartenpflanzen ver-
fremdet und durch Ablagerung von Gartenabféllen beeintrachtigt. Weitere
Knicks befinden sich am Siidrand (als Redder) und entlang des Westrandes
des Geltungsbereiches.
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7.2,

y i

Das Plangebiet ist Teil einer reich strukturierten landwirtschaftlichen Kultur-
landschaft mit hoher Erlebnisvielfalt. Durch seine Lage am Siedlungsrand
kommt ihm eine groRe Bedeutung flir die Erholungsnutzung zu. Als wesent-
licher Storfaktor wirkt der verlangerte Ostring auf das Plangebiet ein. Der
verldngerte Ostring zerschneidet die angrenzende Feldmark, beeintrachtigt
das Landschaftsbild und fiihrt zu einer Larmbelastigung. Allerdings wurden
diese Effekte durch Geldndemodellierungen, intensive Abpflanzungen und
geeignete Wegeverbindungen abgemildert. Flr das Plangebiet ist der zwi-
schen dem stralenbegleitenden Knick und den Wohngrundstiicken verlau-
fende FulR- und Radfahrweg als Verbindung zwischen der Siedlung Hagen,
Vierbergen, Schmalenbeck und Ahrensfelde von Bedeutung.

Im Sitiden und Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Ahrensfelde an
das B-Plan-Gebiet an.

Herleitung aus dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan schreibt die vorhandenen Nutzungen "Wohnbauflache"
und den stralenbegleitenden Knick fest. Die geplante bauliche Verdichtung
ist mit dem Landschaftsplan vereinbar.

Zielsetzung des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Da das Planungsgebiet als Innenbereich gem. § 34 BauGB definiert ist, ist
eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Aus-
gleich formell nicht erforderlich. Dennoch wurde die stddtebauliche Konzep-
tion so gewdhlt, daR sie den geringsmdglichen Eingriff in den Natur- u.
Landschaftshaushalt darstellt.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelungen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
wird davon ausgegangen, daR sich ein Gebiet, das bereits durch die
2. Baureihe in Teilbereichen gepragt ist und im Fldchennutzungsplan als
Baugebiet dargestellt ist, in die 2. Baureihe im Hinblick auf die Zustandssi-
tuation einfligt und auch planungsrechtlich aufgrund der Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes ein Eingriff im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetzes nicht darstellt. Diese Auffassung wird in der Bebauungsplansatzung
weiterhin dadurch gesttitzt, da die (iberbaubaren Fldchen und die GeschoR-
flaichenzahl sehr zurlickhaltend festgesetzt worden sind, welches auch fiir
die Zufahrten und Zugéange zutrifft.

Hier ist lediglich eine Verlagerung der (iberbaubaren Fldchen, die an die Vor-
dergebaude generell zuldssig waére, aufgeteilt auf die 2. Grundstiickshélfte.

Ziel der Festsetzungen ist die nachhaltige Sicherung und Entwicklung des
Naturhaushaltes sowie der Landschaftsfunktionen im Plangebiet. Die mit
dem Bebauungsplan ermdglichte rlickwartige Bebauung der Grundstiicke
einschlieBlich der dafiir erforderlichen ErschlieBungen und Stellplatzanlagen
auf bisher naturnah belassenen oder gartnerisch genutzten Flachen bedeutet
eine Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege soll erreicht wer-
den, dal die Beeintrachtigungen - soweit méglich - unterlassen, minimiert
oder - wenn unvermeidbar - ausgeglichen werden. Den Festsetzungen liegen
die folgenden Ziele zugrunde:



— Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Knickstrukturen

—_ Weitestgehender Schutz des Grundwasserhaushalts durch Minimie-
rung des Versiegelungsgrades

— Schaffung hoher Griinanteile innerhalb der Baufliachen und zusam-
menhédngender Griinflachen zur Einbindung und Verknipfung der Be-
bauung mit der Landschaft

7.4. Begrindung der griinordnungsplanerischen Festsetzungen

7.4.1 Knicks:

Die in Teil A - Planzeichnung - verzeichneten Knicks sind nach § 15 b
LNatSchG gesetzlich geschiitzt und zu erhalten und zu pflegen. Als Knick
definiert ist der Wall mit seiner gesamten Vegetation. Zusatzliche naturbelas-
sene Randstreifen sollen seine o6kologische Bedeutung durch MaRnahmen
des Naturschutzes verbessern. Zur Herstellung von Grundstiickszufahrten
kann der Knick durchbrochen werden. Die als Zufahrten nicht mehr erforder-
lichen Licken sind zu schlieen und mit standortgerechten einheimischen
Laubbdumen und -strauchern zu bepflanzen. Im Bereich des Knicks ein-
schlieBlich Knickfu® ist jegliches Befahren, Abgraben oder Auftragen von
Aushub oder Bodenmaterial sowie die Lagerung von Materialien jeglicher Art
unzulassig. Hierzu zahlen auch Kompostmieten und HolzstéRe. Die Errich-
tung von Schuppen oder Gartenlauben ist hier ebenfalls unzulassig.

Fir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Knicks sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, daR der Charakter und
Aufbau einer intakten Wallhecke erhalten bleibt. Knicks sind unter Erhalt von
Einzelbdumen (sog. Uberhaltern) alle 10 bis 15 Jahre - jedoch nicht in k{irze-
ren Abstanden - in der Zeit vom 1. Oktober bis 14. Méarz auf den Stock zu
setzen (zu knicken). Dabei miissen Uberhélter stehengelassen werden. So-
weit dabei die Satzung zum Schutze der Bdume in der Stadt Ahrensburg be-
rahrt wird, ist eine Abstimmung mit dem Bauamt erforderlich. Vorhandene
Licken in den Knicks sind durch Neuanpflanzungen zu schlieRen.

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die Lebensbedingungen knicktypi-
scher Pflanzen- und Tierarten langfristig zu erhalten. Nur (iber den Erhalt des
Charakters und Aufbaus einer intakten Wallhecke kann deren Funktionsfa-
higkeit flr den Naturhaushalt langfristig gesichert bleiben. Dies gilt auch fiir
die Verbesserungsmaflinahmen, die an den degradierten oder beseitigten
Knickabschnitten durchzufiihren sind. Die Festsetzung von Streifen entlang
der Knicks, die zu beiden Seiten der Wallhecke von intensiver Nutzung
freizuhalten sind, soll die Funktionsfédhigkeit des Knicks unterstiitzen.

Deshalb sind MindestpflanzgréRBen nach den gebrduchlichen Baumschulan-
gaben festgesetzt.

7.4.2 StraBenseiten
Der zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und dem Knick verlaufende Griin-
streifen ist von Ablagerungen von Materialien jeglicher Art und parkenden
Kraftfahrzeugen freizuhalten.



Die Festsetzungen filr den randlichen Grunstreifen sind fir die Gliederung
des StralRenraumes und fiir die Einfassung der StraRe durch straRenbildwirk-
same randliche Begrinung erforderlich.

7.4.3 Zufahrten:
Zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke sind gemeinsame Grund-
stickszufahrten vorzusehen. Diese sind seitlich durch mindestens 1 m breit
und 1,20 m hohe geschlossene Hecken auf ganzer Ldnge abzupflanzen. Ab-
grabungen oder Aufschittungen im Bereich des Knickwalls sind unzuléssig.
Dies gilt ebenso fiir Anpflanzungen von Ziergehdlzen 0.4. sowie eine gértne-
rische Pflege des Knicks.

Die Festsetzung von gemeinsamen Grundstiickszufahrten zur Vermeidung
von Uberfliissigen DoppelerschlieBungen dient der angestrebten Reduzierung
des Versiegelungsgrades und der Knickdurchbriiche. Die Anpflanzung wird
aus gestalterischen, kleinklimatischen und lufthygienischen Griinden festge-
setzt. Die Zufahrten missen aufgrund des Zuschnitts der Grundstiicke sehr
lang und unmittelbar entlang eines jeweiligen Nachbargrundstiickes geflihrt
werden. Die Bepflanzung dient daher auch der besseren Einbindung der
Zufahrten in die Grundstlicke.

7.4.4 Hausbaume:
Auf den riickwértigen Grundstlcken ist jeweils mindestens ein kleinkroniger
Baum zu pflanzen. Fiir jede 200 gm der nicht (iberbaubaren Grundstlicksfla-
chen ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir jede 400 gm der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist mindestens ein groRkroniger Baum zu
pflanzen.

Die Festsetzung ist zur besseren Einbindung und Gliederung der geplanten
Neubebauung in das vorhandene Landschaftsbild sowie zur Schaffung von
Grinvolumen auf den Grundsticken erforderlich. In Verbindung mit den vor-
geschriebenen Qualitdtsanforderungen flr Pflanzungen sollen monotone Ra-
senflaichen bzw. Strauchpflanzungen verhindert werden. Stattdessen soll die
Biotopvielfalt erhéht werden, um ausreichend Lebensraum fur Pflanzen und
Kleintiere, insbesondere Végel und Insekten, trotz der zusétzlichen Bebau-
ung zu schaffen und zu erhalten. Die Baume haben als Gestaltungselement
zudem im Zusammenwirken mit den Geb&duden die Funktion, den typischen
Charakter der Siedlung zu unterstreichen. Die Versiegelung kann durch die
Angabe von prozentualen Anteilen auf das unbedingt erforderliche Min-
destmal’ beschrankt werden.

Fir die Art und Weise der aufgrund von Pflanzgeboten festgesetzten Pflan-
zungen gelten folgende Festsetzungen: Es sind standortgerechte, einheimi-
sche Laubbdume und -strducher zu verwenden. Kleinkronige Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 14 cm, groRkronige Bdume von minde-
stens 18 cm in einer Héhe von 1 m (iber dem Erdboden aufweisen. Im Kro-
nenbereich der zu pflanzenden Bdume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 gm je Baum anzulegen und zu erhalten. Bei Abgang der fest-
gesetzten Bdume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Geldndeaufhéhun-
gen und -abgrabungen aufRerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen
und Entwasserungsgraben sind im Kronenbereich von Bdumen unzuléssig.



7.4.5

7.4.6

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die beabsichtigten positiven
Auswirkungen der Pflanzgebote auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
erreichen. Es kdnnen verbesserte Nahrungsgrundlagen und Lebensrdume fir
die einheimische Tierwelt entwickelt werden. Ferner dient die Verwendung
einheimischer und standortgerechter Gehdlze dem Erhalt des derzeitigen
Landschaftscharakters. Fremdgeholze wiirden dagegen unerwiinschte St6-
rungen hervorrufen. Uber die Festsetzungen zur Anlage der Vegetationsfla-
che der anzupflanzenden Baume soll (iber die Bereitstellung entsprechender
Lebensbedingungen den Erhalt der Baume langfristig gesichert werden.
Durch das Verbot von Geldndeaufh6hungen und -abgrabungen sollen Sché-
digungen im Wurzelbereich der Baume, die zu einer Minderung des Wachs-
tums bzw. zum Absterben flihren kénnen, ausgeschlossen und eine langfri-
stige Sicherung des Baumbestandes erreicht werden. Sollten abweichend
davon Bautatigkeiten im Wurzelbereich unumgénglich sein, werden ausrei-
chende Schutz- und PflegemaRnahmen (wie fachgerechter Wurzelriickschnitt
einschlieRBlich Wundverschlu3, Wurzelvorhdnge und Kronenbeschnitt) erfor-
derlich.

StraBenzugewandte Grundstiicksgrenzen:

Als Einfriedigungen der Vorgartenflaichen sind nur Hecken zulédssig. Die
Hecken dirfen flir die ErschlieBung der Grundstlicke durchbrochen werden.
Entlang der straRenzugewandten Grundstiicksgrenzen sind durchgehende
Hecken aus Laubstrduchern in mindestens 1,5 m Breite anzulegen. Die
Straucher sind mindestens einreihig im Abstand von 0,5 m zu pflanzen.

Die Hecken dienen dem Erhalt des typ. Siedlungsbildes und der Eingriinung
der Garagen/Carports in den Vorgarten. Darlberhinaus filtern sie
Schadstoffe und Staub aus der Luft und tragen auch zum kleinklimatischen
Temperaturausgleich im Bereich der Stellpldtze und Zufahrten bei.

Garagen, Carports:

Die Stellplatze kénnen als offene Stellpldtze, Carports oder Garagen erstellt
werden. Schutzddcher von Uberdachten Stellpldtzen sind zu begriinen. Fen-
sterlose Garagenwande und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen
zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Festsetzungen dienen der Minimierung des Eingriffes in Natur und Land-
schaft, und es sollen weitere stadtokologisch wirksame Vegetationsflichen
geschaffen werden. Sie dienen der Minderung von Temperaturextremen
(kleinklimatisch wirksame Aufheizungseffekte) sowie der Verzégerung des
Abflusses der anfallenden Niederschldge. AuRerdem stellen sie einen Le-
bensraum flir Tiere und Pflanzen dar. Dadurch werden negative Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt, die bei einer zukiinftigen Bebauung zu erwarten
sind, gemindert: Bodenversiegelung mit Aufheizungseffekten, Verlust von
Boden, Erh6hung des Wasserabflusses. Weiterhin ist die Dachbegriinung aus
gestalterischen Griinden erforderlich, da sich die fliir Garagen und Carports
in Frage kommenden Standorte in sehr gut einsehbaren Bereichen der
Grundstiicke befinden. Durch die Dachbegriinung wird der erlebbare Griinan-
teil gegentiber den Baukdrpern erhéht. Die geforderte Begriinung von Per-
golen und fensterlosen Garagenwénden mit Schling- und Kletterpflanzen
dient der besseren Einbindung der Carports und Garagen in das Orts- und
Landschaftsbild.



7.4.7 Versiegelungsgrad:
Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierung oder
Betonierung, sind unzulédssig. Bei der Anlage ist eine Minimierung des Ver-
siegelungsgrades anzustreben. Die Stellpldatze sind zuséatzlich einzugriinen.

Diese Festsetzung dient dem Erhalt der Verfligbarkeit von Bodenwasser fir
den Vegetationsbestand und den oberflaichennahen Wasserhaushalt. An-
fallendes Niederschlagswasser soll soweit wie méglich dezentral versickern
bzw. zurickgehalten werden kénnen. Diese MaRnahme dient auch dem
Schutz des Gehdlzbestandes, insbesondere der GroRbaume.
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(Boenert)

Blrgermeister

Stand der Begriindung: Oktober 1995

Diese Begrindung wird durch die Stadtverordnetenversammiung am 30. Oktober
1995 gebilligt.
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