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Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Nutzung nach § 4 (3) 5 BauNVO
nicht zulassig (§ 1(6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur Einzelhduser mit einer Gescholflache von maximal 200 m*;
dabei sind gem. § 20 (3) BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und ein
schlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Die zulassige Traufhohe uber vorhandenem Gelande ist max 3,4 m (8 16 (21 4
BauNVO).

Die zulassige Firsthohe tber vorhandenem Gelande ist max 8 Om (8 16 (2) 4
BauNVQO).

Stellplatze und Garagen

Bei der Schatfung von Wohnwegen sind im Vorgartenbereich von vorderen
Grundstucken Stellplatze fur hintere Baukorper zu schaffen (8§ 12 (7) BaulVv()

Bei der Schaftung von Stellplatzen gem 3 1 sind max 3 Stellplatze pro Grund
stuck zulassig (8 12 (6) BauNV(Q)
Der Steliplatzerlalt ist zu beachten

SchallschutzmaBnahmen

In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 gekennzeichneten Gebiete
mussen die AuBenbauteille von Aufenthaltsraumen emn resultierendes be-
wertetes Schalldamm-Malk von mindestens Rw, res 35 dB entsprechend DIN
4100 Schallschutz im Hochbau Larmpegelbereich Il (61 - 65 dB (A)) besitzen.

Festsetzungen zur Griinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB und
§§ 9 und 92 Abs. 4 LBO Schi.-H. 1994

Anpflanzungen sind nach MalRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten:

Fur Anpflanzungen aufgrund entsprechender im Bebauungsplan festgesetzter
Gebiete sind standortgerechte einheimische Laubbaume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen der unter Pkt. 6 aufgefihrten Arten zu verwenden. Die Anpflan-
zungen sind ihrer Art entsprechend zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fur
Anpflanzungen missen Baume und Strducher die folgenden MindestgroRen auf-
weisen:

a) Grof3kronige Baume
Pflanzgrofde als MimimalgroRe in der landesublichen Baumschule
Kategorie StU 18 - 20 cm - in emner Hohe von einem Meter uber dem
Boden
MindestgroRe der offenen Baumscheiben in versiegelten Flachen: 12
m?

b) Kleinkronige Baume :
PflanzgroBe als MinimalgroRe in der landesublichen Baumschule
Kategorie StU 14 - 16 cm-in einer Hohe von einem Meter uber dem
Boden

c) Hoherwachsende Straucher: Von mind. 1,50 m Hoéhe, die vorher 2 x
verpflanzt werden.

d) Niedrigwachsende Straucher: Von mind. 60 cm Hohe, die vorher 2 x
' verpflanzt werden.

Die Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

Hausbaume:

Auf den riickwartigen Grundsticken ist jeweils mindestens ein kleinkroniger
Baum " zu pflanzen. Fir jede 200 gm der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur jede
weiteren 400 gm der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist mindestens ein
groRkroniger Baum zu pflanzen (Arten s. Pkt. 6)

Hecken:
Die Pflanzflache fur Hecken ist mindestens 1,50 m breit zu halten.

Stellplatze:

Die Dacher von Carports und Garagen sind zu begrinen. Garagenwande und
Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlange
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (Arten s. Pkt. 6).

Die Stellplatze sind zusatzlich einzugriunen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzungen.

Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen auRerhalb der offentlichen StralBenver-
kehrsflachen und Entwasserungsgraben sind im Kronenbereich von Baumen und
Knicks unzuldssig.

im Bereich des Knicks einschlieBlich 2 m KnickfuB® ist jegliches Befahren, Ab-
graben oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung von Materialien jeglicher
Art unzuldssig. Anpflanzungen von Ziergeholzen sowie eine gartnerische Pflege
des Knicks sind unzulassig.

Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaRnahmen vorgeschrie-
ben:

Uberschreitungen der GRZ um 50 % von zuldssigen 0,4 auf 0,6 sind nur
zulassig, wenn mindestens 20 % der Grundsticksflaiche unversiegelt bleibt (3

19 Abs. 4 BauNVO).

Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze

Autbau herzustellen.

Beispielliste zulassiger Geholzarten

GroRkronige Baume

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Baumweide
Winterlinde
Hainbuche
Zitterpappel

Kleinkronige Baume

Feldahorn
WeilRdorn
Stechpalme
Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche

- Birne

Sal-Weide
Korb-Weide
Eberesche

Hoherwachsende Straucher

Feldahorn

Hasel

Welilddorn
Stechpalme
Jelangerjelieber
Gem. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Erberesche
Kreuzdorn
Faulbaum

Gem. Schneeball

Niedrigwachsende Straucher

Roter Hartriegel
Besenginster
Pfaffenhutchen
Liguster

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose
Brombeer-Wildarten
Ohrchenweide
Aschweide
Purpurweide
Kriechweide

sind in wasser- und luftdurchlassigem

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Carpinus betulus
Populus tremula

Acer campestre

Crataegus laevigata/monogyna
llex aquifolium

Malus sp.

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus sp.

Salix caprea

Salix viminalhs

Sorbus aucuparia

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus 'aevigata/monogyna
llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Viburnum opulus

Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus sp.

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix repens
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

w A Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFe200m’ GeschoBflache mit Flachenangabe ab Hochstmal
0 & Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhohe uber vorhandenen Gelande
EH Firsthohe uber vorhandenen Gelande

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0
& Nur Einzelhdauser zulassig
— a8 w———

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

pEE A eS Straf&enbegrénzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluld anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

v z. B. Einfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern
Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Krick

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
e***s| fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
eeeee] vyvon Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

[ ] Offentliche Knickflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

LICT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Begunstigt sind die angrenzenden § 9 Abs. 1 Nr. :
11 2zu belastende Flachen Anlieger und die Ver- und BauGB
(lichte Breite = 3,20 m) Entsorgungstrager
_____ Bei schmalen Flachen/kein Fahrrecht Begunstigt sind die Anlieger der
~~  Geh- und Leitungsrecht jeweiligen ruckwartigen und
(lichte Breite < 1,60 m) vorderen angrenzenden Grundstiicke

§ 4 BaulNV(U

§ 9 Abs. TNr. 4
und 11 BausB

§ 9 Abs. T Nr. 25
BauGB

§ 9 ABs. TNr. 256 b
BauGB

und die Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—1..4 Bestehende bauliche Anlagen

% Fortfallende Gebaude

——0—— Bestehende Flurstiicksgrenzen

»—0-»— Fortfallende Flurstiickgrenzen

@ Fortfallende Baume

e Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

A Vorhandener Vorflutgraben

§ 93 Abs. 1 Nr
BaiGB

24




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne
tenversammliung vom 22.05.1995. Die ortsubliche Bekanntmachung
uber den Bebauungsplan gema 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 2 Abs. 2 BauGB MaBnahme G ist durch Abdruck in der Zeitung
am46.06erfolgt.

Die fruhzeitige Blurgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
11.01.1995 durchgefihrt worden.

Die von der Planun bt}r_gjhrten Tré&;er offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom?q.og.g gemdR 8§ 2 Abs. 4 BauGB MaBnahme G
erstmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.05.1995 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 69 mit Begrﬂndun% beschlossen und zur Aus-
legung nach 8 2(3) BauGB MaRRnahmen G bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriundung haben in der Zeit
vom 20.06.1995

bis zum 06.07.1995

wahrend der Dienststunden nach 8 2 Abs. 3 BauGB MalBnahmen G o6f-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dal3
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen
am12.06 .95 in fler Zeitung ortsublich bekanntgemacht worden.

/f;rensburg, den 05.12.95
(Boenert) <
Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am 3¢« & 75 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Ahrensburg, den 22, NO¥. 1995

Grob + Teetzmann
Vermessungsburo
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Die Stadtverordnetenversammlung hat¥die vorgebrachten Bedenken und
Anregunsen ss_owie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am30,10.9 v : IgeR ent-
schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und die dazugehorige Begrundung wurden ab-
schlieBend am30 . 40. 8 $von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen und gebilligt.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs und
ist nach 88 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden.

Ein Anﬂeigeverfahrem nach 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB ist gem. 8§ 2 e
Abs. ﬁ auGB Mal¥hahmengesetz nicht durchgefuhrt worden.

Ahrghsburg, den 108°.12.95

(Boenert) ¥4
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und gém Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Apfénsburg, den 08 72 g F
/

(Boenert)
Burgermeister v

Der Bebauungsplan ist gem. 8 12 Satz 2 bis 5 BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 45.12.950rtsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (8 Z15 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschd@digungsanspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzunig ist mithin am 76 41 9Gin Kraft getreten.

A??ensburg, den

/U

(Boenert)
Burgermeister

Praambel

Aufgrund des 38 10 Baugesetzbuch (BauGB) und erganzenden
Vorschriften nach BauGB MaRBnahmen G sowie nach der Lan
desbauordnung wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 30, 7¢. Y <$ folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 69 fur das Gebiet Ah-
rensburger Redder 1 - 29 - bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Arti
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi
tionserleichterungs und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)).

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.12.1985.



