. Kpeis Stormarn
Stadt Ahrensburg

\2

im Neuen Teish/Tulfsdorfer Weg

Der Bebsuungsplan Nr, 6 wurde von der Stadtverordnetenversammlung
in der Sitzung am 10, APTil, 1097, als Satzung bYeschlossen.

Begriindung

| 0,0 Zur Ordnung der stiédtischen Entwicklung in Stadt und Land

ist die bauliche und sonstige Nutsung der Urundstiicke nach
MaBgabe des Bundesbaugesetszes vom 23,6.1960 und durch
Bauleitpline vorzubereiten und zu lelten,

Die Stedtvertretung hilt daher die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplanes fiir das oben angefiihrte Gebiet fiir
notwendig.

Das Planungsgelinde ist unbebsut und befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Ahrensburg, der Yemeinniitzigen Wohnungsgenosser
schaft Slid-Stormarn e,.G.m.,b.H., Ahrensburg, Whlhelmstrasse 1,
und Herrn Bernhard Kloth, Ahrensburg. Bebaut werden soll

das Geliénde mit drei- und swelgeschossigen Wohnblocks als
Miet-~ oder Bigentumswohnungen und mit Binselhiuseram sur
Pirderung der Zigentumsbildung fiir hauptsidchlieh ortsansisei-
ge Bewerber., In den Mietwohnungen sollen zum Teil Einwohner
nit geringem Einkommen untergebracht werden., Ausserdem ist
der Bau von einer Ladenseile mit 3 besw., & Liden in einge~
schossiger Bauweise mit Flachdsch und der Bau der erforder-
lichen taragen fiir die mehrgeschossige Bauweise vorgesehen,

1,0 Grundlegen des Bebavungsplanes
1,1 Reghts 1 1 '

Der vorliegende Bebauungsplan wurde asus dem Fléchennutzungs~
plan entwickelt, der mit Eplass vom 20,6.,1961, Az.: IX 34 ¢
- 312/3 « 15,01 vom Minister fiir Arbelt, Sosimles und Ver-
triebene genehmigt wurde. (6. Verordnung zur Durehfiihr

des Bundesbaugesetzes {iber die Weltergelting ven Aufbau~
plénen vom 14, Juni 1961, GVOBl, Behl.-H, 1961, 8. lo8).

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes 1st im Flidchen-
nutzungsplan als geplantes Baugeblet gekennzelchnet,

1,2 Technigehe Yrundlagen:
Als Kartengrundlage fiilr den rechtlichen und topographischen
Nochweis der “rundstiicke dienten Abseichnungen der Eataster-
karte und Aussiige sus dem Flurbuch und dem Elgentilmerver-
seichnis nach dem Stand vom 1,1.1962,
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Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt zwischen den Strafien
Wulfsdorferweg und Lagge Koppel und grenst an das Gelinde
des Neuen Teiches (Landschaftsschutzgebiet),

Die Grenszen des Bebauungsgebletes sind im Plan kenntlieh
gemacht. Das Geblet umfasst die Grundstilcke, die in dem
beigefiigten Fléchennachwels sufgefiihrt sind,

Stiddte iche M en
Das Geblet wurde bisher als Ackerland genutst.

Die geplante Nutzung ist Baugebiet nech § 41 der LBO, und
gwar Bl o, B2 ocund B 3 o,

Der Schulweg szur Volksschule betriigt ca. 600 m, quert den
Wulfsdorferweg und tangiert die Schimmelmennstrasse,

Das Gelénde achlieft ostwirts an die vorhandene zweigeschos-
sige Bebauung der "Langen Koppel" und der eingeschossigen
Bebauung der StraBSe "Am Neuen Teich", nidrdlich an die
eingeschossige Bebauung des "Wulfsdorfer Weges™ und westlich
und siidlich an das Landschaftsschutzgebiet "Neuer Teich" an,
Das Geldnde soll im Kern dreigeschossig, sum Rande sbfallend
zwelgeschossig, Am Neuen Teich teilweise singeschossig und
an Wulfsdorferweg nmur eingeschossig bebaut werden. Am west-~
lichen Rande zur Langen Koppel des Bebauungsgebietes soll
eine eingeschossige Ladenzeile mit Flachdach fiir die Versor-
gung der Bevilkerung gebaut werden, Diese Ladenzeile liegt
in der Gesamtbebauung sur Rantsaustrasse und Am Neuen Teich
im EKern dieses Geliindes. Zum Abschluss der szwei- und drei-
gsschaasigen Bauweise am vorhandenen Strassensug "Am Neuen
eich” wird ein ca., 40 m breiter Grinetreifen eingeplant,
Burch diesen Griinstreifen léuft die Freileitung, 3¢ ooo Volt,
der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgung. Weiter sollen
in diesem Uriinstreifen Kinderspielplitse eingebaut werden,

ie Grundstiicke, soweit sie im Besitz der Gemeinniltzigen
Wohnungsgenossenschaft Sild-Stormarn e.G.m.b.H. und des Herrn

- Bernhard Kloth aiafé werden von der Gemeinnlitzigen Wohnungs-~

genossenschaft Slid-Stormarn in Ubereinstimmung mit dem
Btadtbauant aufgesehlossen. Die Grundstiicke der Stadt werden
von dieser selbst erschlossen bezw. wird diese Erschliessung
bei einem Verkauf an Dritte entsprechend geregelt. Das
Schmutewassersiel des gesamten Baugebietes wird von der Stadt
Ahrensburg erstellt, Das Regenwassersisl und sonstige Anla~
gen wie FuSwege, Bepflansung, Beleuchtung, K¥Z-Einstellpliétse.
werden von den jewelligen Grundstiickaeigentimern nach dem Be-
bauungsplan susgefiihrt.

fut 3
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Die Erschliessung erfolgt durech die im Plan gekennzeichneten
Strassen, Verkehrsflidchen usw, Die Verkehrsflichen sind im
Besitz der Grundstiickseigentiimer. Die Gemeinniitzige Wohnungs-
genossenschaft Sid-Stormarn e,.G.m.b,H, und Herr Bernhard
Kloth treten diese Flichen an die Stadt Ahrensburg ab.

Die Strassen sollen, wie auf dem FPlen angegeben, ausgebaut
werden, ‘ :

Malnahmen szur Ordnune der Bebauung

Die Nutzu der Baugebiete wird bis zum Inkrafttreten der
in § 2 (§n§ BBauG. vorgesehenen Nutzungsverordnung in Art
und MaB nach dem im Lande Schleswig-Holstein geltenden Bau-
recht (LBO) geregelt. Die Abmessungen der im iss dar~
gestellten Baukdrper sind mit Abweichungen bis zu lo % in
Liings- und Querrichtung wverbindlieh. Bel den Abweichungen
sind auf Jjeden Fall die angegebenen vorderen Baufluchtlinien,
sowie die Bestimmungen der LBO einguhalten.

Bauliche Gestaltung der GebHude

6,21 Die BockelhBhe soll dem Gelidnde entsprechend angepasst
werden. Fiir die eingeschossige Bauweise soll die Seckel-
héhe 0,50 m nicht iiberschreiten, Diese Maflnahme 1ist
evtl., zumindest zur Strasse hin, durch entsprechende
Anschiittung sur gewihrleiaten.

Pir die mehrgeschossige Bauweise soll dle Sockelh¥he
bel maximal l,10 m liegen. Im Bedarfsfalle soll durech
Tieferziehen des Absatzes des Erdgeschossmaunerwerkes
optisch eine geringere Sockelhdhe erreicht werden,

6,22 Dle Auscenwanflichen sind gruppenweise einheitlich
Zu gesatlten., Flir die mehrgeschossige Bauweise rote
Vormauersteine evtl, durch Putzfliéichen in Balkonen,
Giebeln usw, unterbrechen.
Piir die eingeschossige Bauweise gruppenweise Puts
oder Verblendmausrwerk in den Farbtinen gegeneinsnder
abgestimmt nach MaBgabe der Baupriifungsbehirde,

6423 Die DHocher sind fiir die eingeschossige Bauweise ebenfalls
gruppenweise einander anzupassen, und swar in Gruppen
von mindestens zwei Hiusern entweder Walm oder Sattel~
dach mit entsprechend angepassten Dachngigungen., Fiir die
mehrgeschossige Bauweise Daohneigung 30  ohne ausgebautes
DachgeschoB, Die Eindeckung fiir slle Gebiude wieder
gruppenweise abgestimmt. Fiir die mehrgeschossige Beuwel-
se anthrazitfarbene Zementpfannen., Fiir die eingeschossige
Zementpfannen oder gebmannte Pfannen, Farbwahl, gruppen-
weise angeglichen, nach HaSgabe der Baunaufsichtsbehdr-
de. o

6,24 Zur Erreichung einer planmiéssigen ®ebauung sind die
Binzelhduser su einazslnen Baugruppen susammengefassh
und durch die Zghlen 1 ~ 7 im Bebauungsplan angegeben.
Piir diese Gruppen ist die nachstehend sngegebene Gestal-

Sote U
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tung verbindlich, °
Gruppe 1) 4 Hiuser, Walmdach mit dunklen Pfannen, So

Gruppe

Gruppe

Gruppe

Gruppe

Gruppe

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dachneigung, Garage ostwirts angebaut und

vorgesogen. Auasenmaunerwerk in Verblendsteinen,
weifl geschliéemt, ‘

4 Piusor, Satteldach mit braunen Pfannen,

46° Dachneigung, Garage nach vorn als Schlepp-
dach, ostwirts vorgeszsogen. Aussermsuerwerk
helle Vormauersteine, gefugt,

4 Biuser, Walmdach, 50° Neigung, mit dunklen
Pfannen. Aussermauerwerk in Verblendsteinen,
weil geschlimmt, Uarage ndrdlich mit Flach~
dach angebaut und unter das Walmdach gescho-
ben.

5 Hiuser, flaches Walmdaeh,‘&eo Neigung,
braune Dachpfannen. Aussenmsuerwerk in Ver-
blendsteinen, wei geschliémmt., Garage ndrdlich
angebaut mit Flachdach oder gemid8 Plan frei-
stehend an der Yrundstiickegrense.

4 Hiuser mit Satteldach, 45° Dachneigung,

mit dunklen Pfannen, Garage westlich angebaut
unter abgeschlepptem Dach, Aussenmauverwerk in
roten Verblendsteinen, gefugt.

6 Hiuser mit Walmdach, 50° Dachneigung, braune
Pfannendeckung, Aussenmauerwer hell verputst.
Garagen jedoch auf der “rundstiicksgrenze su-
sammengefasat als Flachdach,

5 Hiuser mit Satteldach, 45° Dachneigung,
dunkle Pfannendeckung. Aussenmauerwerk heller
Vormauerstein, gefugt. “Yarage ostwirts ange-
baut mit Flachdach,

6,3 Garagen und EinstellplBtze

Die Unterbringung der Kraftfahrzeuge hat in den ausgewiesenen
Garagen bezw., HEinstellplitzen zu erfolgen, Fiir die eingeschos-
sige Bauweise sind Binselgaragen asuf dem “rundstiick vorszu-
sehen, die dem Hauptbaukdrper anzugleichen sind., Behelfsga~-

. ragen sind nicht zuldssig. _
bauwelse auszufilhren. Kellergsragen sind nicht suldssig.

6,41

6,42

Die FlHchen swis

NENLRR

Dle Einzelgaragen sind in Massive

>

igung und

chen Strassengrenze und Baulinie

(Vorgirten) sind girtnerisch zu gestalten.

Die Binfriedigung an der Strassengrenze soll durch leben-
de Hecken und Haschendrahtzaun bis zu 0,80 m HShe ausge~
fiihrt werden. Die Vorgartenfliche der GeschoSbauten

soll durch lebende Hecken und o,40 m hohen Schutsdraht
von der Strasse abgegrenzt werden. (Die Gartenflichen
gwischen den einmelnen Wohnblocks sollen bis auf die
Wische- und Trockenpliitze girtnerisch gestsltet werden
und im Gesamteindruck alsz girtnerische Anlsge anzusehen

sein).

$aite 5
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6443 Die seitliche und rilckwirtige Einfriedigung der Grunde-
stiicke 801l mit Maschendraht bis héchstens l,~ m ere
folgen, sofern suf eine Einsiunung nicht verzichtet wer-
den kann. Fir die mehrgeschossige Bauweise ist eine
seitliche Elnzdunung nicht vorzusehen, eine hintere nur
bei vorbaifiihrenden Fuflgingerwegen wie an der SBtrassen~
front. In den Vorgiirten der mehrgeschossigen Gebiude
8ind Baumgruppen ansupflanszen, die strassenseitig einen
lockeren, alleeméiseigen Charakter haben sollen,

6,44 Die im Plan susgewiesenen 8ffentlichen riinflichen
und Spielpliétze dleiden im Eilgentum der Stadt und werden
von dieser girtnerisch unterhalten, Die bei der mehrge-
gchossigen Bauweise im flan ausgewiesenen Kleinkindepr-
splelpliétze swischen den einzelnen Wohnblocks sind von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu unterhalten,

Nebencsebiude

Das Aufstellen von Gartenlauwben, Wochenendhdusern, Schuppen,
Stéllen, provisorischen~ oder #ellblechgaragen, Kleintier-
stillen und #hnlichen Behelfsbauten ist nicht zulidssig,

Fiir die eingeschossige Bauweise wird der nachtréigliche Anbau
von ¥indfiéngen, Veranden oder Vordidcher usw. nicht erlaubt.

Reklame

Jegliche Anbringung von Reklameschllder oder - Buchstaben
an den Hiusern oder in den Girten ist unzuldssig. Pir frei-
beruflich Tdtige, 6ffentliche Kbrperschaften usw, sind
Firmenschilder nach Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehdr-
de zuldssig,

Ausnahme bildet die Ladenzeile, deren Reklams usw, jedoch
der Bauaufsichtshenehmigung unterliegt,

MaBnahmen zur Versorgung des Gebietes
§;ektrizit§t

Die Versorgung erfolgt durch das Netz der Schleswig-Holsteiw
nischen Stromversorgung. Die Leitungen werden als Kabellei-
tungen im FulBlweg der jeweiligen “trasse verlegt.

Dié‘Wasseﬁyeraorgung gesehieht durch das 3rtliche Versorgungs-
netz der “amburger Wasserwerke, Iie Rohrleitungen werden im
FuBweg verlegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an das
vorhandene bezw., zu verlegende Kanalisationsnetz der Stadt
Ahrensburg, Die Abwasserleitung liegt in Stressenmitte.

Die Regenwasserleitung wird, da Trennsystem geplant ist, in
einer besonderen leitung, die im Flan ausgewiesen ist, sum
Heuen Teich gelegt.

DPie Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke. Die
Rohrleitungen liegen im FubBweg.

Selh 6
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ggaasen~ und Waggbankosten ggostenvnrggg ¢hlag)

8,11 Ausbau der S¢traBe "Am Neuen Teich"

rd. 320,~ 1fdm Je Baa, b+ ] - 96.000 4~
Strassenfliche 320 x 8,50 = 2720,~ o :

z 12 - E“ = 520640’*
KPZ-Einstellplitze an diesem Btrassenr
tell 3 x 6,00 X 36y~ m =

15400 x lo,00 =
7984~ & x 35,~ DM ‘ k 27.9%0,~
Grundstiicksfléche 798,-~ if x 12,- = 9.576 4=
8,12 iusbau der Strasse "Am Neuen *eich"
rd. 345,00 1fdm je 300,~ IM = lo3.5004-
KPZ-Binstellplitze 364~ X 6,00= 216,~ o ,
28 - x15,90=.36o,n f
. ’ 3o '
€476 £ x 35,00 IM = 20,1604~
8,13 Ausbau einer Verbin@un§sstrasse "AM Neuen -
Teich” -~ “"Lange Koppel®, ,
rd. 253,« 1fdm x 300,~ DM = 754900 4~
KFZ-Einstellplitze
274~ X 6,00 = 167,~- =
36"" X 6'00 = 216"‘" If
&5,~ X 6’00 = 229’” ﬁ
653 4~ 1
€53 400 i x 35,00 DM - 220855'»-
8,414 Ausbau der Stichstrasse
rd. 115,00 1fdm x 260,~ M = 29.900,4~
KPZ-Einstellplatz und Kehre
6400 X 424~ of = 252,~ 1
6400 X 18, ff = _lo8,- i
‘ 360 4= i x qu el lszOQQ*
8,15 ?uﬁwe e und Radwege ausserhalb der StraBen
go,- 1fdm x 65,~ DM (asphaltiert) = 1745504~
8,16 Fuﬁwege (Wanderwege)
rde 300,~ 1fdm x 30,~ IM = D¢ 000 4=
8,17 Offentliche Griinfliche
rd. 4000,- f x 5,00 M » 20,000y~
Bielleitungen
8,21 Schmutzwassersiel
rde 1075,~ 1fdm x loo,~ DM s 107.500,~
8,22 Regenwassersiel
rd. 1150,~ 1fdm x 70;“ e | L 8@.500‘~

g E

B B2E

E B 2 B

b}

Ubertrag: 665,611 ,~

i
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Ubertrag: 665,611 - IM

8,30 Btragsenbeleuchtung

22 Stlick Strascenleuchten je 1,500, DM 33,0004~ ¥

8,4q ngogﬁggehe Kindoragielgl&tzo

2 Stiick Griinstreifen Je 5.eeo,-nu = 10,000y~ DM

8,58 Zuschiisse fiir die Versorgungsleitunsen
8,51 Elektrizitit

Verlorener Zuschufl Schleswag - 80.000,«~ DM

8,52 Wasserversorgung

Yerlorener Zuschufl Hbg. Wasqerwerke - 20,000 4=~ DM

Geaamtkaaten’dae Eraehlieaaungt 808.611 y~~ DM

00 T N M T A N S K N

Aufgestellt, Ahrensburg, den 4. Januar 1962

Der Planverfaszer:
E.K.VOIGTLANDER, ARCHITEKT BOA

TLQLh,uchA*

Beschlossen in der Stadtverordnetenversammlung
V’Qm [ 3 3% 1 lec 3‘@1@;‘—. 19620 L3 I

Stadi Alirunsburg
Der Mogistrat

Qilrgeruieijter
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