SATZUNG DER STADT AHRENSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70A
FUR DAS GEBIET UM "GUT WULFSDORF"



Teil B: Textliche Festsetzungen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiet MD/1 (§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
nicht zuldssig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Dorfgebiet MD/2 (§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
nicht zul&ssig sind:

e Tankstellen
o Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiet Mi/1 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)
nicht zul&ssig sind:

o Geschafts- und Burogebaude

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnligungsstatten

Mischgebiet MI/2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)
nicht zulassig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften
¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Vergnligungsstatten

Mischgebiet MI/3 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO sowie § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)
nicht zul&ssig sind:

Einzelhandelsbetriebe .
Gartenbaubetriebe T T

ankstellen
Vergnugungsstatten

GemaR den festgesetzten ,besonderen Nutzungszwecken von Flachen" sind mind. 70 % der
gesamten zuldssigen Nutzungsflache / Bruttogeschossfliche — BGF den per Planeinschrieb
festgesetzten Nutzungen ,soziale Einrichtungen, Weiterbildung und Handwerksbetriebe
zuzufthren.

Mischgebiet Mi/4 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO sowie § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)
nicht zul&ssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 200 m2 Verkaufsfl4che je Betrieb

Tankstellen
Vergnugungsstatten

Gemal den festgesetzten ,besonderen Nutzungszwecken von Flachen" sind mind. 70 % der
gesamten zuldssigen Nutzungsfliche / Bruttogeschossfliche — BGF der per Planeinschrieb
festgesetzten Nutzung ,landwirtschaftliches Gewerbe“ zuzufilhren. Eine landwirtschaftliche
Tierhaltung ist unzuléssig.

Gut Wulfsdorf

Im Gutshaus Wulfsdorf — nachrichtlich als eingetragenes Kulturdenkmal ibernommen, sind nur
folgende Nutzungen zulassig:

¢ Wohngebaude
¢ Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke

Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs.1 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen allgemein
zulassig, soweit andere getroffene Festsetzungen nicht dagegenstehen. Innerhalb von
festgesetzten privaten Grunflichen sind Stellplatze und Garagen unzuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zulidssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zulassige GRZ darf durch die Grundfidchen von Garagen, iberdachten
Stellpldtzen und Stellpldtzen sowie ihre Zufahrten und durch die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sonstigen Versiegelungen um bis zu 50 %
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete gelten folgende max. Geb&udehshen:
e bei Vorhaben mit 2 Vollgeschossen: 52,75 m Gber N.N.
e bei Vorhaben mit 3 Vollgeschossen: 55,75 m (iber N.N.

Die Hohenregelung der Vorhaben mit 3 Vollgeschossen gilt auch fir untergeordnete
Dachaufbauten (kein Vollgeschoss) auf Gebduden mit zwei Vollgeschossen.
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SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutz
Errichtung einer Lairmschutzwand /Ldrmschutzwall

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (westlich parallel der
Bahnlinie) ist ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand entlang der Béschungskante
vorzusehen. Der Wall bzw. die Wand muss eine Mindesthdhe von 14 m Uber Gelande
aufweisen. Im Fall einer Larmschutzwand darf diese keine Offnungen oder Schlitze aufweisen
und muss die flichenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m2 haben.

Larmpegelbereich lil und daraus resultierende passive Schalischutzmafnahmen

Die zukinftigen baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, die sich zum
Bornkampsweg bzw. zur Bahntrasse hin orientieren, liegen im Larmpegelbereich Ill. Fur die hier
gelegenen Aufenthaltsraume sind Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN
4109 erforderlich. Folgende erforderliche SchallddmmmaRe fir AuRenbauteile sind nach
Larmpegelbereich il einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Erf. R'w,res in dB

Larmpegel- Aufenthaltsrdume
bereich in Wohnungen
1] 35

Far Schiaf- und Kinderzimmer, die zum Bornkampsweg sowie zur Bahntrasse orientiert sind und
hierbei in den Obergeschossen liegen sind entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtungen
nach DIN 4109 vorzusehen und einzubauen

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Bepflanzung des Lirmschutzwalls — Knickneuanlage - Quartierseingriinung -Q1-

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Quartierseingriinung
-Q1- ist auf dem zu errichtenden Larmschutzwall ein leicht Uberhéhter Knick herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Quartierseingriinung -Q2- nérdlich des Bornkampwegs

Die Bereiche der festgesetzten privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
Quartierseingrinung —Q2- sind (mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen) mit mind. 8
Baumen zu bepflanzen. Des Weiteren sind die Flachen mit einer Mischung aus blitenreichen
und strapazierfahigen Wild- und Kulturstauden in Kombination'mit bédendeckenden Rosen und
Strauchrosen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Quartierseingriinung -Q2- siidlich des Bornkampwegs

Die bereits dicht mit Baumen bestandene Flache ist mit einer lockeren Unterpflanzung oder einer
landschaftsgerechten Ansaat mit Wildkrautern zu versehen.

Westliche Ortsrandeingriinung

Entlang der westlichen Begrenzung des Demeter-Hofes (MD/2-Bereich) ist ein 3,0 m bis 5,0 m
breiter nicht durchgehender, lockerer und ebenerdiger Geholzstreifen als Ortsrandeingriinung
auszubilden. Die gehdlzlosen Abschnitte durfen eine Lange von 15,0 m nicht Gberschreiten.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Garagen und Nebenanlagen mit Flachdachern sind mit Dachbegriinungen herzustellen. Alle
fensterlosen Fassadenabschnitte ab einer Breite von 4,0 m sind mit geeigneten Kletterpflanzen
einzugrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schitzen. Dieser ist getrennt
vom Unterboden zu bergen und auf Mieten zu lagern. Bei einer mehrere Monate langen
Lagerungsdauer sind die Oberbodenmieten mit Griindungspflanzen anzuséen.

Unndtige Bodenverdichtungen durch das Befahren durch schwere Baufahrzeuge sind durch die
Anlage von ausgewiesenen Wegen wahrend des Baubetriebes zu vermeiden.

Zuwegungen, Stellfiachen und sonstige freie Nutzflachen sind mit durchléssigen
Oberflachenmaterialien herzustellen.

Biotop- und Knickschutz
Biotope

Das Kleingewasser zwischen Wulfsdorfer Weg und Parkanlage ,Naturerlebnisraum® ist durch
eine ortstibliche Einfriedung gegentber der landwirtschaftlichen bzw. Weidenutzung zu sichern.

Knicks

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks sind nach § 25 Abs. 3 LNatSchG gesondert
geschitzt. Entlang aller Knickwalle sind beidseitig ein jeweils mind. 1,0 m breiter
Knicksaumstreifen vorzusehen, die von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind.
(Hinweis: Bei der Neuanlage des Knicks (als Abschluss der nérdlichen gelegenen Mischgebiete)
sind folgende MaRe einzuhalten: Breite der Sohle: 3,0 m, Breite der Krone 1,0 m, Héhe des
Knicks: 1,3 m. Die Bepflanzung ist zweireihig, gegeneinander versetzt und in gruppenweiser
Mischung durchzufihren und gegen Wildverbiss zu sichern).

Hinweise
Bodenschutz

MaRnahmen bei Geb&duden und ehemaligen Betriebsanlagen des Instituts fiir
Pflanzenziichtung

Im Bereich der ehemaligen Institutsfiachen sind die soweit noch bestehenden, stillgelegten
Oltanks zu bergen. Beim Bergungsvorgang ist zu kontrollieren, ob es unter den Tanks zu
Kontaminationen des Bodens durch Mineral®l gekommen ist.

Die bestehenden Kidranlagen sind soweit nicht geschehen, zuriickzubauen, die dazugehdrenden
Gruben sind leer zu pumpen und zu verfillen.

Beim Abriss der ehemaligen Institutsgebdude und —anlagen ist so vorzugehen, dass keine
Schadstoffe (u.a. Reste von Asbestplatten, Rickstande von Isolier, Damm- und
Dichtungsstoffen sowie PCB- oder asbestfaserhaltige Kitte) in die Béden gelangen.

Beim Abbau noch vorhandener Heizungsanlagen, des Notstromaggregates im Maschinenhaus,
der Klimaschrénke, Autoklaven und sonstigen Laboreinrichtungen sowie beim Rickbau der
soweit noch bestehenden Kldranlagen und des Schachts mit dem Benzinabscheider, ebenso
beim Abbruch der Heizungskeller und des Lagerbunkers fir explosive Laborchemikalien ist auf
bisher mdglicherweise unentdeckte Leckagen und sonstigen Verunreinigungen des
Untergrundes zu achten. Das Gleiche gilt fir den Ruickbau der Versiegelung.

MaBnahmen bei den Gewéchshéusern des Instituts fiir Pflanzenziichtung

Im Bereich der Gewé&chshéuser, der zukunftig nicht Uberbaut oder versiegelt wird, sind
weitergehende Untersuchungen zu veranlassen, die klaren sollen, ob beziglich einer méglichen
Schadstoffkontamination entsprechende MaRnahmen (Bodenaustausch, Sicherung durch
Versiegelung oder Abdeckung etc.) einzuleiten sind. Die Untersuchungsergebnisse sind bei der
Vorlage der Baugenehmigungsunterlagen mit einzureichen.

MaRnahmen auf den ehemaligen Freilandversuchsflichen

Far sensible Folgenutzungen (u.a. Kinderspielpldtze und kologischer Anbau von
Nahrungspflanzen etc.) auf den ehemaligen Freilandversuchsflichen des Instituts fur
Pflanzenzichtung sind vergleichbare Untersuchungen wie unter Festsetzung Pkt. 5.1.2
vorzulegen und den Baugenehmigungsunterlagen beizufiigen.

Fur Folgenutzungen wie konventionelle Landwirtschaft, Park- und Freizeitanlagen sind keine
weiteren Mainahmen oder Untersuchungen notwendig.

Einbindung der unteren Bodenschutzbehérde

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn ist bei SanierungsmafRnahmen zu
beteiligen. Bei Bau- oder Sanierungsmafnahmen sind insbesondere die Bestimmungen der
LAGA und der DIN 19731 zu beriicksichtigen. Ggfs. ist die untere Abfallentsorgungsbehérde
einzuschalten.

Archéologische Bodenfunde

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundsttckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Versickerung von anfallenden Oberflichenwasser

In den festgesetzten Mischgebieten soll das anfallende Oberflachenwasser gesammelt und dem
Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung , Garten- und Weideland" zugeleitet
werden, und dort durch geeignete MaRnahmen im Untergrund zur Versickerung gebracht
werden. In den sonstigen Bereichen ist die Moglichkeit der Versickerung grundsatzlich zu prifen
und wenn realisierbar, durch geeignete MalRnahmen durchzufiihren.



Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Dorfgebiete, siehe textl. Fests.Nr. 1.1
§ 5 BauNVO

Dorfgebiete, siehe textl. Fests.Nr. 1.2
§ 6 BauNVvO

Mischgebiete, siehe textl. Fests. Nr. 1.3
§ 6 BauNvO

Mischgebiete, siehe textl. Fests. Nr. 1.4
§ 6 BauNVO

Mischgebiete, siehe textl. Fests. Nr. 1.5
§ 6 BauNvVO

Mischgebiete, siehe textl. Fests. Nr. 1.6
§ 6 BauNVvO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

28.0,4  Grundflichenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
[l Zahl der Vollgeschosse von Il bis | als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o) Offene Bauweise
- Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

e %000

essss| Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stddtebauliche Griinde erforderlich ist
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

ErActin
Weitarbiiung  Siehe textl. Fests. Nr. 1.5

+ Handwerk

landwirt -

schaftiches | siehe textl. Fests. Nr. 1.6
Gewerbe




Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

— StralRenbegrenzungslinie
i7" | StraBenverkehrsflichen, hier: untergeordnete Ortswege
Zweckbestimmung:
QuartierserschlieBung
Wendeanlage

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
O Fernwadrme

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

: l Private Griinflachen
Zweckbestimmung:
“p"*| Quartierspark

“sW'| Garten- und Weideland

N Naturerlebnisraum-Botanischer Garten

*ai’| Quartierseingriinung 1

“a2°| Quartierseingriinung 2

DGrW Eingriinung Demeterhof, Griin- und Weideland

S| Griin- und Weideland

Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

[_—__] Wasserflachen

Flachen flr die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Fldchen fur die Landwirtschaft




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

$0e000,|
S 0
®cecece]

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B4umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen: Bdume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzen: Bdume und Straucher
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
und sonstigen Bepfanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Anpflanzen und Erhalt: Baume und Straucher
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
far Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

®

@
—

Knick

Erhaltung: Bdume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

®

-

Biotop
§ 25a LNatSchG

Knick
§ 25 Abs. 3 LNatSchG

Umgrenzung von Fléachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur, Boden und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

®

Knickanlage und Knicksaumstreifen




Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen,

wenn im Bebauungsplan bezeichnet
§ 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

eingetragenes Kulturdenkmal
§ 5 Abs. 1 und 3 DSchg

einfaches Kulturdenkmal
§ 1 Abs. 2 DSchg

== [ H

Sonstige Planzeichen

> j Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Mit Gehrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 Nr. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

zugunsten des Versorgungstrégers

[ oo e e O
L
=== Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Nr. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
=

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 Nr. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches fiir den
Bebauungsplan Nr. 70A
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO

s

Darstellungen ohne Normcharakter

E vorhandene Gebiude —v— vorhandener Zaun
@a zukunftig fortfallende Gebdude 4T T.T1 Béschung

_521 Flurstiicksbezeichnung «——> Firstrichtung
o—-—o vorhandene Flurstiicksgrenze —--——  Wasserleitung DN 650

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 5 Abs. 4 BauNVO

=== Waldschutzstreifen (Mindestabstand zum Wald - 30 m -)
§ 24 LWaldG




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 09.07.2007.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.10.2007
durchgefhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.07.2007 unterrichtet (,Scoping-Termin“) und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 02.07.2008 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 07.08.2008 in der ,Ahrensburger Zeitung"“ ortsuiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ahrensburg, den

(Ursula Pepper)
Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 5 i o5y  sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebdulichen Planung werden als richtig bescheinigt. =

Ahrensburg, den 1 9. JuLl 2011

Dipl.Ang. Karsten Sprick
(Offentl. best. Vermess. -Ingenieur)

8. Der Bau- und Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange am 05.11.2008, der Umweltausschuss am 12.11.2008, geprift.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der ¢ffentlichen Auslegung (Nummer 5) gesndert. Der Entwurf
des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 05.07.2010 bis 30.07.2010 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdénnen, am 25.06.2010 in der ,Ahrensburger Zeitung“ ortstiblich bekannt gemacht.

10. Die Stadtverordnetenversammiung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 29.11.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (emfachen) Beschluss
gebilligt. B

Ahrensburg, den | ¢ [f;

(Michael Sarach)
Burgermeister

11. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. =

Ahrensburg, den

v U

(Michael Sarach)
Burgermeister

12.  Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1.5 5:2. .200.. ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin .Z. 1. 5cP...20%. in Kraft getreten

Ahrensburg, den £ ). &8

(Michael Sarach)
Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBL Schleswig-Holstein S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 29.11.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan - bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)).

Es qilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 25.02.1998 sowie der
2. Anderungssatzung vom 01.10.2003.



