SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70 - TEILGEBIET B - FUR
DEN ORTSTEIL WULFSDORF FUR DAS GEBIET NORDLICH DES
BORNKAMPSWEGES ZWISCHEN DER ALLEE UND DEM GELANDE DES
EHEMALIGEN MAX-PLANCK-INSTITUTS Stand: 4. 2004

-




TEXT - TEILB

1. Allgemeines

1. 1. Bei Bereich Il ist in den eingeschossigen Geb&udeteilen eine
Wohnnutzung nicht zulassig. (§ 9 (3) BauGB)

1. 2. Fur die Bereiche I, VI und VIII sind bei einer gewerblichen Nutzung
ausschlieBlich Betriebe gem. § 6 (1) BauNVO zulassig. Fir die Bereiche |l
und V sind auch gewerbliche Betriebe im Sinne des § 8 (1) BauNVO erlaubt.

1. 3. Die gesamte GeschoRflache (GF) innerhalb des Plangeltungsraumes
darf 13.200 gm nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise werden im Bereich V, VI
und VIl in Addition GeschoRflachen (GF) fir die Errichtung von Wintergérten,
aulenliegenden Treppenh&dusern sowie MaBnahmen zur Warmedédmmung
und Verkleidung der Fassaden bis max. 550 gm bezogen auf die
GesamtgescholRflache fur diesen Bereich nicht mitgerechnet. (§ 9 (1) BauGB,
§ 31 (1) BauGB)

1. 4. Das Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 5. Maximal 60% der GeschoRfléche sind als Wohnflache zu nutzen. (§ 9 (1)
1 BauGB)

1. 6. Innerhalb von Baufenster A (Griinflache - Weide, Reitplatz) ist die
Errichtung eines Unterstandes / Stalls zuléssig. Die maximale Grundflache
darf 150 gm nicht tberschreiten. (§ 9 (1) 1 BauGB)




1. 7. Fur die Bereiche |, 11, Ill, V, VI, VIl und VIII wird ein flachendeckender
Schalleistungspegel von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
| festgesetzt.

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Staffelgeschosse sind als Sattel- und Pultd&cher mit einer Dachneigung von
bis zu 20° zuldssig. Sonstige Décher sind als Sattel-, Walm- oder Pultdacher
mit einer Neigung bis zu 45° auszufiihren. Flachdécher sind zuldssig. Fir
Bereich Ill und VI sind auch ausnahmsweise andere Dachformen zulassig.
Im Bereich Il ist das Dach des nérdlichen Wohngebdudes nach Norden und
im Bereich lll sind die Dacher nach Osten (zur freien Landschaft hin) zu
neigen.

FUr die eineschossigen Gebaude in Bereich |l ist eine maximale Traufhéhe
von 4,0 m und eine maximale Gesamthéhe von 7,0 m bezogen auf das
StraBenniveau des jeweiligen StraRenabschnittes, zuléssig. Als Dachneigung
sind hier 5 - 12 ° zulassig.

Fur das Gebaude A (Grinflache - Weide, Reitplatz) darf eine Gesamthéhe
von 4,5 m, bezogen auf das Strallenniveau des jeweiligen
StraRenabschnittes, nicht tiberschritten werden. Die AuBenwandverkleidung
ist nur in naturbelassener Holzverschalung auzufithren. Das Dach ist als
Grundach auszubilden.

3. Griinordnerische MafRnahmen

3. 1. Bei den zu pflanzenden BéUmen sind ausschlieBlich standortgerechte',
heimische Arten zu verwenden. Die B4ume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

3. 2. Die Dacher von Nebenanlagen sind nur als Griinddcher zuléssig.
Garagenwénde und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden. (§ 9
(1) 20 BauGB)

3. 3. Gelandeaufh6hungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von
Baumen, Knicks auBerhalb der StraRenverkehrsflachen unzuléssig. Im
bereich der Knicks einschlieBlich 2 m KnickfuR ist jegliches Befahren,
Abgraben oder Auftragen von Boden sowie die Lagerung von Materialien
jeglicher Art unzulassig.

- 3. 4. Auf Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubgehélze anzupflanzen.
(§ 9 (1) 25 BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.4.2. Sondergebiet "Soziales und dkologisches Dorfprojekt” (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GF = ... 2.2. Geschof¥flache

GR=... 2.8. Grundflache

| 2.7. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

] 3.1. Offene Bauweise

— 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
V] verkehrsberuhigter Bereich
P privat

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
OH Hydrant
(A Abfall

8. Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung
Parkanlage
Garten

Sportplatz
Spielplatz

privat
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13. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

13. 2. Anpflanzungen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Baum anpflanzen

. Baum féallen

Baum erhalten
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4 o| 13.2. 1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzuen von Baumen, Strauchern und

o o| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Oo0Q00OO0OOO0

o %% 13.2.2. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die
. B Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
. *! (§9(1)25bBauGB)

Knick anzulegen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15. 3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

== 15 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der Stadt, des

Rettungsdienstes sowie der Ver- und Entsorger; Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
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M M _15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

15. 8. Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

15. 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A, B, ... Bezeichnung der Baufenster

16. Nachrichtliche Ubernahmen

@OO®@®®® Knick gem. § 15 b LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlage




- VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 30.09.2002.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln und Abdruck im Hamburger Abendblatt am
06.12.2002 erfolgt.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 16.12.2002
durchgeflhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

28.07.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Verfahren zu
den Verfahrensvermerken 3 und 5 sind geméaR § 4 (1) BauGB gleichzeitig durchge

fuhrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kénnten,

ist erfolgt (§2 (2) BauGB).

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.02.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2003 bis zum
19.09.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht wer-
den konnen, am 07.08.2003 im Hamburger Abendblatt bekannt gemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stel-
lungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am 26.04.2004 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am 26.04.2004 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 26.04.2004 gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-7 wird
hiermit bescheinigt.

Stadt Ahrensburg, den 04.05.2004

Biir;j/n(:isterin

Der katastermafRige Bestand am 12.05.2004 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Stadt Ahrensburg, den 12.05.2004

(Offentl. best. Vermess.-Ing.)



9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Stadt Ahrensburg, den 15.06.2004 f

~ _ Urg ri{;isterin

10.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am 13.07.2006 ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauBG) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau
BG) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 14.07.2006 in Kraft

getreten.
Urg&“é‘ierin




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997
(BGBLI. | S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1.
2000 (GVOBLI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassungen, wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom ...26.04.2004. ..., folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 70 - Teilgebiet B - fiir den Ortsteil Wulfsdorf
far das Gebiet nérdlich des Bornkampsweges zwischen der Allee und dem
Gelande des Max-Planck-Instituts, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:




